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REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DE DIVISION

CHAPITRE ler
DISPOSITIONS GENERALES

Article premier : Le prasent réglement a été
dressé conformément aux dispositions de la. ‘loi n® 65-557
du dix juillet mil neuf cent soixante cing et du décret
n® 67-223 du dix sept mars mil neuf cent soixante sept,
notamment’ des articles ler, deux et trois de ce décret,
dans le but

t1e° dlétapblir la désignation st 11état descriptif
de division de l'immeuble conformément aux dispositions
de llarticle huit de la loi du dix juillet mil neuf cent
goixante cing ;

e de dé&finir les diverses catégoriass de charges
conformément & lfarticle dix de la loi du dix juillet mil
neuf cent soixante cing et de 1ltarticle premier du décret
du dix sept mars mil neuf cent soixante sept précité de
déterminer les parties communes affectées & ltusage collec-
tif des propriétaires et les parties privatives affectées
34 llusage exclusif de chague propriétaire ; .

3° -de fixer les droits et obligations des proprié&-
taires des différents locaux composant 1timmenble tant sur
leg choses cui seront leur propriété privative et exclusive
que sur celles qui gseront communes j

L° dlorganiser l'administration de l'immeuble en
vue de sa bonne tenue de son entretien, de la gestion
des parties communes et de la participation de chague
copropriétaire au paiement des charges ;

5¢ de préciser 1les conditions dans lesquelles
le présent réglement pourra 8tre modifié et comment seront
réglés les litiges auxquels son application pourra donner
lieu, i

Ce réglement de copropriété et toutes medifica~
tions qui lui seraient apportées en respectant l=s condi-
tions prévues par ltarticle 26 b de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing et celles prévues au chapitre VI




E
—t

* Cours de Luze./,

Ci-aprés seront obligatoires pour tous les propriétairag
d'une partie quelconque de l'immeuble, leurs ayants droit
et leurs ayants cahse (et, en cas ce démembrements du dpo
de propriété tel gue le prévoit le titre IIT du Livre II
du Code Civil,.pour les nus-propriétaires et usufruitiers
et tous bénéficiaires dilun droit dlusage et dthabitation)
Il fera la loi commune & laquelle ils dévront tous se
conformer,
CHAPITRE IT
DESTIGHNATION ET DIVISION DE Lt!IMMEURLE

I - DESIGNATION
Article deux : Le présent réglement de
copropriété s'applique & 1t'immeuble ci~aprés désigné:
: Un immeuble & usage dfhabitation sig & Bordeaux
au Grand Pap t~dénommé "Résidence Condorcett dénommé

Bussi b&timent X élevé sur terre-plein d'un rez de daussde

et de douze étages ; terrasme au dessus,

- terrain devant 4 usage de parking public,
cspaces verts et voies de circulation au nord au sud et &
llouest, S
Le tout d'une superficie de sept mille cent cin-
quante trois métres carrés paraissant cadastré section C
numéros 433p et 448p ;-

Confrontant

~ de 1'EST le cours de Luze sur cent dix meétres
quatre vingt

- du SUD une voie nouvelle sur soixante gquatre
métres cinquante

.= de 1'O0UEST Je Foyer des Jeunes Iravailleurs
(5.B.U.C.) sur cent dix métres quatre vingt dix

- et du NORD & sur seoixante
quatre meéetres cinguante,

Observation faite que la parcelle de terrain
sus désignée formait le lot IRENTE SEPT de 1!'état de
division établi par 1a SBUC ‘suivant acte regu par Me
YATGRE notaire & BORDEAUX le treize décembre mil neuf cent
soixante deux publié au Premier burcau des BEypothéques
de BORDEAUX le trois janvier mil neuf cent soixante trois,
volume 2797 ne 4 modifié par actes regus par Mattre
CHAMBARIERE l'un des not airegboussignés,

- le vingt trois octobre mil neuf cent spixante
Erois publié au premier bureau des Hypothéques de BORDEAUX
le vingt quatre juin mil neuf cent soixante quatrs yol,
2950 n°10,



_ le dix huit décembre mil neuf gent soixante
trois publié au méme bureau le deuk janvier mil neuf cent
soixante quatre vol. 2896 n° 3h.

~ le dix neuf décembre mil neuf cent soixante
trois, publié au méme bureau le deux janvier mil neuf cent
soixante ouatre vol. 2896 n° 38,

-~ le premier février mil neuf cent soixante
cing publié au méme burean ie dix neuf mai mil neuf cent
soixante cing vol. 3065 n°33.

_ le vingt deux décembre mil neuf cent soixante
cing publié au méme. bureau le treize janvier mil neufl cent
soixante six vol. 3153 n°2.

~ le dix huit février mil neuf cent soixante six,
publié au méme bureau le dix sept mars mil neuf cent
soixante six vol. 3182 n°8. ~

- le vingt sept février mil neuf cent soixante
sept publié au méme bureau le dix mars mil neuf cent
soixante sept vol. 3329 n° 8

PLANS

Sont demeurés ci-joint et annexés aprés mention ¢

1 - le plan de masse

2 - le plan du rez de cha us sée

3 -~ les plans des celliers
Escalier 1 50 cours de Luze
Escalier 2 78 cours de Luze v
Bscalier 3 76 cours de Luze
Escalier L4 74 cours de Luze

4 - le plan du premier étage,

5 - le plan de l'étage courant

6 - le plan de répartition

7 - le plan coupe du b&dtiment X

& -~ le plan de détail des cellules

9 - le plan ée la fagade Nord Est

10- le plg%q%e la fagede Sud-Ouest
1T - DESCRIPTIF DE DIVISION

Aprticle trois : L'immeuble ci-dessus désigné est divise
en cent soixante quatorze lots de la maniére suivante

ETAT DE DIVISION

Escalier 1 : §0 cours de Luze

Premier étage :

Tot un : un appartement & gauche en arrivant sur
le palier comprenant entrée salle de séjour, trois chambres
cuisine, salle de bains, WC i

Et leés onze mille cent gquatre vingt quinze /
millicniémes de la propriété du sol

Lot deux : un appartement & droite en arrivant




sur le palier comprenant entrée salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent six / millioniémes
de la propriété du sol.

Aun_deuxiéme étage;

Lot trois : un appartement a gauche en arrivant
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, wec ;

Et les onze mille cent guatre vingt quinze/
millionigmes de la propriété du sol 3

Lot guatre : .un appartement & droite en arrivant
sur le palier comprenant : entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains,

Et les dix mille sept cent six / millionigmes
de la propriété du sol 3

Au troisiéme étage :

Lot cing : un appartement & gauche en arrivant
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze /
millionidmes de la pPropriété du sol ;

Lot six : un appartement & droite en arrivant
sur le palier comprenant : entrée, salle de séjour, trois
chambres, cufsine, salle de bains,

Et les dix mille sept cent six / millioniemes
de la propriété du sol ; ‘

é%tqggﬁgl?mﬁnegﬁﬁgréement & Zauche en arrivant
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, .cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze /
millioniémes de la' propriété du sol 3

Lot huit : un appartement A droite en arrivant
sur le palier comprenant : entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains 3

Et les dix mille sept cent six / millioniémes de
la propriété du sol H

Au _cinguidme étage :

Lot neuf : un appartement & gauche en arrivant
sur le palier comprenant : eéntrée, salls de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de tains, wec ;

Et les onze mille cent quatre vingt gquinze /
millioniémes de 1a propriété du sol ;




Lot dix : un appartement & droite en arrivant
sur le palier comprenant i entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains ;

Et les dix mille sept cent six/millioniéumes
dz la propriété du sol 5 .7

Au sixiéme étage :

Lot onze : un appartement & gauche en afrivant
sur le palier comprenant ; entrée, salle de séjour; trois
chambres, cuisine, salle de bains, wc 3

Et les onze mille dent quatre vingt quinze /
millioniémes de la propriété du sol ;

Lot douze : un appartement & droite en arrivant
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains ;

Bt les dix mille sept cent six / millioniémes de
la propriété du sol ;

Au septidme étage ¢

Lot treize : un appartement a gauche en arrivant
sur le palier comprenant : entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, we ; '

Et les onze mille cent quatre vingt quinze /
millioniémes de la propriété du sol ;

Lot guatorze : un appartement & droite en arrivant
sur le palier comprenant entrée; salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains ;

: Bt les dix mille sept cent six / millioniémes de
la propriégté du sol ;

Au huitiéme’ étage ¢

Lot guinze : '

un appartement &4 gauche en arrivant sur le palier
comprenant entrée, salle de séjour, trois chambres, culsine
salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze /
millioniémes de la propriété du sol :

Lot seize :

un appatement 3 droite en arrivant sur le palier
comprenant : entrée, salle de séjour, trois chambres, cuilsi-
ne, salle de bains ;

2t les dix mille gept cent six / miliioniémes de
la propriété du- sol ;

Au neuvieme é&tage
Lot dix sept :

un aprartement & gauche en arrivant sur le palier
comprenant ; entrie, salle de séjour, trois chambres, cuisi-
ne, salle de bains, wc ;




Et les onze mille cent quatre vingt quinze /
i millioniémes de la propriété du sol :
I Lot dix huit : un appartement & droite en arrivanm
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains ;
Et les dix mille sept cent six / millioniemes
de la propriété du sol ;

Au dixiéme étage

Lot dix neuf : un appartement & gauche

i én arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjou.
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cenb quatre vingt quinze / mil-
lionieémes de la propriété du sol -

Lot vingt : un appartement A droite en arrivant
sur le palier comprenant : entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains ; '

Et les dix mille sept cent six / milliosidmes
de la propriété du sol ;

Au onziéme étage

Lot vingt et un : un appartement & gauche en arri
vant sur le palier comprenant entrie, salle de =éjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

' Et les onze mille cent quatre vingt quinze / mil.
lioniémes de la propriété du sol ;

Lot vingt deux : un appartement & droite sn arri.
vant sur le pelier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de baing ;

ot lzs dix mille sept cent six / millioniémes ce

la propriété du sol ;
Au_dousiéme étage :
_ Lot vingt trois : un cellier wortant le numéro un
du plan
Et les mille guatre vingt seize’ / millioniéme:

i de la propriété du sol ;
i Lot _vingt guatre : un cellier vortant le numéno
i deux du plan '
Et les guatre cent_scixante quatre
a Proprieté du gol
Lot vingt cing : un cellier vortant le numsdro

J millionizmes

i @t les cing,cent v%ngt auatre
= 42 propriefe du sol I

Lot vingt six : un cellier portant le numéra
guatre du plan,

| 1&g quatre cent soixante guatorze / millionii
i "2s de le propriétd du sol

e = L
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Et les hui cent u

-?2, i‘!«

Et les quatre ‘cent scixante gnatorge . / millioniémes de

Lot vingt sept : un cellier portant le numéro

cing du plan
o / millioniémes de
la propricte du s :

Lot vingt huit it un cellier portant le numéro
six du plan

la propriété du sol :

Lot vingt neuf : un cellier portant le numéro
sept du plan,

Et les cing cent vingt quatre / millioniémes de
la propriété du sol ; ,

Lot trente : un cellier portant le numéro huit

du plan,
Et les cing. cent trente.cing - / wmillioniémes de
la propriété du sol ;
‘Lot trente et un : un cellier portant le numéro
neuf du plan,
Et les hudit cent .ty . - . ot R / milliondiés.
mes de la propriété du sol ;
Lot trente deux : un cellier portant le numéro
dix du plan
Bt les quatre cent quatre vingt huit / millioniéw.: .
de la propriété du sol ; ;
Lot trente trois : un .cellier portant le numéro ,
onze du plan; v
Et les quatre cent quatre vingt huit / millionié-
mes de la propriété du sol ;
Lot trente quatre : un cellier portant le numére |
douze du plan .

S U

%gs%ﬁg ciﬁnﬁ? ?igﬁggﬁu§§ffs:
Lot trente ecing : un cellier portant le numéro
treize du plan, ' g
Et les quatre cent. guatre. vihgt phyit / millioniémes de !}_
la propriété du sol ; :
" Lot trente six : Un cellier portant le numéro :

quatorze du plan,
Et les cing ceht ‘quarante quatre / millioniémes de :
la propriété du sol ; ﬁ
' Lot trente sept : un cellier portant le numéro f
quinze du plan, i
gégzillioniémes de la proprie- .

w+  / millioni&- |

Ee &cs qfatre cent” quatre vin

Lot trente huit : un cellier portant le numéro

seize du plan,




PEESERIRRY B

/ millioniémes de

t l . y - "--' - "'. .;' ae '3'.".
£ propiBHe (SNt GHAp IS oliatike
Lot trentée neuf : un cellier portant le numéro
dix sept du plan, _ o
. . 5, PR N B i- ) o ' : A H AP,
gz igf cing -cent v;ggtquatre/hulllonlemes de la propriétsd
2

Lot gquarante : un cellier portant le numéro
dix huit du plan,
Bt les quatre cent soixahnte 'dik huig ./millionidmes de 1a
propriété du sol,

Lot guarante et un : un cellier portant le numére
dix neuf du ‘plan, ' -
Et les six cert trerdte trgls ...0-t- .- - "/uillionidmes
de la propriété du sol 3

Lot guarante deux i un cellier portant le numéro
vingt du plan, .
Et les trois -eent -quatre vingt ‘un - S /millioniémg
de la propriété du sol : - o

Lot quarante trois : un cellier portant le numéro
vingt et un du plan, '
Et les six cent quarante quatre oo~/millionidmes de
la propriété du sol 5 '

Lot quarante guatre : un cellier portant le numérn
vingt deux dn plan, S
Et les cing ﬁent'vingt-quatre ~ . /millionidmes de

g 5

la propriété du sol

Escalier deux : 78 courg de Luze,

Premier €tage

Lot guarante cing : un appartement & gauche
e€n arrivant .sur le palier comprenant entrd salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Lt lés onze mille cent gquatre vingt quinze/millic -
niémes de la propriété du sol ;

Lot guarante six i un appartement & droite en ary-
vant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, troz.
chambres, cuisine, salle de bains, wec ; )

Et les dix mille sept cént vingt et un/millionié.
mes de la propriété du sol )

Deuxiéme étage :

Lot guarante sept : un appartement & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjo..
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millie .
niémes de la propriété du sol H

Lot guerante huit : un appartement i droite en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de s€jour,
trois chambres, cuisine, salle ce bains, wc ; )




Bt leg dix mille sept cent vingt et un/millionig&-
mes de lz propriété du sol ;

Troisieme étage 1

Tot guarante neutf ; un appartement & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de'bains, WC ;

vt lesg onze mille cent quatre vingt quinze/millio-
nigdmes de la propriété du sol ;

Lot. cinguante : un appartement & droite en arri-
vant sur le palier comprenant entrée, salle de sé&jour,
trois chambres, cuisine} salle de bains, WC i

‘ Bt leg dix mille sept cent wvingt et un / wmillio-
nieémes de lapropriété du sol ;

Quatriéme étage

Lot cinquante et un : un appartement & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de sé-
jour,trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Ft les onze mille cent guatre vingt quinze/millis
niémes de la propriété du sol ;

Lot cinguante deux : un appartement & droite en
srrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, Wc ; )

Et les dix mille sept cent vingt et un/millio~
nitmes de la propriété du sol :

Cinguiéme &tage :

Tot cingquante trois : un appartement a4 gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle ce sé-
sour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wcC ;

Et les.onze mille cent quatre vingt guinze/millic-
nitmes de la propriété du sol 3

Lot cinguante quaire : un avpartement & droite er
arprivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle e bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millionié-
mes de la propriété du sol ;

Sixiéme étage :

Tot cinguante cing : un appartement a gauche en.
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ; -

iy Et les onze mille cent guatre vingt quinze /mil-
1doniémes de la propriété.du'sol H

lot cinguante six : un appartement 4 droite en

arrivant sur le palier comprenaat entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc

vt les dix mille sept cent vingt et un/millio-
nidmes de la propriété du sol




Septiéme &tage s

Lot cinquante sept : un appartement 3 gauche en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millic-

niémes de la propriété du sol

Lot .cinguante huit : un appartement & droite en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millionie-
mes d¢e la propriété du sol ;

Huitiéme étage 3

Lot -cinguante.neuf @ un appartenent a gaiiche en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres., cuisine, salle de bains; wc ; )

Et les onze mille cent quatre vingt guinze/millic-
niémes de la propriété du sol ; o -

Lot seixante @ un appartement a droite en arri-
vant sur lemlier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains), wc ;

Bt les dix mille sept cent vingt et un/millionis-
mes de la propriété du sol ;

Neuvieéme -€tage , ,

Lot -soixante et un ! un appartement. & gauche en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millic-
niémes de la propriété du sol ;

Lot soixante-deux : un appartement & droite
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de sé-
jour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millioni&-
mes de la propriété duv sol ;

Dixiéme étage :

Lot soixante trois ! un avpartement & gauche en
arrivant sur le palier comprenant entrée; salle de séjour,
trois chambres, cuisine; salle de baids, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt guinze/millio-
niémes de la propriété du sol ;

Lot soixante quatre : un appartement a droite en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
troischambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millionié-
meg de la propriété du sol ;




cix huit./,

Onziéme étage :

Lot soixante cing : un appartement & gauche en
arrivant sur le palier cémprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc }

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/milliog-
niémes de la propriété du sol ;

Lot soixante six : un appartement & droite en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambresy cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millionie-
mes de la propriété du sol ;

Douziéme étage

Lot soixante sept : un cellier portant le numéro
vingt troils du plan,
Bt les quatie 'cent- quatre vingt ;.hui,t__h___‘“_-___-/millioniémes
de la propriété du sol ;

Lok soixante huit : un cellier portant le numéro
vingt quatre du plan,

Bt 10%.48ux'céhf:quaﬁpa‘fiﬁgt_g!millioniémes de la propriét:
3

du so
. Lot _soixante neuf : un cellier portant le numéro
vingt cing du plan,
- Pt Ve ¢ cenkrois : /millioniemes de 1lg
propriéte au sol 3
Lot soixante dix : un cellier portant le numéro
vingt six du plan, '
Et les,%qatre-é:nt;dmaffé"ﬁingﬁ un /millioniémes de la
propriéte du sol

Lot soixante et onze : un cellier portant le numc:-
vingt sept du plan,
Et les quatre cent quatre vingt huit’ /millioniéves de
la propriété du sol ; .

Lot soixante douze : un cellier portant le numdrc
vingt huit du plan,
%ﬁ %%gp%ggggedﬁeggls?ixanﬁe dix huit

Lot soixante treize : un cellier portant le numé-
ro vingt reuf du nlan,

/millionidmes de

, M a1 - - N . /"-'il-l - . \Tnef' d
Bt les gix cont cinansnt - /millioniémes de
1% proprattE Ry ¢hiadante quatre

Lot soixante guatorze : un cellier portant le

auméro trenté du nlan,
Et lesdaix cent soixante Qous /millioniémes de
la oropriété du sol ;




.
!

Lot soixante guinze : un cellier portant le numé-

ro trente et un du plan,

Et les quatre ceg%lquatre vingt huit

la proprlete du

4

_/ millioniémes de

Lot soixante seize + un cellier portant le numéro

trente deux du plan?

Et les six .
propriété dﬁentlguahante quatre .

/millionidmes de la

' Lot _soixante diz sept : un cellier portant le nu-

méro trente tro.se au plan,

Et les eing cent v1ngt quatre
dé la propriété du sol ;

Lot soixante dix huit
numéro trente quatre du plan,

Et les quatre gent soixahte quaﬁre

de la propriété du sol ;
Lot srixante dix neu{

numéro trente 01nq du plan,

.-

de 1la prop

trente six du plan,

Et Yes quatre cent soa;ante quétre

de ;la propriété du sol ;
; Lot;quatre] vingt un
trente sept du plan,
Bt les cing cent:- trente sept -
I
Droprlete du sol ;
th quatre vingt deux

méro trente huit du plan,
Et Jes troig cent cinquante hait’

propriété du sol ;
Lot guatre vingt trois

e e f e -0 /milldond émes

e oA

| un cellier portant le
/millioniémes

3 un cellier portant le

Et les Clngle duln%i Guatre AT T }-/rﬂllllOHlews}

Lot gquatre v1ngt : un cellier portant le numéro

-/millioniémesn

un cellier portant le numérc
/millioniémes de la

¢! un cellier portant le nu.

/millionigmes de la

; un cellier portant le nu

»

méro trente neuf du plan,
Et les cing’cent vingt_quatre
de la propriété du sol ';
Lot quatre vingt guatre

/millionidmes

: un cellier portant le

»

numéro guarante du. plan,

Et les tro 1%ecbnt 01nquante'trbis:"

du s&’L
Lot quatre vingt cing
méro quarante et un du'plan;
Et les cina-cent vingt quatre -
de ia propriété du sol ;
' Lot quatre vingt $ix 3
roe quarante deux du plan,

la »nroprid

o /millioniémes de
$ un cellier nortant le nu.
/millioniémes

un cellier portant le num’ -



1 Et les tneig: cent guarihie huit /Millioniémes
de la prooriété du sol ;
&Eﬁ quatre vingt sept : un cellier nortant le nu-

méro quarante trois du plan,
Bt les quabtic eént:dqualre vingt Buit =~ /millioniémes de 1=z
propriété du sol ; '

Lot quatre vingt huit : un cellier portant le nu-
méro quarante quatre du plan,
Bt les cing-cent solxante: neuf - . /millionié-
mes de la propriété du el

ESCALIER TROIS : 76 cours ce Luze.

Au premier étage :

Tot aquatre vingt neuf : un appartement & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entré salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millic-

niémes de la propriété du sol ;-

Lot guabtre vingt dix ; un appartement & droite ern
arrivant sur le palier comprenant entrég salle de séjour,
trolis chambres, cuisine, salle de bains, wc ; .

Bt les dix mille sept cent vingt et un/millionieé-
mes de la propriété du sol ;

ju deuxiéme étage

Tot guatre vingt onze : un appartement & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de sé-
jour, trois chambres, cuisine, salle de bains, we ;

St les onze mille cent quatre vingt quinze/millic
niémes de la propriété du sol ;

Lot quatre vingt douze : un appartement & droite

en arrivant sur 1e palier comprenant entrée, salle de séjou:

trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;
Lt les dix mille sept cent vingt et un/millionié-.
mes de la propriété du sol ;

Au troisiéme étage : _

Lot quatre vingt treize : un appartement & gauchs
en arrivant sur le palier comprenant entrfe, salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millic
nidmes de la propriété du sol ; :

Lot cquatre vingt quatorze : un appartement &

droite en arrivant swr le palier comprenant entrée, salle
de séjour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millioc-
niémes de la propriété du sol ;

4




‘Ar_gquatriéme étage ¢

Lot gquatre vingt quinze : un appartemepnt & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de gé-
jour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wec ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millic-
niémes de la bropriété du sol ;

Lot quatre vingt seize : un appartement 3 droite
én arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de sé-
jour, trois chambres, culsine, salle de bains, we ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millioni&~

mes de la propriété du sol 3

AU cinguiéme étage

Lot guatre vingt dix sept i un appartement i gan-
che en arrivant sur ilc palier comprenant entrée, salle de
séjour, troig chambres,;cuisine, salle de bains, we -

Et legbnze mille cent quatre vingt quinze/millio-
niémes de 1la pPropriété du sol ; :

Lot guatre vingt dix huit ! un appartement a
droite en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle
de séjour, trois chambres, cuisine, salle de bains, we j

Et les dix mille sept cent vingt et un/millionid-
mes de la propriété du sol H

Au sixidme dtage ;

Lot quatre vingt dix neuf i un appartement & gau-
che en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de
séjour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millig-
niémes de la propriété du ol ;

Lot cent : un appartement i droite en arrivant
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, we ;

Et_les dix mille sept cent vingt et un/millionié-
m2s de la propriété du sal .

Al septiéme étage :

Lot cent un : un appartement &4 gauche epn arrivant
sur le palier comprenant entré, salle de séjour, trois
chambres,scuisine, salle de bains, wc i

Et les onze mille cent quatre vingt guinze/millic.
niémes de la propriété du sol ;

Lot cent deux : un appartement A droite en appi-
vant sur le palier comprenant entrée, salle se sé jour,
trois chambres, cuisine, szalle de bains, wc ;

Et les dix mille Sept cent vingt et un/milliopie.
mes de la propridtéd du sol ;




s

Au huitieme étape @

Lot cent trois : un appartement 2 gauche én arri-
vant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ; _

Bt les onze mille cent ocuatre vingt quinze/millie -
niemes de la propriété du sol 3

Lot cent guatre : un appartement & droite en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, we¢ ;

£t les dix mille sept ceat vingt et un/milliéniée
mes de la propriété du sol ;

Au neuviéme étagé ;

Lot cent cing s un appartement & gauche en arri-
vant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millic
ni¢mes de la propriété du sol ;

Lot cent six : un appartement a droite en arrivapth
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millionié-
mes de la propriété du sol ;

Au dixiéme étage :

ToE cent sept : un appartement i gauche en arri-
vant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, troirs
chambres, cuisine, salle de bains, wc ; _

Et les onze mille cent quatre vingt quinze/millic
nitmes de la. propriété du sol j

Lot cent huit : un appartement & droite en arri-
vant sur 15 palier comprenant entrée, salle de séjour, troir
chambres, cuisine, salle de bains, WC ; '

Tt ies dix mille sept cent vingt et un/millionié-~
mes de la propriété du sol ;

Au onziéme étage ;3

Lot cent neuil : un appartement & gauche en arriver
sur le palier comprenant entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

vy les onze mille cent gquatre vingt quinze/millic.
nitmes de la prooriété du sol ;

Lot cent dix : un appartement & droite en arrivar:
sur le nalier comprenant entree, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt et un/millioni&.
mes de la propriété du sol ;




Au douziéme étage :

Lot _cent onze : un cellier portant le numéro
quarante cing du plan,

Et les huit = cent ypiwsiia_ o . /millionidmeg
de la propriété du sol ;

Lot cent douze : wn cellier portant le numdro
quarante six du plan,

Et lescind - cent quarante dwatre ./millionilmes
de la propriété du sol ;

Lot cent treize : un cellier portant le mmiro
guarante sept du plan,

Et lescing cent wvingt - quatre/millioniémes de
la propriété du sol ;

Lot cent guatorze : un cellier portant le numéro
quarante huit du plan,
c?t 1%5 qua£¥eicentﬂgbiﬁaﬁteah/mil1i°niémﬁs de la propriété

u sal ;

Lot cent guinze : un cellier portant le nmuméro
quarante neuf du plan,

Et lemuit . cowt .. -t/millioniémes de la
propriété du sol ;

Lot cent seize : un cellier portant le numéro
cinguante du plan,
Bt les Sii*hénﬁ.q&hyaﬂﬁe;%J'nillioniémes de la propridté
du sol ; :

Lot_cent dix sept : un cellier portant le numéro
cinquante et un du plan,

Et les cing cent vingt guatre/millionidmes de la
propriété du sol ;

Lot cent dix huit : un cellier portant le numéro
cinquante deux du plan, ,
Et les cing cent quaranté quatyre
proprieté du sol ; :

Lot cent dix neulf : un cellier portant le numéro
cinguante trois du plan,

Et les " hust et . L / millionie-
wes de la propriété du soil;

Lot cent vingt : un cellier portant le numéro
cinguante quatre du plan,

Et les  cing centvinct quatro /millioniémes
de la propriété du sol ;

Lot cdent vingt et un : un cellier portant 1le
numéro cinquante cing duo plan,

Et les cding - ¢ent wvingt quatre / millionié-
mes de la propriété db sol 3

/millioniémes de 1la




o]

vingﬁ huit./.

!

S
vinob Huit ./

Lot cent vingt deux : un cellier portant le numé-

ro cinguante six du plan,
Bt les v cent dixcsept. - . /millioniéme=
oo six
de la vropriété du 501 3
Lot cent vingttrois : un cellier nortant le numé-
ro cinguante sept du planr,

et les,%uagfe cint“qua%fe‘vingt it - /millioniémes de la
Bropriéte du sol

Lot cent vingt guatre : un cellier portant le nu
méro cinquante huit du plan, :
Et 1lus quatre eent solxante gquatre. . y/millioniémes de la
oropriété du sol ;
Lot cent vingbt cing : un cellier portant le numé-
ro cinguante neuf du plan,

~Et los quatrdiaentuﬂnaxrﬂ*ﬁ*,/millioniémes de la propriété

du sol ;

Lot cent vingt six : un cellier portant le numérs
goixante du plan,’
Bt les quatire cent’ sodixante dik huit/millioniémes de la

propriété du sol ;

ot cent vingt sept : un cellier portant le numé-
ro soixante et un du plan,
iBt 1lecs quatré’cent'quatrdy?millioniémes de la propriété du
sol

Lot cent vingt buit : un cellier portant le numé

‘ro soixante deux du plan,

Et lus trois cent. guatne. vinst ] ot /millionigmes de
la propriété du sol ;

Lot cent vingt neuf : un cellier portant le numar
soixante trois du plany '
Pt los quatrd. cont .quatro wingt -hudt - o /millioniémet
de la propriété du sol 3

iot cent trente : un cellier portant le auméro
soixante quatre du plan,

© Bt les si% -~ cent vingt sept - - Jmillioniémes

de 1a propriété du sol ;

Lot cent trente et un i un cellier portant le nus
ro soixante cing du plan, '

Bt les ‘hwik cenb unp oo T /millioniémes de
la propriété du sol ;

Lot . cent trente deux : un cellier portant le num

ro soixante six du plan,
Bt Lee gix  cent quarante quatre/millioniémes de
la propriétéd du sol ;




BSCALTER QUATRE : %), cours de Luze.

Au premier Etage :

Lét centtrente trois : un appartement & droite
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de sé-
jour, trois chambres, culsine, salle de bains, wc

Et les dix mille trois cent quatre vingt treize/
millioniémes de la propri&é du sol ;

Au deuxiéme étage :

Lot cent trente guatre : un appartement & gauche
eén arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour
brois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt/millionizmes
de la propbiété du sol i =

Lot cent trente cing : un appartement & droite
en arrivantsur le palier compienant entrée, salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt/millioniémes de
la propriété du sol ;

Au troisiéme dtage ;'

Lot cent trente six : un appartement & gauche
én arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de bains, we ; :

Et les onze mille cent quatre vingt/millionidmes
de'la propriété du sol ;

Lot cent trente sept : umn appartement & droite en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt/millioniémes de
la propriété du-sel ;

Au quatriime étage 1

Lot cent trente huit : un appartement a gauche er
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt/millioniémes
de la propriété du sol ; .

Lot_centhrente neuf : un appartement 3 droite en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisinm, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt/millionidmes de

la propriété du sol ; -

Au cingquiéme édtage :

Lot _cent guarante : un appartement 3 gauche en
arrivant sur le palier comprenant enitrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle ce bains, wc

P




Et les onze mille cent quatre vingt/millioniémes
de la propriété du sol ; '
Lot cent guarante et un 3 un asppartement i droite

en arrivant swur le palier comprenant entrée, salle de séjow:
trois chambres, cuisine, salle de bairns, we ;

Et les dix mille sept cent vingt/millioniémes de
la propriété du sol

Au sixiéme étage 13

Lot cent quarante deux :; un appartement & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de
séjour, trois chambres, cuisine, salle de bains, we ;

Et les ohze mille cent quatre vingt/millioniémes
ce la propriété do sol ;

Lot cent quarante trois s un appartement i droite
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de sé-
jour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt / millioniémes ¢
la propriété du sol ;

Au septigne étage

Lot cerit quarante guatre : un appartement & gauci::
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjouw
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt/millioniémes
de la propriété du sol ;

Lot _cent quarante cing : un appartement & droite
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour
trois chambres, -cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dix mille sept cent vingt/millioniémes de
la propriété du sol ; ’

Au huitiéme étage ::

Lot cent gquarante six : un appartement & gauche
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de sé-
jour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;

Et les onze mille cent quatre vingt/millioniémes
de la propriété du sol ;

Lot cent guarante sept : un appartement & droite
en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjoun
trois chamhres, cuisine, salle de bains, we

Et les dix mille sept cent vingt/millioniémes de
la propriété du sol ;

Au neuviéme étage 3
Lot cent guarante huit : un appartement 4 gauche

en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de bains, wc j

-
-




Et les onze mille cent quatre vingt/millionitmeg
de la propriété du sol ;
Lot cent quarante neuf : un appartement & droite

en arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour
trois chambres, cuisine, salle de bains, we ;

Et les dizx nllle sept cent vingt/millioniémes de
la propriété du sol ;

Au dixiéme étage :

Lot ¢ent cinguante : un appartement & gauche en
arrivant sur le palier comprenant entrée, salle de séjour,
trois chambres, cuisine, salle de bains, w¢ ;

Et les onze mille cent quatre v1ngt/mllllon1emes
de la propriété du sol ;

lot _cent cinquante et un : un appartement & droitc
en arrivantsur le palier comprenant entrée, salle de séjoutl
trols chambres, cuisine, salle de bains, we ;

Et les dix mille sept cent vingt/millionigmes de
la propriété du sol ;

Au onziéme étage
_ Lot céent cinguante deux : un appartement a4 gauche
en arrivant Sur le palier comprenant' entrée, salle de sé-

Jjour, trois chambres, cuisine, salle de bains, wc ;
Et les onze mille cent quatre v1ngt/mlllionlemes
de la propriété du sol ;
Lot cent cinguante trois : un appartement 4 droite
en arrivant sur le palier comprenant 'entrée, salle de sé-
jour, trois chambres,.cuisine, salle de bains, wc ;

Et les dlY mille sept cent vingt/milliconidmes dé
la propriété du sol

Au douziéme étage

Lot cent: 01nquante qpatre : un cellier portant 1le
numéro soixante huit du plan,

Et les quatre- cpnt’ soixante deousg- /mllllonlem.eE
de la propriété du sol ;

" Lot cent cinguante cing : un cellier vortant le

numéro soixante neuf du plan,

Et lescing cent oriagt quatre/millioniémes de
la propriété du sol ;

' Lot cent cinguante six ; un cellier vportant le nu-

méro soixante dix du plan, '
Bt les six.cent quatorze. L/mllllonlemes de la propriété du

Bot cent cinguantie sept ¢ un cellier portant le

numéro soixenté et onze du Dlan, ,
Et les knit .ednt - ./millioniémes de la pro-

priété du sol ;
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Lot cent . cinquante huit : un cellier vortant le
numéro soixante douze du plan, . -
Et los cing cént vingtqua&{millioniémesde la propriété du
sol ;

Lot cent cinguante neuf ; un cellier poritant 1le
numéro soixante treize du plan,
Et les cing cent vingt quatre/millioniémes de 1la
propriété du sol ; .
Lot cent soixante : un cellier portant le numéro
solxante'quatorze du plan,
Et les cing cent ihgnds quatre/millionidmes de la
propriété dun sol ; _
Lot cent soixante et un { un cellier portant le
numéro soixante quinze du plan, .
'Et les nouf  cent trents six /millioniéme-
de la propriété cdu sol ;
Lot cent soixante deux { un cellier portant le
numéro soixante seize du plan, ’ _
: Bt les sik. cent quarenteldhatre ./millioniéme:
de la propriété du sol ; ' '
_ : Lot _cent soixante btrois ¢ un cellier portant le
numéro soixante dix sept du plan,
.Et les quatre cent guatre vingt huit/millionieémes-
de la!propriété'du sol ;. g _
‘Lot cent soixante quatre : un cellier portant le
numéro soixante dix huit dn plan, _
' Et les cing cent quarants’denw” - -/millioniémes
de la propriété du sol ; '
' Lot cent. soixante cing : un cellier portant le
nunéro soixante dix neuf du plan,
Et les quatre cent ‘quatre "vingt huit /millionidmes de la
propriété du sel ; = ..
Lot cent soixanmte six : un cellier portant le nu-
méro quatre vingt du plan,
Et 'les cing cent auarante devx -/millioniémes de la
propriété du sol ; i
' Lot cent soixante sept : un eellier portant le nu
méro quatre vingt un du plan,
Et les guatre eent quatre vingt biit /millionidmes de ia
propriété. du sol ; "
Lot cent soéoixante huit un cellier portant le nu-
méro quatre vingt deux du plan,
Bt les trois cent soixante dix huit - /millioniénes de ic
Dropriété du sol ;
Lot cent soixante neuf : un celiier wmortant le nu.
méro guatre vingt trois du plan,
Et les quatre cent gurtre. vingt huil /millioniénes
de la propriété du sol ;

o . i
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Lot cent soixante dix : un cellier portant le

auméro quatre vingt quatre du plan,
Et les quatre cent soixante-dix bBuit. /millioniémes de
la propriété du sol ;

Lot cent soixante et cnze ! un cellier portant le
numéro guatre vingt cing dun plan,

Zt les cing- cent vingt iquatre “oit/millionidémes
de la nropriété du sol ;

Lot cent soixante douze : un cellier portant le
numéro quatre vingt six du plan,

Et les quatPe cent soixafite quaborze - /millioniémes
de la propriété du sol ; T

Lot cent soixante treize : un cellier portant le
numéro quatre vingt sept du plan,

Et les puie ceant :
propriété du sol : -

Lot cent soixante guatorze
le numéro quatre vingt huit du plan,
Et les six cent ‘quarante guatpée- & ./millioniémes de 1z
propriété du sol ;

TABLEAU RECAPITULATIF
Liétat descriptif de division est résumé dans le
tableau récapitulatif ci-aprés conformément & 1'article
soixante et onze du décret n° 35—135% du guatorze octobre
mil neuf cent cinquante cing, modifié par le décret n°
59~90 du sept janvier wil neuf cent cinquante neuf.

< /millioniémes de la

un cellier nortant

numéro BAtiment Escalier ZEtage Nature du (luote part
des unigue lot propriété &
lots sol (en mil.

lioniémes)
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IIT - PARTIES COﬂMUHES ET PARTIES PRIVATIVES
A - PARTIES COMMUNES ‘
Article quatre : les parties comunes sont cellesg H :
ne sont pas affectées & llusage exclusif dlun copropriétaire
déterminé., Elles forment une copropriéte avec indivision
forcée et consideérée comme partie &ccessoire et intégrante de
la partie divise de chacun deg propriétaires, .

Elles comprendront toutes les parties de 1'immeuble
qui ne sont pas arfectées 3 liugage exclusif et particulier
d’un apparteme it et'de ses dépendances ey s Slun
local et notamment
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La totalité du sol des batiment
1a zone se trouvant autoup-—--<-—==~--ggpl
fondations ; les gros murs des fagades, d
mitoyemnetés, les murs de refend, l'ossature en magonnerie
ou en béton armé ainsi que les cloisons séparant entre eux
les appartements ; les coffres; gaines et tétes de cheminée
les tuyaux de ventilation des water-closets ; les ornements
des fagades (non compris les garde-corps, balustrades, barr
dtappui des halcons; balconnets et terrasses les abats-jour
jalousies, persiehmnes, volets, rideaux de fer oun stores
et leurs accessolres, mm e e e e b AR

Les poutres et solives des planchers et le hourdi
et vlus généralement le gros oeuvre des planchers et vodtes

la toiture et la charpente 4 llexception des part
vitrées ; chéssis, tabatieres ou lucarnes disposés directem
sur les parties de ltimmeuble affectées exclusivement & 1l'w
des attributaires dont 1l!'entretien restera 4 la charge de ci
derniers ;

les vestibules dlentrée, les escaliers leur cage
et les paliers ;les garages a bicyclettes vélomoteurs et vo.
ey Les ascenseurs —-—---—-- e = etaialule bl L=V o
cages, ensemble toul ce qui peut les garnir j

Liescalier,. la descente, les couloirs et les dégay
ments des celliers ; la-eablnc ———mem--w—-—- SRR [
chaudiére servant 3 la dimtribution d'eau chaude, ez
————————— e iiemmcam—m—a== les locaux affectés au mé
canigsme de llascenseur j;

L'emplacement des compteurs et des branchements
dtégout ;

les locaux de la conciergerie et ses dépendances

Les tuyaux de chute et dtécoulement de:

eaux pluviales ménagéres et nsées

Les tuyaux du tout-a-légout les drains et les brar

4. T’ bl wm ol . ] » » ] .
chements d'égout jLes antonnes collectives de tdldvision ct

ifusion. Les conduites, prises dlair, canalisations colonne

donbantes et descendantes dleau, de gaz, d'électricité, et ¢
distribution dfeau chaude et froide ( sauf toutefois les par
ties des canalisations se trouvant & 1tintérienr des apparie

ments ou des locaux en dépendant et affectés & 1'usage exclu
et particulier de ceux-ci } ou d'un groupe de copropriétaire

les vides ~-~ordures dans lesguelles les personnes
habitant la maison devront déposer les ordures ménagéres en

conformant eauxréglements—~---~-- -~ pour leur enlévement ;

. Tous accessoires des parties communes (installatic
dtéclairage, glaces,--~~-—3, paillassons, mais non les paille
sons des portes palidres,; ceux-ci ¢étant personnels & chaque
occupant] etc.
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Cette énumération est purement énonciative et
non limitative,

B - PARTIES PRIVATIVES -

Article cing : les parties privatives d'un loecal
ou appartement sont celles qui sont réservées 3 l'usage
exclusif de chaque copropriétaire; Elles comportent, dans
les lieux constituant ce local ou cet appartement ;

Les sols, parquets ou carrelages avec, éventuel-
lement les lambourdages, mais non les solivages, qui sont
choses communes ;

Les cloisons intérieurs, mais non les gros murs
ni les refends, qui sont choses communes. Toute cloison
qui sépare deux appartements est mitoyenne ;

Les plafonds en pldtre et leurs lattis, les cor-
niches les staffs, les enduits en pldtre intérieurs et tous
revétements intérienrs-lo_ L. _ T TR T

Les menuiseries intérieures y compris les portes

- L)
el R e o L. §

paliéres ;
Les menuiseries extérieurs y compris -—vomceoeooo
TS mm o epm oo —ieeo o, les rideaux roulants ;
" Les barrss dlappui, les EAr3e—COTPSE  ~mmerme—amne
-~ des balcons, e e e T Rt
les abats~jour-jalousies,~—~—-~~-—_~;---m—m———f-——r~~——:--¢.

B3 Eh e et i B o e e s e iy B T e e e e

Les appareils sanitaires, --=e=as-—e- tablettes,
la robinetterie, les lavabos éviers, water-closets etc...
Les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont
propriété des compagnies concessiuvnnaires) ;
Llinstallation électrique de chague appartement
depuis le socteur ;
l.es sonnerieg et installations téléphoniques ,
wesinstallations de chauffage ———mw—mmoeoo- ==

~wn-~--les conduits, les canalisations les colonnes montante::

s& trouvant & 1l'intérieur des locaux constituant chaque
appartement ; )

Les vitrages, rmmsmmceane—ceom-

Les chédssis a tabatiére ;

La peinture des choses privées H

Les papiers, tentures et décors H

Et d'une fagon générale, tout ce gui est inclus
& l'intérieur des locaux, l'énumération qui précéde étant
énonciative et non limitative.

CHAPITRE IIT
DROITS ET OBLIGATIONS UES PROFRIETAIRES
8T OCCUPANTS
A - farties privées
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Chacun des propriétaires aura en ce quil
concerne les locaux lui appartenant exclusivement, le
droit dlen joulr et disgposer conue de choses lui appa
tenant en toute propriété , & la condition de ne pas
nuire aux droits des proprictaires des autres locaux
et de ne rien fairs qui puisse compronmettre la solidi
de 1ltimmeuble ou porter atteinte a sa destination, et
sauf 1leff.t des réserves qui vont &tre cizaprés
formilées.

./
—'.-/ ~~~~~~

fornant les lots
nurdras un et
¢ quarante cing ./.

Hodifications subdivisions, réunions -~ Cha
des propridétaires pourra sous 8sa responsabilité ét da
1a limite des lois eb réglements, modifier comre bon
Jui semblera la distribution intérieure des locaux lu
anpartenant.,

T Les conropriétaires pourront échanger entr
iucune vente pu- eux léurs celliers. Mais il est interdit de céder lesg
blique de meubles celliers & des personnes qui ne sont pas copropriétail
ou autres objets dans 1timmeuble. Les celliers ne pourront étre transi
rne pourra &Toir més en chambre pour &tre loués indépendamnent de 1l'ap
lieuw dans un appal-tement dont ils c'iépendent.

H

E tement, méme . - Tous les travaux qui seront exécutés aux d

: apriés décés ou vers cas visés sous le présent titre, devront &tre ef

; par autorité de feotuds sous la surveillance de l1architecte de la ma

? justice, son, doat les honoraires sepont & la charge du propri
: Lucun local ne taire intéressé. Ce dernier devra sladresser aux entr

pourra 8tre occu preneurs agréés par le syndic pour tous travaux de me
pé par une pers gonnerie, plomberie, fumisterie. Il devra pren@re tou
sonne exergant teg les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la sc
Gang 1timmeuble 1icdité de llimmeuble.ft sera responsable de tous affe
1a orofession de sements et dégradations qui se produiraient du fait ¢
ucicien ou de ces travaux et de leurs suites.

chanteur ou qui Ltavgnentation et la modification des. brar
fernit habituelle chements particuliers d'eau , de gaz et dtélectricité
sent de la musi- ©0€ devront pas &tre exécutées sans 1Taccord préalable

que & la fagon  du Syndic. _
Alun profession- Occupations : Les appartements ou Jeocaux
nel ./, ne pourront é&btre occupés gue bourgecisenent. L'exerci

ce professionslibérales est toubefois, toléré dans le
appartements -/- qui pourront &tre affectés anx étude
4lofficiers publics ouministériels, cabinets d'avocat
architectes, médecins, agents d'assurance arbitres de
comierce, syndics de faillite 2t aubres bureaux, de C
genre mais & lrexclusion de tous buresaux cemngrciaux
5. ou adninistratifs. Dans ce cas, uas simple wWlague ce
bre ne dépassant pas zéro meébre trente sur zéro metr
vingt indiguant la profession exercée pourra gtre pl=z
przs de la porse dlentrée sur le cours les panonceauv
des officiers publics ou ministériels devront &tre Dl
cés au-dessus de cette porte.—~//rr




Il ne pourra &tre placé dlobjets dont le poids
excéderait la limite de charge qui sera déterminde par
ltarchitecte de 1l'immeuble, de fagon & ne pas comprometire
la solidité des planchers et murs ni lézarder les p-afonds.

Aucun entrepét de matilres inflammables,; périssa.-
bles ou susceptibles de #égager de mauvaises odeurs ne
pourra &tre fait dans les appartements ou autres locaux.

Chauffage ~ Il est défendu d’installer dans Ies
appartements des appareils de chauffage & combustion lentw
vouvant par leurs émanations, incommoder les voisins.

Bruits -~ Les propriétaires et occupants devront
veiller a ce que la tranquilité de ltimmeuble ne soit A&
aucun moment troublée par leur fait; celui des personnes
de leur famille, de leurs invités ou des gens A& leur
service. _ ,

En coneéquence;, ils ne pourront faire ou laisser
faire aucun bruit anormal aucun travail avec ou sans machin:s
et outils, de guelque genre que ce soit, gui soit de naturc
4 nuire & la solidité de 1l'immeuble, ou & géner leurs
voisins, par le bruit, l'odeur ou autrement et ils devront
se conformer, pour tout ce qui ntest pas prévu; aux usages
établis dans les maisons bien tenues, N

Aucun moteur ne pourra étre installé dans les ’
parties non communes de l'immeuble; sauf les moteurs silen-
cieux pour appareils ménagers avec, au besoin; dispositif
antiparasite de T.S.F. .

Tous bruits ou tapages nocturnes de guelgue natur-
qu'ils soient; alors méme qu'ils auraient lieu dans 1'inté.
rieur des appartements, troublant la tranquilité des habitan:
sont formellement interdits. Ils exposeront, le cas
échéant, leurs auteurs & des poursuites judiciaires, con-
formément aux articles 479, LSO et 482 du Code Pénal.

Musique T.S.F, télévision - Tout instrument
de musique produisant du bruit devra étre isclé des murs
et pogé sur des pieds isoclateurs.

Liinstallation de la T.S.F. ou de la télévision
ntest pas interdite, mais les antennes extérieures individu:
les ne sont pas autorisées. E T

- - .

1 U2 Loo 1 .oux bruy -tz , wlfeizocts ou..alpronres,
sont 1 ferdits, los potite siscaux eap czy , loc chats sont
tolixr o, Lirzi cuos las chiung d¢ vebite trillo.

R Y
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mais tenus en laisse, et ils ne pourront &ntrer dans
llascenseur ou passer par llegcaliep w—===--== que 8 tils
sont dans des paniers ou portés & bras ; tous dégits, dé~
gradations ou préjudices causés par eux resteront & la charge
de leurs propriétaires.

Bxn aucun cas qu'ils appartiennent & des occupants
ou & des personnes étrangeres 3 1timmeuble les chiens
ne devront errver dans les partiés communes.

Utilisation des fenétres et balcons - Il ne
pourra étre étendu de Tinge aux fenétres ou balcons, ——ew
et e e e 1A dans les couloirs. Les tapis
ne pourront &tre battus ou secoués que conformément aux
réglements de police, fucun objet ne pourra étre déposé
sur les bords des fenétres sans 8tre fixé pour en éviter
1a chute. Les vases & fleurs, méme sur les balcons, devront
reposer sur des dessous ébanches (zinc ou falence) capables
de cors erver llexcédent dl'eau, de maniére & ne pas détériorew
les murs ni incommoder les passants ou les volsins.

: I1 ne devra jamais &tre jete RIS [0 RX o A £
rieur-~ ni eau, ni détritus ou immondices guelcongues.

Enseigne -~ Toute installation d'enseigne ol
affiche quelconqgue sur la fagade de 1timmeuble est stricte-
ment interdite,

i e e e e e e e T T ot o e e o e e e e
o

Harmonie - Les portes dlentrée des appartement s,
las fenétres; leg DPErsiennes ..n—me——- les gardé-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons ou fené-
tpres méme la peinture et de fagon générale, tout ce qui
contribue & Lltharmonie de 11immeuble ne pourront dtre modi-
fiés bien que constituant une propriété exclusive, S5ans le
consentement de la majorité des propriétaires délibérant
comme il va &tre dit plus loin, sous 1tarticle dix neuf.

Le %o ut devra étre entretenu én bon état aux frais
de chacun des propriétaires des appartements gu'lils concer-
neront.

Tapis - Les tapis-brosse sur lsspaliers dlentrée,
quoique fournis par chaque propriétaire, devront étre dtan
modéle indiqué par le syndic.

Ramonage ~ Les sropriétaires devont faire ramoner
3 leurs frais los conduits dtéyvacuation des LaZamrmmm e ——mrm
S e (épendant des 1ieux qu'ils occupent, chaque
Tois que cela sera nécessaire et au moins une fols par an,
par le fumiste désigné par le syndic,

Réparations - Les propriétaires devront souffrir

sans indemnité 1llexécution des réparations qui deviendraient
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. nécessaires aux parties communes et si besoin est livrer

accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés
ie surveiller conduire ou faire des réparations. -
Mutation-de propriété - Par application &¥ PREFELd
2le quatre du décret n°67-223 dudix sept mars mil neuf cent
goixante sept tout acte conventionnel réalisant en consta-
bant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction
1 - lot ou la constitution sur ces derniers d'un droit
ieel, doit mentionner expressément que lfacquéreur ou :
testitulaire du droit a eu préalablement connaissande; stil:
ont été publiés dans les conditions préwvues par lltarticle
treize de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing,
@¥ réglement de copropriété ainsi que des actes qui ltont
“Odifié o'

Il en est de méme en ce gui concerne l'état
descriptif de division et des actes qui 1l'ont modifié,
orsqutils existent et ont été publiés.
En cas de mutation entre vifs; &4 titre onéreux
ou gratbuit le nouveaw copropridtaire est tenu, vis<a-vis
du syndicat, du palement des sommes mises en regouvrenment

tions de majoritéPostérieurement 4 la mutation alors méme qu'elles sont des-

privucs article
19 chapitre VI
En cas de dégfts
causds par ces
travaux le co-~
proprictaire de

vra faire part dedl syndicat.

505 réclamations

tinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antérieurement & la mutation. L'ancien copro-
priétaire est tenu vis-a-vis dit syndicat du versement de
toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement &
la date de la mutation. Il ne peut exiger la restitution

des sommes par lui versées & guelgue titre que cs soit

Lors de la nmutation & titre onéreux d'in 1o§% et

au Syndiec am plusSi le vendeur n'a pas présenté au notaire un certifica _
tard dans les huifl syndic ayant moif® dtun mois de date attestant qu'il est

jours suivant la
Tin dus travaux

of s

a

libre de tourte obligation & l'égard du syndicat, avis de la
mutation doit étre donné ap syndic de liimmeuble par lettre
recomnmandée avéc demande d'avis de réception; & la diligenc:
de ltacquéreur. Avant 1llexpiration d'un délai de huit jours
a compter de la réception de cet avis; le syndic peat forme:
au domicile é&lu,; par acte extrajudiciaire epposition au ver
sement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restan
dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition; & peine
de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance
et contiendra élection de demicile dans le ressort du
tribunal de grande instarice de la sitvation de 1ll'immeuble,
Aucun paiement ou transport amiabls ou judiciaire de tout
ou parties du prix ne sera opposable au syndic ayant fait
opposition dans ledit délai.

En cas de.mutation par décés, les
ayants droit devront, dans las deux mois du

héritiers et
déceés, Justifie




au syndic de lsur qualité hériditaire par une lettre du
notaire chargé du réglement de la succession. En cas de
cessation dtindivision, le syndic devra en &tre informé
dans le mois @z cet événement par une lettre du notaire
rédacteur de ltacte contenant les nom, DPrénoms, profession
et domicile du nouvel ayant droit la date de la mutation
et celle de llentrée en jouissance.

Obligation du syndic - nans le cadre du décret
du dix sept mars mil nouf cent soixante sept précité, le
syndic peut €tre reqmis de délivrer un état daté indiquant
dtune maniére méme approximative et sous réserve ce
1'apurement des comptes ; _

a) les sommes qui correspondent 2 la guote-part
du cédant ;

. dans les charges dont le montant ntest pas
encore liquidé ou devenu exigible & 1tencontre du syndicat ;

- dans les charges qui résnlteront d'tune décision
antérieurement prise par 1t assemblée générale mais non
encore exécutée ;

b) éventuellement, le solde des versements effectuv
és par ls cédant 4 titre dlavance ou de provision.

La réguisition de délivrer cet état peut &tre fai -
te 4 tous moments, notamment, lorsqu'est envisagé un acte
conventionnel devant rgaliser ou constater le transfert
de propriété dlun lot ou dtune fraction de lobt. Elle peuk
émaner du notaire chargé de recevoir ltacte ou du coproprié-
taire gqui se propose de disposer de son droiten tout eu en
partie. Quel que solt le reguérant, le syndic adresse liétau
au. notaire chargé de recevoir l'acte.

Locations - Meublés Les propri étaires pourront
louer leurs appartements ou locaux comme bon leur semblera,
4 la condition expresse que les locatailres et sous-locataire
soient de bonnes vie et moeurs, qutils respectent en ce gui
1les concerne, les conditions du présent réglement et que le
caractire bourgeois de 1tipmeuble et les conditions généra-~
les de lihabitation ne soient pas changeés, liorganisation
dlune pension de famille ou dtun pensionnat et ltexploita-
tion de garnis étant formellement interdites.

T1s devront au préalable communiquer le présent
réglement A leurs locataires et ces derniers devront s'en-=
gager soit dans le bail, soit par letire séparée
4 le respecter sans aucune réserve, et ce SOuS
peine we résiliation immédiate et sans indemnité & la re-
quéte du syncic.

Les mémes disgpositions seront applicables en cas
de sous-location.
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LA transformztion des appartements en chanbres meublées
pour &tre louées 4 des personnes distinctes est interdite,

par appartement entier,

mais les locations en neublé,
diétre exceptionnelles

sont autorisées & la condition

. et temporaires.

location en meublé dfune chambre par apparte-
au profit diune personne seule est égaleuent tolérée,
cas ol , sur un point quelconque; le présent rédgle-
ment serait violé; par un locataire oun sous-locataire,
le propriétaire sera tenu, & preunil:re réguisition du syndic
de le mettre en demeure de cesser ses manguements
et restera en tout état de cause garant et responsable
des dommages causés par lui.

En cas de location, les propriétaires devront faire
leur affaire personnelle des déclarations a couscrire
duprés des services administratifs et financiers intéressés
le syndi¢ n'ayant pas qualité pour y suppléer,

En outre, si un local est loué non mneublé, le propriétaire

devra; dans les quinze jours de l'entrée en jouissance

du locataire prévenir par lettre recommandée le syndic

de la location en précisant le nom du locataire, le montant
du loyer et son mode de paitement pour permettre au syndie
llexercice éventuel du privilége mobilier créé par
l'article dix neuf de la loi n° 65- 557 du dix juillet

mil neuf cent soixante cing A défaut de quoi le mobilier
déposé dans le local serazit considéré corule appartenant

au propriétaire de ce local et servirsit de gage pour
ltexercice dipriilege.

B - PARTIES COMMITNES )

Article. sept : Chacun despropriétaires, pour la jouds
sance des locaux qui lui appartiendront divisément, pourra
user librement des parties coumunes suivant leur destina
tion et sans faire obstacle aux droits des autres proprié
taires ~-/-=

Auvgun des propriétaires ou occupants de 1'irmeudle ne
pourra encombrer lventrée de la maison, les vestibules,
paliers; escaliers, cages d'escaliers, et autres parties
communes ni y laisser séjourner quoi gue ce soit —f fm

Il ne pourra &tre mis sur les paliers aucun crochet ou
porte-manteau. _

Aucun travail domestique ne pourra 8tre fait dans aucune
des parties comnunes,; Les abords et allées ne pourront ser
vir ni au lavage, ni & 1tétendage; ni au battage des tapis

1l ne pourra y &tre fait aucun travail de quelgue nature
que ce soit, en particulier, le lavage des voitures ebt
interdit n@nme sur les parkings.

En cas d'arrét dans le fonctionne.sent dela min.terie,

ou de quelque service coiwmn gu@e ce soit et —memmmmao .




gquelle qu'en soit la cause las propriétaires ne pourront
2lever aucune réclamation. . o
Les livraisons deAutieres ggféregs2unddnbiante:
: o im__._._devront &tre faites avar
dix heures en hiver et neuf heures en 8été.
11 ne devra pas étre introduit dans la maison
de matiéres dangereuses, insalubres et nalodorantes.
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CHAPITRE IV
CHARGES COFLUNES

Article huit : Les charges cormunes aux divers
copropridtaires, désignées et deéfinies ci-aprés en aylica-
tion de ltarticle premier du décret du dix sept mars
mil neuf cent soixante sept précité, comprendront

1° les impdts, contributions et taxes sous quel-
que dénomination gue ce soit, auxquels seront assujetties
foutes les choses et parties cCommunes de 1ltimmeuble et méi
ceux afférents auX parties privées tant que, €n ce qui
concerne ces dernigres, le service des contributions
directes ne les répartira pas entre lzs divers propriétai:

oo leg frais de réparation de toute nature,
grosses ou ‘menues; a faire aux gros murs (sauf cependant
les monues réparations des gros murs dans les parties se
trouvant & liintérieur des m__‘-_-h__ﬂ.appartements)

53 la toiture, aux tétes de cheminées aux camalisations
dteau, de gaz, et atélactricité (saunf cependant pour les
parties de ces diverses installations se trouvant a
1'intérieur de chaque appartement ou locaux en dépendant,
et affectés & son usage exclusif et particulier) ou a
celui de certains propriétaires aux tuyaux de tout -a-11égs
3 ceux d'écounlement des eaux pluvigliés 4 ceux conduisant
les eaux nénagéres au tout-a~11égout (sauf pour les parti:
intérieures & l'usage exclusif et particuijex-de chague
appartenent, '—=m=e==0OU local en dépendant)oux Carties ~¥
aux ascenseurs, a la loge du concierge et ses dépendances
et d'une maniére geénérale 4 tous locaux cestinés aux ser-
vices communs j

3° les réparations nécessitées par les engorge-
ments dans les conduits des W.C., et celles nécessitées aw
vide—~ordures e e o e e e o e i e lorsque les
causes ne pourraient en stre exactement déterminées ;

,° les frais de ravalement des faqades,guxquels
s'ajouteront mais seulement lorsqutils seront la consé-
guence dfun ravalement général, les fraig de nettoyvage
et de peinture des balcons, ces extérieurs des fenétres
des persiennes ou stores, garde-corps balustrades appuils
des balustrades: et fenbtreg de chague appartement bien quw
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dlean chaude./.,

ces choses soient propriété privée ;
5° le salaire du concierge, son éclairage et son
gaz ; ainsi que toutes les charges sociales g—afférentes;
a1

la rétribution allouée au syncic et les hono-
raires de lTarchitecte de l'immeuble ;

7° les frais nécessités par le fonctionnement
du syndiecat ;

8° les frais d'entretien des nminuteries et de
ltéclairage de lientrée du vestibule de l'escalier et de 1=z
cour.

g° les frais du tout-a-ltégout ;

10° les frais des boites & ordures et des divers
ustensiles nécessaires au coficierge pour le nettoyage at
Jtentrevien de 1l'immeuble ;

11¢ les frais divers des services comnuns de
l!'immeuble, tels que compteurs & gaz et elentrlques et
compteurs d'eau froide ;. :

1ge lesfrals dé chauffage —mm-we-bbcomaooristan
13° les prlnes d'assurance contre l'lncendle
de 1'immeuble contre les accidents et autres risgues ;

La consommation générale dleaun froidefet d'une ma-
nieére générale, les frais dl'entretien et de réparation,
grosses et menues, s'appliguant aux choses communes.

Répartition des'charg@s communes , modifications :

Article neuf ¢ Conformément & l'article dix de la
loi n°65-557 dix dix juillet mil neufcent soikxante cing
complété par llarticle premier du décret du dix sept mars
mil neuf cent scixante sept précité, lescopropriétaires
seront tenus de participer aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d'équipement communs
en fonction de l'utilité gue ces servlces et équipenents
présentent 4 1'égard de chacun.

Ils seront tenus de participer aux charges rela-
tives & la conservation, & l'entretien et & l'administration
des parties communss proportionnellement aux valeurs relati-
ves des parties privatives comprises dans leur lot, telles
que ces valeurs résultent des dispositions de l'article cinr,
de ladite loi et des dispositions conventionnelles, mais
stimposant & tous les copropriétaires contenues dans le
présent réglement; et notamment l'larticle trois.

En conséquence, chacun des copropridtaires devra
supporter les charges communes auw prorata de lafraction lui
appartenant dans les chose2s communes de llimmeuble tga]]le
qutelle figure dans l'état descripfif de divisden ci-dessus

que l'appartenent solt occupd ou non
Les charges communes relatives & chague cage
d'escalier seront réparties sntre les copropridtaires des
lots desservis par chaque cage d'escalier =u prorata. d&lla..
fraction appartenant & chacun dans les choses communes tell

T T T e T T T T S ) T e e e ST L
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charges de
bnartltlon.ﬁént aux droits de ces propriétaires dans les parties

gu'elle figure au ixdne Ztat descriphad.

En ce qui ceoncerne la cage cdlescalier quatre;
la révartition se fera en ajoutant zu total cdes cquote~
parts des copropriétzires de cette cage dtescalier

le nombre neuf ﬂllle quatorze en ce gul concerne
la loge de concierge. a -

at le nombre hult cent un e/ke qui concerne
le cellier du concierge ;3 7 -

La quote- part%a la charge de la loge du concierg
et du cellier du concierge seront compris dans les charges
COMMUNES .

Les charges qui seraient communes A certains
oropriétaires seulement notamment les réparations nécessite
par les engorgements dans les conduits de W.C&seront
répartis entre lss propriétaires intéressés moportionnelle-

COMMUNES o°
Néanmoins, la participation des propriédtaires ser

susceptible de subir des modifications dans les cas prévus

par la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing,

et notamment,; ses articles onze, douze, vingt cina et

trente.-

Réglement - Provigion - Garantie

Article guatorze : Les propriétaires verseront
au syndic, dés sa désignation et sur demande formulée
par simple lettre missive savoir &

1° une avance dé trésorerie permanente, égale
au quart du budget prévisionnel réguliérement voté, &
l'exclusion des dépenses exceptionnelles telles cue celles
relatives & des travaux.

2° au début de chaque exercice, une provision
qui sous reserve des décisions de llassemblée géanérale,
ne pourra excéder la moitid du budget provisionnel voté
nour llexercice considéré ;

3° En cours d'exercice, soit en une fois ocu
nlusieurs une somme correspondant au remboursement des &&-
penses engagées et effectivement acguittées, soit des pro-~
visions trimestrielles qui ne pourront excéder chacune
le quart du budget provisionnel pour ltexercice considéré ;

4° des provisions spéciales destinées & permettre
Llexécution 2es décisions de llassemblée générale, comme
celle de nrocéder & la réalisation des travaux »Hrévus aux
chapitres IITI et IV de la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing dans lzs conditions fixées par décision de
ladite assemblées

Ltassemblée générale décide s'il y a lieu, du mode
de placement des fonds ainsi recueillis.




Les créances de toute nature dy syndic & I'encontry
de chague pPropriétaire sepont qu'il; s'agisse de Provisions
ou de paiements définitifs, garanties par lesg slretés
prévues par ltarticle dix neuf de la 1loj n°65-557 du dix
Juillet nil npeyr cent soixante cing, :

Les dispositions des articles 819, 821; 82L et 825
du Code gde Procédure civile sont applicables ay recouvre~
nent des créances de toute ﬁatdre, qu'il stagisse de pro.-

avpartenir indivisément & plusieurs copropriétaires, CelXwci
seront tenus solidairement desg charges Vis-d-vis du syndicat
lequel pourra en conséquence, exiger ll'entiepr paiement de
n'importe lequel des propriétaires indivis,

De méme, les Hus-propriétaires leg usufruitiers
et les titulaires dtup droit dlusage ou d'habitation seront
tenus solidairement Vis-d-vis dy syndicat qui pourra exiger

CHAPITRE v
L S
SERVICE DE L'TMUEUBLE CONCIERGE

. article guinze : Le Service de 1l'immeuble sera
assuré par un toncierge choisi par le syndic dont il est
parlé ci-apreg,

selon ls=s régles prévues par la législation en vigueur,

I1 sera loga gratuitement dans les locaux Spé-
Cialement affectéds & cet effet, selon les usages, et sera
eclairé et chauffa,

I1 ne pourra Sous-louer ni sa loge, ni aucune
Partie du local mis a sa disposition, O lui est interdit
dlexercer tous métierg faisant du bruit, attirant du public
OUu Pouvant incommoder par llodeur, Ep ce qui concerne leg
animaux, il sera sounis aux Prescriptions concernant 1tugagc
des parties Driviéeg (chapitra IIT Paragraphe 34 ci-dessug),
Il devra assurer le service citerming lors de son engagenan+



11 devra entretenir 1z loge en parfait atat
de propreté.
T1 devra aviser le syndic sans ancun retard
de tout accident suscepntible do nuire & 1timmeuble etb de
toute d égradation ou détérioration dont 11 aurait connails
sance de fagon que toutes mesures utiles puissent étre
prises inmédiatement.
Enfin, d'une fagon générale, le concierge devra
wécuter les ordres oul lui seront donnés par 1e syndic
dans llintérét de 11immeuble et devra étire congédié
si liasssemblée des propriétaires le décide a la majorité
prescrite au chapitre VI mais aprés préavis dtusage
CEAPITRE VI
Svndicat des copropriétaires
IESEIBLELS GBMERELES T —~ oYyHDLICAT
article seize : La collectivité des propriétai-
res est constituée en un syndicat doté de la personnalité
civile.

. Ce syndicat a pour objet la conservation de
11immeuble et 1lladministration des parties communes. Il
a ocualité pour agir en justice tant en demandant gu'en
défendant, méme contre certains des copropriétaires ; il
peut modifier l= préssent réglement de copropriété.

lLes décisions qui sont de 1la compétence du
syndicat sont prises par 1'assemblée des copropriétaires
et exécutées par le syndiéat;~ainsi gu'il sera dit ci-a-
prés. S 7

Le syndicat de copronriétaires est régi par la
loi n® 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing
et le décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept
précité, il a pour dénomination nigyndicat des coproprié-
taires de la Iésidence Condorceti.

Le syndicat prendra nalss<nce des qulil
syxistera au moins deu conropriétaires différents, il
continuera tant que 1vimmeuble sera divisé en fractions
appartenant 4 des copropriétaires différents ; il prendra
fin si la totalité de cet immeuble vient & appartenir &
une seule personne.

Son siege est & Bordeaus cans 1timneuble

loge du concierge escalier IV.




IT .- ASSEMBLEES GEYERALES

Convocations
article dix sept :

La prewmiére agsemblée générale des coproprié
taires ayant pour objet de procéder & la nomination
du Syndic - aura lieu au dZbut de liexercice 1969 et
au plus tard le 3T Janvier 1969 .

En raison des particularités excepticnnelles
de l'opération et notamment en raison duffait que la So-
ciété venceresse se trouve 8tre, en méme temps, fournis
seur et prestataire de Services de la copropriété, la
dite Société a été amende par la force des choses A exer.
cer partiellement et momentanément des fonctions dtidmi
nistrateur Provisoire,

Pour mettre fin i cet état de choses et régu-
lariser la situation, la S.B,U.C, convoqguera les cdpro-
priétaires en Assemblée Gdndrale dans les délais ci~deg -
sus mentionnés.

Dans cétte premiire réunion, l!issemblée devra
procéder & la nomination du Syndic

Lors dtune réunion suivante, elle fixera
le chiffre de la rémunération du Syndic, et, arrétéra :
le bulget prévisionnel pour le temps restant A& courip
sur l'exercice en cours.

Par la suite, il sera tenu une fois par an,
conforménent & llarticle sept du cdécret du dix sept
mars mil neuf cent soixante sent une assemblée générale
des cowropriétaires.

Llassemblée génédrale peut &tre réunie extraor -
dinairement naer le syndic aussi souvent qu'il le jugera
utile.

Cette assemblée sers convoquée dans le courant
du premier semestre, -

Le s¥ndic devra en »utre convoaguer l'agssemblfe
générale chaque fois que la demnande lui en sera faite
par lettre recommancdée par des copropriétaires possédant
ensemble au moinsg le quart des voix de tous les copro-
priétaires. Ces copronriétaires sont tenus de se con-
former & llarticle huit cu décretbrécité du dix sept
mars mil neuf cent soixante sept ., Ils font la demande
an syndic en précisant . les quastions dont ilinscription
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3 11ordre du Jjour est demancée. Cette demande vaut nise
er demnsure aw syndic.

Si le mise en demeure au syndic ainsi effactude
reste infructueuse pendant plus de huit jours toutb
copropriétaire peut provoguer 1z convocation de l1gssem
blde dans les conditions prévues a 11article cinguante du
décret du dix sept mars mil neuf cent soixants sept.

Conformément & cet article cinauante, le Président
du Tribunal de grande instance statuant en matigre de
référé peut, 2 1la requéte de tout copropriétaire, habili
ter un copropriétaire ou @n mandataire de Jjustice a ltef
fet de convoguer liassemblée générale. Dans ce cas, il
peut charger ce mandataire de présider 1tassemblée,
11assignation est Aélivrée au syndic.

l.es convocations sont adressées auX copropriétaires
par letbres recommandées anvoyéeg a leur domicile ou &
un domicile par euxX &1u dans ladite mise en demeure et mi
ses & la poste au moins gquinze jours avant la date de
1a rvdunion. En cas ¢ 'urgence, ce délai pourra étre réduit
4 quatre jours. Ces lettres pourront également étreremisesr
contre récépissé ou é¢margement ainsi qu'lil est dit a& ltar
ticle soixante trois du décret sus visé.

Les convocations contiennent 1tindication &des
lieu, date et heure de la réunion , ainsi que ltordre du
jour, leguel précise chacune des questions soumises
5 1a délibération de 1tassemblée.

Conforméiment a 1tarticle onze du décret précité,
du dix sept mars mil nenf cant soixante sept sont noti~
fids au plus tard en mé@me temps gueltordre du jour :

1° le compte des recettes et des ddépenses de
llexercice écoulé, un dtat des dettes et créances &t la
gituation de la trésorerie,lorsque 1tassemblée est appe
1é4e & anprouver les comptes ;

2° le budget prévisionnel accompainé de docunents
prévus aun 1° ci-dessus , lorsque 1tassemblée est appelée
3 voter les crédits du prochain exercice ;

3° les conditions essentielles du contrat proposé
lorsque ltassemblée est appelée & approuvefr ou 4 auntord
ser une transaction un devis ow un marché pour la réali
sation de travaux ou 1'un des contrats visés aux articles
25d et 2b6a de la loi du dix juillet mil neuf cent soixant:
cing et aux articles vingt neuf et trente du décret du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept.




L® Le projet dé résolution lorsque ltassemblée
est appelée A statuer sur l'une des questions visdes
aux articles dix huit {alinda deux. 25 a et b, 30
{alinéas premier et deuxiéne} trente cing et trente
sept (2linéas trois et quatre) et trente neuf de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing, ou a4 auto
riser s'il y a lieu le syndic & introduire une deman
de =2n justice.

%47 _Modification de llordre du jour
v Dang les six jours de la convocation tout
copropriétaire peut notifier & 1a personne qui a con
voqué llassemblée les guestions dont il demande 1'ins
cription & l'ordre du jour.

Celui gui fait usage de cette faculté doit,
en méme tewps notifier & -la porsonne qui a convoqué
llassemblée générale le ou les documents prévus au
paragraphe précédent, qui correspondent a4 la guestion
sur laquelle il est demandé que llassemblée soit appe
lée a statuer,

La personne qui convoque l'lassemblée génédrale
doit notifier aux mewbres de catte assemblée, cing
Jours au moins avant la date de la réunion, un dtat
des cuestions dont l'inscription & l'orédre du jour
a été reguise.

Elle doit , em méne temps , notifier aux
ménes personnes les documents annexés ci-dessus
prévus.

Sauf urgence la convocation est notifide au
moins quinze jours avant la date de la réunion.

-.-.—-..-—.,..——_——.-.~——-——.-....-.--.—.—.-——.-—._...-__....——-—.-.n-.__-...—-.--—u—..---—-...—_




Cette convocation a lieu dans les formes prevues
el -~dessus.

‘Pous les copropriétaires doivent &dtre cogpvoqués
3 1'assemblée générale. . o

Mutationg - Les mutations ne sont opposables

au. syndicat qutad compter du moment ot elles ont éteé
notifiées aun syndics. la convocation réguligrement adressée
34 1 tancien copropriétaire ant érieurement & la notification
de la mutation survenue, n'a pas 54 &tre recommencée ; elle
vaut & ll'égard du nouvean propriétaire.

En cas d!'indivision ou dtusufruit d'un lot,
lakoﬂVodation est valablement adressée au mandataire com-
ML

' Applicatior-de 1tarticle vingt trois de la loi
du dix_juillet mil neuf cent solxanbe cind - = -

Torsqutune société est propriétaire de plusieurs
lots dont elle attribue la jouissande & ses associés et
conformément & ltarticle vingt trois de la loi du dix
juillet mil neuf cent soixante cing et a l'article douze
du décret susvisé du dix sept mars mil neuf cent soixante
sept, chacun de ceux-ci rec¢oit notification des convoca=
tions ainsi que des documents annexés ci-dessus visés.

A cet effet, le représentant légal de.lgscciété
est tenu de communiquer, sans frais, au syndic ainsi aue,
le cas échéant; & toute personne habilitée & coyvoquer llas-
cemblée et la demande de ces derniers les nom et domicile,
réel ou élu, de chacun des associés. T)loit immédiatement
informer le syndic de toute modification des renseignements
ainsi communigués.

A 1liggard du syndicat, la qualité dlassocié
résulte suffisamment de la comimmnication faite en applica-
tion de l'alinéa qui précéde.

La convocation de lLtassemblde générale des copro-
priétaires est également notifice a repr ésentant légal
de la socidété ; ce dernier peut aasister A la réunion avec
voix consultative.

Convocation - délai -~ La personne qui convoaque
11assemblée fixe le lieu la date et 1'heure de la rdéunion.

L'assemblée générale est réunie en un lieu de la
commune de la situsdion de 1'inmeuhle ou dans une C OHMHLNE
limitrphe.

Le délai de convocation peut étre réduit & huit
+ jours st les notifications prévues corme il est dit ci-des-
sus n'ont pas & ‘étre renouvelees lorsqu'il y a lieu de con-
voquer une nouvelle agsemblée par application cdes disposi~
fions de l'article vingt cing in fine de la loi du dix




juillet mil neuf cent soixante eing si .1twdre du Jour
de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des gquestionsg
déja inscrites 3 l'ordre du jour de la précédente.

Tenue des assemblées -

Article dix huit : L'agsemblée générale se réunit,
soit dans llimmeuble soit aw lieu fixé par la convocation.

L'assemblée générale élit son président.

Est élu celui des copropriétzires présents ayant
recueilli le p lus grand nombre de suffrages et en cas
dtégalité de suffrages entre eux, le président est désigné
par voie de tirage au sort parmi les copropriétaires pré-
sents et ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.,

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
présider l'assemblée.

I1 est formé un bureau somposé de deux scrutateursg
et dl'un secrétaire. '

Les fonctions deaerutateurs sont remplies par leg
deux membres de ltassemblée présents et acceptants qui
possédent et représentent le plus grand nombre de ocuotes-
parts de copropriété, tant en leur nom que comme mandataire,

Le bureau désigne un secrétaire qui peut @&tre
pris en dehors des copropriétaires et du syndic.

Il est tenu une feuille de présence qui contient
les noms et domiciles des copropriétaires présents ou
représentantés, nombre de quotes-parts de copropriété
possédées par chacun d'eux et les quotes-parts qui leur
incombent dans les différentes charges. Cette feuille,
certifiée exacte par le président de 1'assemblée et établie
ne conformité de ltarticle quatorze du déecret du dix sept
mars mil neuf cent soixante sept est déposée au cabinet
du syndic et doit &tre communiquée & tout copropridtaire
gui en effectuerait la demande.

Les copropriétaires peuvent se faire représenter
bar un mandataire, de leur choix, habilité par une stmple
lettre. Toutefois le syndic son conjoint et ses préposés
ne peuvent recevoir mandat pour représenter un copropridtaira
En’outre”aucun manfataire ne peut représenter plus de trois
copropridtaires.

Les représentants légaux des mineurs, interdits
ou autres incapables participent aux assemblées en leurs
lieu et place.

En cas dl'indivision ou d'usufruit d'un lot,
les intéressés doivent é&tre représentés par un mandataire
commun qui sera & défaut d'accord, désigné par le pésident
du tribunal de grande instance & la requéte de 1l'un dlentre
eux ou du syndic.

SRR R b ors s iinertas
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Tl ne peut &tre mis en délibération gue les
gquestions inscrites 4 i'ordre du jour, conformément &
ltarticle treize dudécret précités

Les délibérations de llassemblée générale sont
conatatées par des procés-verbaux inscrits sur un registre
gpécial et signés par les membres du bureau. Les copies
o extraits de ces procés-verbaux a produire en Jjustice ou
2illeurs sonbt certifidés par l¢-eyndic.

Pans les assemblées générales, chacun des
copropriétaires dispose dlauntant de voix qu'il posséde
de quotes-parts des parties communes sous réserve de
ltapplication de l'article vingt deux alinéa deux de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing, relative & la
réduction des volx des propriétaires majoritaires.

Toutefois lorsque la question débattue est une
des charges spéciales définies au chapitre IV du présent
réglement seuls les copropriétaires 2 qui incombent ces char.
ges veuvent voter. Ils disposent alors chacun d'un nombre
de voix proportionnel & sa participation dans les dépenses,

Ma jorités -

Article dix neuf : 1° les décisions de l'lassemblie
générale sont sous réserve, des dispositions de ll'article
vingt deux précité de la loi duldix juillet mil neuf cent
soixante cing, prises & la majorité des voix des coproprié-
taires présents ou représentés ayant en vertu du présent
réglement, voix délibérative en ce qui concerne la
résolution considérée ; _

2° Toutefois ne sont adoptées quta la majorité
des voix de tous lescopropriétaires les décisions concernant;

a) toute délégation du pouvoir de prendre l'uns
des décisions visées au n° 1 ci-dessus ;

b) ltautorisation donnée & certains copropriétai-
res dleffectuer & leurs frais des travaux affectant Is
parties communes ou lVaspect extérieur de Ll'immeuble, et
conformes & la destination de celui-ci ;

c) la désignation ou la révocation du ou des
syndics et des membres du conseil syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les
actes de disposition sur les parties communes ou sur des
droits accessoires & ces parties communes lorsque ces actes
résultent d'!'cbligations légales ou réglementaires, telles
que celles relatives & l!'établissement de cours comiunes,
dtautres servitudes ou & la cession de dreits de mitoyenneté;

e) les modalités de réalisation et d'exécution
des travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions
législatives ou réglementaires ;

) la modification de la wartition des charges
visées & 1talinéa premier de ltarticle dix de lz loi du




dix juillet mil neuf cent soixante cing rendue nécessaire
par un changement de l'usage de l'une ou plusieurs
parties privatives ;

g) la souscription de toutes assurances collecti-
ves relatives aux risques qui menacent l'immeuble ou les
copropriétaires dans leur ensemble.

A défaut de décision prise dans les conditions
de majorité prévues au présent paragraphe} une nouvelle
assemblée générale statue dans les conditions prévues au
n® 1° ci-dessus ;

3° Sont prises & la majorité des menbres du syn-
dicat représentant au moins les trois quarts des voix les
décisions concernant ;

a) les actes dlacquisition immobiliére et les
actes de disposition autres que ceux visés au n° deux d ci-
dessus ;

b) la wmodification ou éventuellement 1!établisse-
ment du réglement de copropriété dans la mesure ou il concer
ne la jouissance l'usage et l'ladministration des parties
communes ;

¢} les travaux comportant transformation,
addition on amélioration & liexception de ceux visés au
n® deux e ci-~dessus. L'assemblée ne peut, & quelgue majorit-
gue ce soit imposer & un copropriétaire une modifi cation
4 la destination de ses parties privatives ou aux modalités
de leur jouissance telles qu'elles résultent du réglement
de copropriété. _

Elle ne peut, sauf & l'unanimité des voix cde tous
les copronriétaires décider 1taliénation des parties com-
munes dont 1la conservation est nécessaire au respect de la
destination de l'immeuble.

L° les décisions régulidrement prises obligent
tous les copropridtaires mfme ceux gui n'tont pas été re-
présentés & l'assemblée. Ceg décisions sont notifiées aux
défaillants ou opposants conformdient aux dispositions de
ltarticle quarante deux alinéa deux de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing et de l'larticle dix huit du
décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept. Une
copie du procés-verbal de l'assemblée sera, en outre, adres.
sée & tous les syndicalistes.

CHAPITRE VII
ADMINISTRATION DE L'IMEUBLE SYNDIC

ATIRIBUTIONS
Article vingt - Le syndic est ltorgane exécutif
et ltagent officiel du syndicat qui existe entre les
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copropriétaires ainsi qu'il est indioué au chapitre VI. Il
est nommé et révoqué par 1lassemblée générale de cemX-ci
qui fixe la durée de ses fonctions. Il peut &tre choisi
parmi ou en dehors des copropriétaires. Il est rééligible.
¥, La rémunération du syndic sera fixée par l'assem-
blée générale et portée aux charyes communes. Les frais
gu'il pourrait &tre amené 4 avancer pour llexercice de ses
fonctions (frais de bureau, de correspondance, déplacements,
etc.) seront éghlement portés aux charges COmMmMUnNEs.

b .

oA

5 défaut par llassemblée générale de procéder
A la nomination du syndic il pourra y &tre pourvu sur la
requéte de 1l'un ou plusieurs des copropriétaires pan une
ordonnance de Monsieur le Président du tribunal de grande
instance.

‘égﬁributions_générales du syndic -

Te syndic est chargé dang le cadre de la lei du
dix juillet mil neuf cent soixante cing et des articles
vingt huit et suivants du décret du dix sept mars wil neuf
cent soixante sept précité ; '

_ dlassurer 1ltexécution des dispositions du régle.
ment de copropriété et des délibérations de llassemblée
générale 3 ,

- dladministrer lt'immeuble de vourvoir 2 sa conse:
vation & sa garde et & son entretien et en cas d'urgence,
de faire procéder de sa propre initiative & llexécubtion
de tous travaux nécessaires & la sauvegarde dudit immeuble;

- de représenter le syndicat dangtous les actes
civils et en justice.

D'une maniére générale letyndic est investi
des pouvoirs gui lui sont conférés bar la loi du dix juille
; ril neuf cent soixante cing et notamment, par liarticle dix
: huit de cette loi, ainsi que var ledéeret précité du dix
é sept mars mil neuf cent soixante sept .

Travaux - Lorsque, en cas dlurgence, le syndic
fait procéder, de sa propre initiative 4 llexécution de
travaux ndécessaires A& la sauvegarde de ltimmeuble, il en
informe les copropriétaires et convogue immédiatement une
! assemblée générale.

Dans ce cas, il peut, en vue de llouverture du
chantier et de son premier approvisionnement demander,
sans délibération préalable de llassemblée générale mails




aprés avoir pris l'avis du conseil syndical, le versement
d'une provision qui ne peut excéder le tiers du montant
du devis estimatif.des travaux.

Personnel - Le syndic engage et congédie le
personnel du syndicat et fixe les conditions de son travail
suivant les usages locaux et les textes en vigueur.

Llassenblée générale a seule qualité pour fixer
le nombre et la catégorie des emplois.

Liste des copropriétaires -

Le syndic établit et tient & Jjour une liste
de tous legtopropriétaires avec 1l'indication des lots
gqui leur anpartlennent ainsi que detous les titulaires
des droits visés a l'article sixdu décret du dix sept mars
mil neuf cent soixante sept ; il mentionne leur état civil
ainsi gue leur domicile réel ou &lu.

Le syndic remet le premier janvier de chaque année
ab, président du conseil syndical un exemplaire mis a jour
de la liste ci-dessus prévue.

En cours dtannée le syndic fait connaitre immédia-
tement au président du conseil syndical les modifications
qu'il v a lieu d'apporter & cette liste.

Archives - Le syndic détient les archives dm
syndlcat not amment une e4ped1tlon ou une copie des actes
énumérés aux articles premier A trois du décret précité
du dix sept mars mil neuf cent soixante sept ainsi que
toutes conventions, pidces correspondances plans, registres,
documents relatifs a lTimmeuble et au%yndlcat. Tl détient,
en particulier, les registres contenant ls=s procts—verbaux
des assemblées générales des copropriétaires et les piéces
annexés.,

I1 délivre des copies ou extraits, qu'til certifie
conformes, de ces proces-verbaux.

Comptabilité - Budget wrévisionnel -

Le syndic tlent la comptabilité du syndicat, il
1'organlse de fagon & fairé apparaitré la pesition conptablg
de chaque copropriétaite. 4. l!dégard du syndieats

I1 établit uh projet de budget prévisionnel qui
ast voté par l'assembldée générale.

Le syndic peut exiger le versement des avances
et des provisions prévues & llarticle quatorze ci-dessus
dans lesconditions arvétéeg audit article,

Dans le cas ol 1l'immeubls est administré par un
svyndic qui nfest pas soumis aux dispositions cdu décrst
n® 65-226 du vingt cing mars mil neuf cent soixante cing
toutes sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte
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du syndicat coivent 8tre versées sans délai & un conpte
bancaire ou postal ouvert au noin du syndicat. Toutefols
le syndic est autorlsé & conserver uns somme de deux
mille francs pour le réglement des dépenses courantesi
Une décision de 1 1agsemblée générale peut le cas échéant,
modlfier ce chiffre.

Toute convention entre le gyndicat et le syndic,
ses préposés varents ou alliés jusgu'lau troisiéme degré
jnclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre
spécialement autorisée par une décision de 1liassemblée
générale.

11 en est de méme des conventions entre le syndi-
cat et une entreprise dont les personnes ci-dessus visées
sont propriétaives ou associés, ou dans lesquelles elles
exercent les fonctions de gérant, dladministrateur ou de
directeur, de salarié ou de préposé.

Action en justice - Le syndic ne peut intenter-
une action en jussice aun ot dusyndicat sans ¥ avoir été
autorisé par une décision de liassenblée générale saunf
lorsqutil stagit dtune action en recouvrenent de créance
aéme par: voie dtexédcution forcée dlune procédure engagée
conformément & llarticle ~inguante quatre du décreét du
trente mars wmil huit cent huit et en cas dlurgence notamment
d'une procédure engagée conformément aux article huit cent
six et suivants du Code de procédure civile. Pans tous
les cas, le syndic doit rendre compte des actions qu'il a
introduites & la prochalne asaemblée générale.

A ltloctasion de tous litiges dont est saisie
une Jjuridiction et qui concernent 1e fonctionnement dfun
syndicat ou dans lesquels le syndicat est partie, le syndic
avise chaque copropri étaire de 1texercice et de ltobjet
de ll'instahce.

Substitution - délégation de pouvoirs - _

Seul responsable de sa gestion, 1e syndid ne pesut
se faire substituer. Toutefois le syndic peut, a lT'occasion
de llexécution de sa mission, se faire représenter par 1'un
de ses préposés., ' y

Liassemblée générale statuant & la majorité prévue
par llarticle dix neuf du présent réglement peut autoriser
une délégation de pouvoirs & une fin déterminée.

CHAPITRE VIIT

CONSEIL_SYNDICAL
Article vingt et un - Nomination ¢

¥5 vue diasshster le syndic st de contrdler

sa gestion, il est institué un conseil syndical composé de




trois & cing membres choisis obligatoirement parmi les
copropriétaires les associés dang les cas prévus par llarti.
cle vingt trois (alinéa premier) de la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing, leurs conjointg ou leurs
représentants légaux..

Le syndic, son conjoint et ses préposés méne
stils sont copropriétaires ou associés, ne peuvent &tre
membres du conseil syndical sous réserve des dispositions
de l'larticle dix sept (alinda quatre) de la loi cdu dix
juillet mil neuf cent soixante cingconcernant lss syndicats
coopératifs.,

A moins qu'ils n'aient été nommés par le régle-
ment de copropriété ou par la décision de l'assemblée géné-
rale qui a institué le conseil syndical, les membres
de ce oonseil sont désignés par ll'assemblée générale 2 la
majorité prévue par llarticle vingt cing ¢ de la loi du dix
Juillet mil neuf cent soixante cing ou & défaut dans les
copditions prévues & l'article guarante huit du décret du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept .

Dans cette hypothése, ils peuvent étre désignéx
nar le Président du tribunal de grande instance statuant
par ordonnance sur requéte du syndic ou d'un ou plusieurs
copropriétaires.

L'ordonnance qui désigne les membres du conseil
syndical fixe la durée de leurs fonctions.

Ces fonctions cessent de plein droit & compter
de l'acceptation de leur mandat par les membres du conseil
syndical désignés par l'assemblée générale.

Révocation -

Les membres du conseil syndical peuvent &tre
révogués 4 tout moment par décision de 1'lassemblée générale
prise & la majorité prévue par l'article vingt six de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing lorsqulils ont
été nommés par le réglement de copropridté ou var la déci-
sion méme qui a institué le conseil syndical et dans les
autres cas suivant legtonditions prévues pour leur désigna-
tion clest-d-dire dans les formes fixées par l'article vingt
cing ¢ de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante
cing.

iembres suppléants -

Ltassemblée peut si elle le juge & propos, dési-
gner un ou plusieurs membres suppléants dans les méfes
conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions
des membres titulaires, les membres suppléants siégent
alk conseil syndical & mesure des vacances dans 1'ordre de
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leur élection stil y en a plusieurs et jusqu'a la date
dlexpiration du mandat du membre titulaire qu'ils rempla-—
cent.

Dans tous les cas; 1e consgeil syndical ntest plus
régulierement constitué si plus du quart des sieges devient
vacant pour guelgue cause gue ce soit.

Attributions -

Te conseil syndical donne son avis au syndic
ou & ltassemblée générale sur les questions pour lesquel les
i1 est consulté ou dont il se saisit lui-méme. 11 contrdle
la gestion du nwndic, notmmment la comptabilité de ce dernier
1a répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passés et exéoutés les marchés et tous autres contrats.

Délégations -

T1 peut également recevoir dlantres missions
ou délégations de 1tlassemblée générale dans les conditions
prévues & 1tarticle vingt cing a de la loi du dix juillet
il neuf cent soixante cind et de llarticle vingt et un
du décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sent .

Pouvoirs -

On ou plusieurs membres du conseil syndical
habilités a cet effet par ce dernier peuvent prendre connaic-
gance et copie, au bureau du syndic, aprés lui en avoir
donné avis ée tout=s pidces documents, correspondances,
registres se r apportant & la gestion du syndic =t d'une ma-
nidre générale & 11 administration de la société.

Leg fonctions de président et des membres du con-
seil syndical ne donhent pastlisu & rémunération.

Toutefois, les membres du conseil syndical
auront droit au remboursement des frais qu'ils aaraient
exposés pour 1ltexécution de leur mi.ssion.

1e conseil syndical peut se faire assister de tout
technicien de son choix {hommes de l'art, experts-compta-
bles, conseils juridiques etce) .

Les honoraires ce Ces techniciens ainsi que les
frais nécessités par 1e fonctionnement du conseil syndical
constituent des dépenses dtadministration et sont payés
par le syndic dans le cadre des dépenses générales.

CHAPITRE IX
RISQUES CIVILS ET ASSURANCES

Article vingt deux - Lilimmeuble devra étre régu-
lisrement assuré avec Je matériel commun ¥ installé & une
ou plusieurs compagnizs 4 'une solvabilité reconnueé contre




1° Lt'incendie, la foudre, les explosions,
les déglts causés par l'électricité et le gaz, les acciw
dents de quelque nature gu'ilssoient, la perte de jouissance
le recours des locataires et des voisins, les dégits deg
eaux et le bris desfflaces (cette assurance s tappliguera
tart 4 toutes les parties communcs qu'taux parties de
ltimmeuble appartenant privativement & chaque propriétaire,
sauf aux embellissements ayant un caractére artistigque
faits par ces derniers) ;

2® la responsabilité civile pour dommages causgdés
aux tiers par l'immeuble et l'ascenseur (défaut dlentretien|
vices de construction ou de réparations, etc)s~Les primes

e de ces assurances seront comprises dans les charges communes,
zinsi que par sauf celles relatives & l'ascenseur ;

1.8 porsonnes au 3° la responsabilité civile pour les accidents
=¢rvice de la du travail pouvant survenir au concierge ou & tout autre
copropriétd,/, préposé salarié des propriétaires.

Les questions relatives aux assurances seront
débattues et tranchées par les copropriétaires 4 qui incom-
beront le paiement des primes. Ils décideront notamment
du chiffre des risques & assurer et du choix de la ou des
compagnies. _

Les polices seront signées par le syndic en
exécution des résolutions de l'assemblée générale.

Article vingt treois -~ Chaque copropridtaire sera
tenu diassurer a4 une compagnie agréée par l'assemblée
des copropriétaires en ce qui concerne son propre lot,
le mobilier y contenu et le recours des voisins, contre
lvincendle, l'exnlosion du gaz, les accidents causés par
11électricité et les dégéts des eaux.

En cas de sinistre de 1l'immeuble, les indemnités
collectives allouées en vertu de la police générale seront
encaissées par le syndic en présence d'un copropriétaire
désigné par liassemblée générale et 4 charge dlen effectuer
le dénét en banque dans les conditions & céterminer par
cette assemblée.

Les indemnités de sinistre seront affectées par
privilége aux réparations ou 2 la reconstruction. Dans le
cas ol elles seraient supérieures aux dépenses résultant
de la remise en état telle qu'elle serait findement décidBe
par llassemblée giénérale le syndic conserverait 1'exéddent
comme rréserve spéciale.

En conséquence, le copropridétaire qui voudra
emprunter hypothécairement sur ses parts divises et sa auote
part indivise de l'irwmeuble devra donner connaissance a son
créancier des dispositions du présent article et obliger
ce dernier i se soumettre aux présentes conventions et aux




décisions de ltassemblée des copropr iétaires. 11 devra
notamment obtenir son consentement & ce que en cas de sinis-

»

tre, ltindemnite ou la partie Atindemnité pouvant revenir
au débiteur soit versée directement sans Son cONCcours ’
et hors sa présence entre les mains du syndic assisté
ainsi qutil est dit ci-dessus et par suite, sa renonciation
au bénéfice des dispositions de .a loi du treize juillet
wil neuf cent trente. .

11 ne sera dérogé & cette régle qu'en cas
dlemprunt, au Crédit Foncier de France dont dans ce Ccas,
1a législation spéciale et les statubs dewont &tre respec-
tés. Mals le copropriétaire intdressé sepa tenu de rapporter
sans délai, entre les pmains du syndic, uné Somme égale
53 celle appréhendée par le Crédit Foncier.

CHAPITRE X

AMELIORATIONS - APDDITIONS - SURRLEVATION

A Article vingt quatre i Les améliorations, addi -
tions de locauX privatifs ainsi que 11exercice du droit
de surélévation seront effectués le cas échéant, dans les
conditions prévues aux articles trente & trente sept,

de la loi n° 65=557 du dix juillet mil neuf cent soilxante
cing, jesguels sont ainsi congue ;

#t article trente Liassemblée générale de=s
copropriétaires statuant a la double majorité prévue &
jtarticle vingt six (ctest-a-dire la majorité des membres
du syndicat représentant au moins les trois quarts des voix]
peut A4 condition qutelle soit conforme & la destination
de l'immeuble décider Loute amélioration telle gue la
transformation d'un ou de vliusieurs 2lénents d!équipement
existants ltadjonction d'élements nouveaunx, 1'aménagenent
de locaux affectés & lTusage commun ou la création de tels
locaux. ‘ '

% Blle fixe alors, & la méme na jorité, la
répartition du colt des travanx et de la charge des inderni-
tés prévues & 1tarticle trente siX ci-aprés en proportion
des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires sauf & tenir compte de ltaccord
de certains dlentre eux bour gupporter uns part de dépenses
a2lus élevée.

4 Elle fixe & la méme ma jorité, la répartition
des dépenses de fonctionnement, dtentretien et de remplace-
ment des parties communes ou des éléments transformés ou
créés.

It Lorsgue 11assemblée générale refuse ltautorisa-
tion prévue 2 11article vingt cing by tout copropriétaire ou
groupe de copropriétaires peut étre antorisé par 1le tribunal
de grande instance 3 exécuter, aux conditions fixdes par le




tribunal, tous travaux dramélioration visés & l'alinéa
premier ci~dessus ; le tribunal fixe en outre les conditions
dans lesquelles les autreg copropri étaires pourront utiliser
les installations ainsi réalisées. Lorsqutil est possible
dl'en réserver ltusage &4 ceux des copropnétaires qui les ont
exécutées, les autres copropriétaires ne pourront étre auto-
risés 4 les utiliser gu'en versant leur guote-part du colit
e ces installations évalué & la date ol cette faculté

est exercée.

" Article trente et un -~ Aucun des copropriétaireg
oun de leurs avants droit ne peut faire obstacle & llexécution
wéme & llintériewr de ses parties privatives des travaux
régulidrement et expressément décidés par l'assemblée géné-
rale en vertu de l'larticle trente ci-dsssus.

i Article trente deux - Sousfiéserve deg disposi-
tions de 1l'article trente quatre la décision prise oblige
les copropriétaires & participer, dans les proportions
fixées par llassemblée, au paiement des travaux & la charge
des indemnités prévues & llarticle trente six, ainsi qu'laux
dépenses defonctionnement d'ladministration, dl'entretien,
et de remplacement des parties communes ou des éléments

transformés on crédg.

" Article trente trois - La part du colt des tra=
vaux des charges financiéres y afférentes, et des indemnités
incombaht aux coproprid¢taires qui n'ont pas donné leur accord
a4 la déeision prise peut n'étre payée que par annuités
égales aU dixidng-~=~de cetite part. Lorsque le syndicat
n'a nas contracté dltemprunt en vue de la réalisation des
travaux; les charges financiéres dues par les copropriédtai-
res payant par annuités sont égales su taux légal d!'intérét
en matiére civile.

T Toutefois les sommes visées au précédent &linéa
deviennent immédiatement exigibles lors de la prewmiére
mutation entre vifs du lot de 1'intéressé wéme si cette
mutation est réalisée par voie dlapport en société.

i les dispositions gui précédent ne sont pas
applicables lorsqu'il s'lagit de travauximposés par le
respect dtobligations légales ou réglementaires.

* article trente quatire - La décision prévue
& ltarticle trente n'est pas opposable au copropriétaire
cpposant qui a dans le délai prévu & l7article quarante
deux, alinéa deux gaisi le tribunalde grance instance en
vue ae faire reconnaitre gue liamélioration décidés présen-
te un caractére somptuaire en égard & 1'état, aux carac-
téristiques et & la destination de ltimmeuble.




i article trente cing - La surélévation ou lacons-
truction ce hatiments aux fins de créer de nouveaux locaux
4 usage privatif ne peut é&tre réalisée par les soins du
syndicat que <i la décision en est orise & 1 tynanimité
de ses membres.

i La décision dtaliéner aux wmes fins le droit
de surélever un pAtiment existant exige, outrela majorité
prévue & 1tarticle vingt six, 1taccord des copropriétaires
de 1tétage supérieur dn batiment & surélever et si 1timmeu -
ble comprend plusieurs ba&timents, la confirmation par une
assemblée spéciale des copropriétaires deg lots corpo sant
1e batiment & surélever gtatuant a la majorité indigquée
ci~dessus.

W §i le réglement decopropriété stipule une na-
jorite supérieure pour prendre la décision prévue A& llalinész
précédent, cette clause ne peut étre modifide qu'a cette
méme majorité.

W Article trente six - Les copropriétaires gui
sublssent un préjudice par suite de 1texécution des travaux,
en raison soit dlune diminution définitive de la valeur
de leur lobt, soit dtun trouble de jouissance grave, méne
s1il est temporailre, soit de dégradations ont droit & une
indennité.

i Cette indemnité, qui est & la charge de lten-
semble des copropmiétaires, est répartie stil siagit de
tpravaux décidés dans 1les conditions prévues & itarticle
trente en propertion de la participation de chacun au.
coiit des travaux et stil stagit de travaux de surélévation
orévus a 1tarticle trente cina, selon la proportion initiale
des droits de chacun dens les partiescommunes .

_ W Apticle trente sept - Toute convention par la-
gquelle un propriétaire ou un tiers se reéserve 1texercice

de 1'lun des droits accesgoires visés & ltarticle trois
autre que ledroit de mitoyenneté devient cadngque si ce
droit n'a was exercé dans lBS diz années qui suivent ladite
convention.

i gi latonvention ast antérieure a la promulgation
de la présente loi, 1le délai de six ans court de ladite
wromulgation. '

W ayant llexpiration de ce délai, le syndicat
neub, statuant & la ma jorité prévue & 1iarticle vingt cing,
stopposer & 1Ltemercice de C€ droit, sauf a en indemniser
le titulaire Gans le cas ou ese dernier justifie que la
régsepve du droitb comportait une contre-vartie a sa charge .

i Toute convention postérieure 5 1a prorulgation
de la présente loi, et comportant réserve de ltun des deoits




vigés ci-dessus, doit indiquer, & peine de nullité; It'impor-
tance et la consistance des locaux & construire et les
modifications que leur exécution entrainerait dans les dioitn
et charges dew copropriétairesi,’

CHAPITRE XTI
RECONS TRUCTION

Article virgt cing ~ En cas de destruction totale
ou partielle la reconstruction serait décidée et le cas
échéant, opérée dans les conditions et avec les effets pré-
vus aux articles trente huit & quarante et un de la loi
n® 65-557 du dix juillet mil neuf cent solxante cing, les-—
quels sont ainsi congus : _

T article trente huit : en cas de destruction to-
tale ou partielle 1'assemblée générale des copropriétaires
doft les lots composent le batiment sinistré peut décider
& la majorité des voix de ces copropriétaires la reconstruc..
tion de ce bAtiment ou la remise en &tat de la partie
endommagée. Dans le cas obl la destruction affecte moins
de la moitié du batiment la remige en état est obligatoire
si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande,

Les copropriétaires qui participent ‘&4 l'entretien des bj.
timents ayant subi les dommages sont tenus de participer
dans les mémes proportions et suivant les mémes ragles
aux dépenses des travaux.

‘" article trente neuf -~ En cas d'amélioration
ou d'addition par rapport & 1.'&tat antérieur au sinistre,
les disgpositions du- chapitre IIT sont applicables farticle
vingt quatre du. présent réglement de copropriété)

" article quatante - Les indemnités représentativec
de 1l'immeuble détruit sont sous réserve des droits des créan-
ciers inscrits affectées par priorité & la reconstruction.

" article quarante et un - Si la décision est
prise, dans lesconditions prévuss & lTarticle trente huit
ci-dessus, de ne pas remettre en état le bitiment sinistré,
il est procédé 4 la liquidation des droits dans la copro-
priété et & 1vlindemnisation de ceux des copropriétaires
dont le lot n'est pas reconstituévw,

CHAPITRE XIT
CONTESTATIQNS

Article vingt six - Sans préjudice de 1'aspplica-~
tion des textes spdciaux Tixant des c¢élais plus courts,
les actions personnelles nées de l'application de la loi
dudix juillet mil neuf cent soixante eing entre des copro-
priétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat, se




prescrivent par undélai de dix ans. ,

Les actions qui ont pour objet de contester les
déoisions des assemblées générales doivent, 5 peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires oppo-
sanks ou défaillants dans un délai de dew™ mols & compter
de la notification desdites décisions gui leur est faite
3 la déligence du syndic..

En cas de medification par 11assemblée générale
des bases de répartition des charges dans les cas olr cette
facultéd lui est reconnue par 1a loi du dix juillet mil neuf
cont soixzante cing, cowme il est dit ci-dessus & llarticle
neuf le tribunal de grande instance saisi par un copropriéw
taire dans le délal prévty ci-dessus, d'une contestation
relative & cette modification pourra si 1l'action est recon-
nue fondée, procéder 34 la nouvelle réparti™ion. 11 en
est de méme en ce gul concerne les répartitions votées
en application de 1taprticle trente de la Jjoi du dix juillet
mil neuf cent soixante cind.

Toutes clauses contraires aux dispositions des
articles six & dix sept, dix neuf & trente sept et quarante
deux de ladite loi et celles du réglsment dtadministration
publigue prises pour leur application seront réputées non
écrites.,

Le réglement de copropriété et les modifications
qui peuvent lui &tre apportées ne sont opposables aux
ayants cause a titre particulier des copropriétaires quta
dater de leur publitation au fichier immobilier.

(8i, en raison de la structure de 1timmeuble, cela
apparaissait nécessaire, on pourraibt ajouter le chapitre
supplémentaire ci-aprés relatif 3 laconstitution de syndicat~

secondaires et & celle de copropriétés dis-tinctes :
CHAPITRE XIIX
QESPOSITIONS_PARTICULIERES

Constitution gde syndicats secondaires

ﬂgﬁicle vingt sept -

Tes copropriétaires dont les lots composent
1'une ou plusieurs cages dlescalier faisant partie de
1'ensemble iwmmobilier pourront, réunis en assemblée générale
déeider aux conditions de majorité orévues par 1tarticle ving
cing de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing la
constitution entre eux dtun syndicat secondaire.

Conformément aux dispositions de 1tarticle vingt
sept de cette loi,ce syndicat aura DoOur objet dlasswrer la
gestion, 1'entretien et 11 amélioration interne de ces cage s
dlescalier sous réserve cdes droits résultant pour les autres
copropriétaires des dispositions du présent réglement de




copropriété. Cet objet pourra é&tre étendu avec l'accord
de l'assemblée générale de l'ensemble des copropriétaires
statuant & la majorité des voix des copropridtaires présents
ol reprégentés.

Le syndicat secondaire sera doté de la personnali-
té civile, Il fonctionnera dans les conditions prévues
par la loi et le décret du dix sept mars mil neuf cent
soixante sept. Il sera représenté ay ¢onseil syndical
du syndi rincipal s'il en existe uny conformément aux
dispositions de l'article vingt guatre du décret du dix
sept mars mil newf cent soixante sept.

CHAPITRE XIV

MODIFTCATION AU REGLEMENT
Article vingt sept : ( ou article vingt neuf) :
L'assemblée générale peut conformément & 1'article vingt
cing b de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante
¢ing précitée, modifier le présent réglement dansla mesure
ok il concerne la jouissance, l'usage et 1'administration
des parties communes,. ' '

CHAPITRE XIV (ou CHAPITRE XV)

. . DISPOSITIONS FINALES

Publicité fonciére -

Article vingt huit (ou article trente) : le présent
réglement de copropriété et &tat descriptif de division,
sera publié awn premier bureau des Hypothéques de BORDEAUX
conformément & la loi du dix juillet mil neuf cent soixante
cing et aux dispositions légales relatives & la publicité
foncitre. o

I1 epfsera de méme de toutes modifications pouvant

8tre apportées par la suite au présent réglement.

MENTION
Article vingt neaf (ow article trente et un) :
Mention des présentes est consentie partout
ol besoin sera.
ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les parties
font élection de domicile,

Fait 5 BORDEAUX, le

L







