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DIAGNOSTIC
' IMMOBILIER 24

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 25/IMO/0060
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 28/02/2025
Heure d’arrivée : 10 h 30
Temps passé sur site : 01 h

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des b&timents :

Département :......coeveinnnns Haute-Vienne
Adresse @ ...coovviiiiiiiiiiiinns 5 Route de Rochechouart
COMMUNE . ivviiiiiieiieiens 87200 SAINT-JUNIEN

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale EPO, Parcelle(s) n° 013
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[] Présence de traitements antérieurs contre les termites
(] Présence de termites dans le batiment
[J Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (maison individuelle)
...................................... Niv Immeuble: 1 Niv Sous-Sol: 1
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien n'est pas situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :.............. M. Mignon
Adresse @ ..cviviviiiiiinininann, 5 Route de Rochechouart 87200 Saint-Junien
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéress¢) : Propriétaire
Nom et prénom : .............. M. Mignon
Adresse @ ..oviviiiiiiiiiininansn 5 Route de Rochechouart
87200 Saint-Junien

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM & .vviieiiiiieiiiineneire e e e EL KIAF Fahd

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... Immo Audit Expertise

AIESSE & viiiiiiiii i 54, rue du président Wilson
24000 PERIGUEUX

NUMEro SIRET & .iviiiiiiiiiieieieeeieeeneneae e 980 137 996 00016

Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY

Numéro de police et date de validité : .......... CDIAGK000482 - 01/11/2025

Certification de compétence CPDI6722 délivrée par : I.Cert, le 16/05/2023
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/0060

@ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Exterieur -Abords immédiats,

Sous-Sol - Cave,

Rez de chaussée - Séjour-Cuisine,

Rez de chaussée - Salle de bain + Wc,
Rez de chaussée - Chambre

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Exterieur -Abords
immédiats

Sol - Terre battue, terre et herbe

Absence d'indices d'infestation de termites

Sous-Sol

Cave

Sol - Terre battue

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Briques, pierres

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Bois, isolant nu

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois peinte(s)

Absence d'indices d'infestation de termites

Rez de chaussée

Séjour-Cuisine

Sol - A - Carrelage et brut

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et papier peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - A - Platre et plaques fixées

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage et brut

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain + Wc

Sol - A - Sol plastique et revétement plastique
(lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et papier peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - A - Platre et plaques fixées

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre

Sol - A - Sol plastique et revétement plastique
(lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et papier peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - A - Platre et plaques fixées

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/0060 € Termites

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ’ouvrages, parties Motif
d’ouvrages
Rez de chaussée - Salle de bain + Wc Le revétement de sol est collé Hors d'atteinte
Rez de chaussée - Chambre Le revétement de sol est collé Hors d'atteinte

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation Observations et constatations diverses

d’ouvrages
Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire
A cause de I'absence de trappe, un désardoisage ou un détuilage
Général - permettrait une inspection de la charpente non visible lors de la
visite
Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation
biologique

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/0060 € Termites

modifiant 'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de |'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

M. migon

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles par le propriétaire

A cause de l'absence de trappe, un désardoisage ou un détuilage permettrait une
inspection de la charpente non visible lors de la visite

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |’état

relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

Nota 2 :

Nota 3 :

Nota 4 :

Visite effectuée le 28/02/2025.
Fait a SAINT-JUNIEN, le 28/02/2025 Signature du représentant H

et matériaux.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
Iinfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I’habitation.
Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Par : EL KIAF Fahd

Annexe — Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/0060

a Termites

Salle de bain + Wc

L —
Chambre

Séjour-Cuisine

Rez-de-chaussée

Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/0060

w Termites

DIAGNOSTIC
IMMOBILIER
24

ATTESTATION SUR 'HONNEUR D’IMPARTIALITE, DE MOYENS ET D’ASSURANCE

Je soussigné, Fahd EL KIAF, gérant de la EURL IMMO AUDIT EXPERTISE DIAGNOQSTIC
IMMOBILIER 24, atteste sur I'honneur que la société répond en tous points aux exigences
définies par les articles L 271-6 et R 271-3 du Code de la Construction et de |I'Habitation.

Ainsi, la société IMMO AUDIT EXPERTISE n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a
elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
equipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents constituant le
Dossier de Diagnostic Technique.

La sociéte IMMO AUDIT EXPERTISE est titulaire d'une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions :
Responsabilité Civile Professionnelle n° CDIAG000482 souscrite auprés de société
d’assurance KLARITY

Enfin, la société IMMO AUDIT EXPERTISE dispose de tous les moyens en matériel et en
personnel nécessaires a 1'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier
de Diagnostic Technique.

Fahd EL KIAF
Directeur général

‘
L
[3F)

immo Audit Expertise

L
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Etat relatif a la presence de termites n° 25/1M0/0060 ermites
Klari
arity.
ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/11/2024 au 01/11/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d’assurance, par la présente que :

Immo audit expertise

Représenté par : EL KIAF Fahd

54 Rue du Président Wilson

24000 PERIGUEUX
N° SIREN : 980137996
Date de création : 2023-10-03
Téléphone : 0749977999
Email : Contact@diagnostic-immobilier24 fr
Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par I'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, sous le n°CDIAGK000482 souscrit a effet du 1
novembre 2024. Le détail des activités assurées est indiqué aux Conditions Particuliéres.
Les montants de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle sont fixés a 300 000 € par
sinistre et 500 000 € par année d'assurance.
La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait 8 CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :

le 2 décembre 2024 S 3

Ying Liang
Contrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orias : 22004261 (www._orias.fr) R.C.S. 910 098 227 3 Varsailles (dénommé « le Gestionnaire ») aUprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/0060

@ Termites

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :

Amiante avec mention

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 6722 Version 006

Monsieur EL KIAF Fahed

Amiante Avec Mention (1)
Date d'effet : 0g/o5/2023 - Date d'expiration :

08fo5/2030

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention

Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 0g/o5/2023 - Date d'expiration :

08fo05/2030

Date d'effet : 16/05/2023 - Date d'expiration :

15f05f2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut &tre vérifiée a l'adresse
https: .icert fr/liste-des-certifies
Valide a partirdu 28/07/2023.

[LhArréte du 24 decembre 2021 definissant i

I.C Institut de Certification

Certification de personnes
Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr
“Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K — 35760 Saint-Grégoire

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)

Date d'effet : 23/05/2023 - Date d'expiration : 22fo5/2030
Energie avec mention  Energie avec mention (1)

Date d'effet : 30/05/2023 - Date d'expiration : 2g/05/2030
Energie sans mention  Energie sans mention (1)

Date d'effet : 30/05/2023 - Date d'expiration : 29/o05/2030
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)

Date d'effet : 03/02/2023 - Date d'expiration : 02/02{2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)

Date d'effet : 28/07/2023 - Date d'expiration : 27/07/2030
Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)

cofrac

ALCREDIIATION

40522
PCRTEF

CERTIICATION DISPONIBLE SUR
DEPERSONNES www.corRACFR

CPE DI FR 11 reva8
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