CAHIER DES CHARGES DU GROUPE D'HABITATIONS
"LES HAMEAUX DE BOURRANVILLE"
CREE PAR LA SOCIETE ANONYME "“RHCNE ALPES CONSTRUCTIONS ET

PARTICIPATIONS -~ RHONALCOP"

CHAPITRE PREMIER

GENERALITES

i

ARTICLE ler. = OBJET DU CAHIER DES CHARGES 3

Le présent cahier des charges a pour objet de fixer les ré-
gles et servitudes imposées dans le groupe d'habitations créé par la
Société RHONE ALPES CONSTRUCTIONS ET PARTICIPATIONS ~ RHONALCOP, sous
la dénomination “LES HAMEAUX DE BOURRANVILLE" tel gu'il figure aw
rlan de divisiocn dont il sera parlé ci-aprés.

Il est opposable & guiconque détient ou occupe, & guelgue
titre que ce soit, tout ou partie du groupe d'habitations.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif cu locatif
des parcelles par reproduction in extensc ou, ena@s de location, par
référence, & l'cccasion de chaque vente ou de chaque location, gu'il
s'agisse d'une premidére vente ou location, ou de revente, ou de loca-
tions successives.

ARTICLE 2. = DESIGNATION DES TEREAINS :

La Société RHONALCOP est propridétaire @é deux terrains situ

commune de MERIGNAC (Gironde), )
L'un, & l'angle de 1'Avenue de Bourranville, sns numéro, et

de 1'Avenue du Président Wilson, sans numéro;
L'autre, & l'angls de la rue Pierre Curie, numéros 8, 10,

et 12, et de l'Avenue du Président Wilson, sans numéro.

Cadastrés :
Section BS, numéro 7 "Avenue du Président Wilson", pour

ringquante—~trois ares scixante-douze centiares,
Section CE numéro 34 "Avenue du Président Wilson®, pour

guarante ares quarante-—deux centiares ;

ARTICLE 3 ~ ORIGINE DE PROPRIETE :

Les terrains visés en 1l'articile 2 ci-dessus, ont été acquis
par la Société RHONALCOF aux termes d'un acte regu par Me NAPHLE,
notaire & Créon, le vingt-huit novembre mil neuf cent soixante-dis-
neuf, publié et enregistré au deuxidme bureau des Hypothe&ques de Eor-
deaux, le vingt-sept décembre mil neuf cent soixante-—-dix-neuf, volume
7718 numérc 7.

Annexé 3 la Minute d’un Acte recu
par Mo Miclel NaP{iLE, Notaire é

Créon Gironde, soussigné ./( . uyf
,»7//,4€¢Q£;L/{_.1~wf Aﬁ“?!

T L < ;}”



Cet acte sera relatd plus amplement et les origines de
pronrlete antérieures seront établies dans les actes de vente que la
Socidtd RHONALCOP consentira 4 ses acquéreurs.

ARTICLE 4 -~ SERVITUDES :

10~ Serv1tudes de drclt Erlve ]

La sociétd aéclare qu'il résulte des titres de propriéré
ci~dessus visés qu'aucune servitude, autre que les servitudes légale:
et apparentes ne g*eve le terrain sus-visée.

Elle adclare n'avoir constitué ni laizsé se créer aucune
servitude depuis son acquisition, le tout sans préjudice des servitu
des institudes dans les présentese.

20m Servztudes de dr01t administratif :

e représentant de la société a visé

-une ampliation du permis de construire qui a été adlivré
3 la Socidété RHCNALCOP par Monsieur le Préfet de la Gironde suivant
arrété en date du douze septembre mil neuf cent soixantr dix neuf;

-une ampliation du permis de congtruire modificatif
3dlivré & la Scciété RHONAICOP par Monsieur le Préfet de la Gironde
suivant arrété en date du seize avril mil neuf cent guatre vingti

-une ampliation du permis de construire modificatif
aélivré 3 la Société RHONALCOF par Monsieur le Préfet de la Gironde
suivant arrété en date du wvingt guatre juillet mil neuf cent quatre

vingte

ARTICLE 5 -~ COMPOSITION DE LA DIVISION DU TERRAIN CONSTITUANT
LYASSIETTE FONCIERE DU GROUPE DYHABITATIONS.-

1°= La division du terrain constituant l'assiette du
groupe d'habitations, avant dlstractlon des parcelles visdes en 17
article 2, deit donner naissance a4 34 parcelles numérotées de 1 2
34 dont la destination sera la suivante :

a- les parcelles numéros 1 & 30 inclus sont Restinées
% recevoir des maiscns individuelles jointives.

b- les parcelles numéros3l a 33 inclus sont destindes
& constituer des espaces vbrts, et voies de desserte Secondalres
ne dgevant pas &tre, en prlnc Lpe, incorporées dans la voirie muni-

cipale,
c- la parcelle numéro 34 est destinde & &tre cédée gra-

tuitement & la communeg.

20— Comme consdquence de cette division, seules les parce



numéros 1 34 30 inclus , sont destindes & &tre la propriété
de personnes privées, physigues ou morales.

~

La parcelle’ numéro trente quatre est ---—- destinée 2a &t
lz propriété de la commune.

Enfin, les parcelles numéros 31 & 33 ~r—————=- inclus
sont destindes h &tre la propriété de l'association syndicale dont il
dera fait dtat ci-aprés.

3% - La numérotation, l'emplacement, la superficie, la situa
tion cadastrale de chacune des parcelles de la division figurent au
tableau €tabli sous l'article 6 ci-aprés et au plan dont il sera fait
dtat ciwaprés, établi par Monsieur BON =~ géométre-
expert, demeurant & Arcachon, 181 boulevard de la Plage.

4% « La division parcellaire ci-dessus visée a fait 1'objet
d'un plan, lequel a été joint a la demande de permis de construire
en vertu duguel la société rédalise son programmes.

ARTICLE 6.- PLAN DES PARCELLES :

Tout acquéreur d'une ou plus:.eurs parcelles accepte leur for
me et contenance, tellesqu'elles figurent au plan qui est annexé aux
présentes et en constitue partie intégranta.

Les contenances exprimées audit plan sont indicatives et au-
cune réclamation ne pourra &tre élevée pour les différences de conte-
nance qui apparaitraient lors du bornage définitif qul sera effectué
% la diligence de la société ét aux frais des acquéreurs, excéderaien
elle le vingtiéme.

ARTICLE 7.~ TABLEAU DES PARCELLES :

——— -

Numéro des parcelles: nature : section : numéro : contenance
1 sterrain & batir : BS = lo2 : 4 a 45 ez
2 : i : BS ¢ lo3 : 2 a 18 eca
3 : L : BS : 104 : 2 a 24 cs
4 5 i : BS : 105 : 1 a 62 ce
5 § " : BS : 106 1 4 a 0B ca
6 : i : BS s 107 : 2 a 15 ce
7 H - : BS + loB : 1 a 78 ce
B : i + BS : 109 : 2 a 3B ce
9 5 i : BS : 110 : 2 a 84 ce

s B L : BS - W s 2 a 55 ce
11 2 g : BS : 11z + 1 a 95 ce
12 g " £ BS : 113 : 1 a 35 cs
13 g 1 : B3 114 : 1 a 26 ¢k
14 z H : BS : 115 : 3 a 50 ct
15 s . : BS : 116 : 1 a 62 cz
L6 H . : BS : 117 : 2 a 22 ce
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numéro des parcelles: nature

: section : numéro : contenance

17 : terrain & batir: BS : 118 : 3 a 04 ca
18 z " z CE ¢ 164 : 3 a 83 ca
19 : " H CE : 165 :+ 2 a 5% ca
20 g " : CE : 165 : 2 a 8l ca
21 H u 5 CE s 167 : 2 a 90 ca
22 : " 5 CE : 168 : 2 a %4 ca
23 H LU s CE : 169 : 2 a 35 ca
24 : ol s CE : 170 : 2 a 67 ca
25 : e : CE s+ 171 : 2 a BO ca
26 . " : Ce : 172 : 3 al® ca
27 : ul : CE : 173 + 2 a 03 ca
28 3 o g CE : 174 : 2 a 18 ca
29 : . 5 CE : 175 : 2 a ld ca
30 s U] : CE : 176 : 2 a 89 ca
31 : espace commun BS s 119 : 6 a 26 ca
32 2 = : Bg s 120 + 5 a 80 ca
3 5, " H CE s 177 : 5 a1l cs3
34 scession gratuite: BS s 121 : O a 13 cs

— - = o — — — - .t

ARTICLE 8 ~ DESTINATION DU GROUPE D'HABITATIONE .-

Le groupe d'habitations est destiné a recevoir principale-
ment des maisons individuelles, & usage de résidences principales ou
secondaires.

Sont en conséquence interdites :

Toutes activités commerciales ou artisanales, qu'ils s'agi
ge de fabrication ou de vente ;

Toutes activitds professionnelles,

CHARPITRE DEUXIEME

DISPOSITIONS AFFERENTES AUX CONSTRUCTIONS, AUX CLOTURES ET AUX
JARDINS

ARTICLE 9 — CONSTRUCTION

ILa Socidtd RHONALCOP construit et vend les maisonsiin-
dividuelles édifides ou & édifier sur les parcelles numéros 1 & l
inclus, conformément aux plans et spécifications approuvés par l'ar-
rété Ge Monsieur le Préfet de la Gironde en date du douze Septembre
mil neuf cent soixante-dix-neuf et, le cas échéant, &e tous permis



de construire modificatifs ou complémentaires A intervenir et les
livre 3 ses acguéreurs aprés achévement des ouvrages.

Afin que soit respectée, dans l'avenir 1'harmonie du
groupe d'habitations, il est formellement interdit & tout proprletaz

a~- d'apporter auvcune medification 4 ltaspect extérieur de
maisons ainsi construites, notamment par le remplacement du matériat
d'origine par d'autres matériaux ou par le changement de teintes ou
couleurs des enduits, tuiles ou matériaux.

b- d'édifier aucune constructicn complémentaire ou addi-
tlonnelle, de caractere définitif ou proviscire, méme s'il y était
autorisé par l'administration compétente, cu encore s'il était dispe
sé de solliciter aucune autorisation par la réglementation en viguet

Pour la raison sus-énoncée, en cas de degstruction totale
ou partielle de la construction existante, le propriétaire devra, s*
ubecide de réparer ou de reconstruire, le faire "& 1l'identique", et
sans apporter & l'aspect extérieur initial aucune modification.

ARTICLE 10 — ENTRETIEN DES CONSTRUCTIONS :

Les propriétaires des constructions sont tenus de les mai
tenir en bon état extérieur, a cet effet d'en assurer l'emntretien et
de procéder lorsqu'il sera nécessaire a la réfection des peintures
vernis ou enduits extérieurs.

Compétence est a cet égard donnée a l'association syndice
le dont il sera parld,ci-aprés, pour définir, si elle le juge oppor=
tun, la périodicité des opérations d’entretien visdes & l'alinéa qui
précdde; ses décisions seront obligatoires.

ARTICLE 11 ~ MURS SEPARATIFS ET TOITURES DES MAISONS JOINTIVES 3

Pour des raisons techniques, la toiture de deux garages
accolés constitue une unité au point de vue charpente et couverture,
sans qu'une partie de cette toiture puisse &tre affectée en particu-
lier 2 1'un des garageSe

Il en est de méme de la zinguerie, les eaux de pluie étar
tollectées par un tuyau de chute comme d'égout desservant les villas

En consequence, 1'entret1en de lz teoiture, charpente com-
prise, et de la zinguerie sera assuré i frais communs et par moitié

‘par les propriétaires des lots dont dépendent les deux garages acco-
1és. '

Le ou les murs séparatifs de deux villas contigues sera
nu sercont mitoyen(s)a.

les propridtaires des lots intéressés devront faire leur
affaire personnelle de cet &tat de fait, sans pouvoir prétendre
aucune indemnité.

En outre, pour éviter toute difficulté i cet égard, les
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travaux d'entretien et de réparation correspondants devront &tre
exdeutds & la diligence et sous la responsabilité du syndic de la
résidence et aux frais des propriétaires des garages ou villas
concernés par ces travauXe

ARTICLE 12 -~ CLOTURES :

I1 n'est fait aucune obligation concernant la mise
en place des clotures, sinon de laisser libre acces aux compteurs
ED.F. incorporés aux facgades.

ARTICLE 13 - JARDINS

1°- Les jardins sont exclusivement d'agrément et ne
peuvent 8tre utilisés pour des cultures potagires.

2°~ Les plantations d'arbres, arbrisseaux et arbustes
sont autorisées sous les conditions suivantes s




a) Aucune plantation ne pourra Btre faite i moins de
deux métres de la ligne séparative pour les arbres dont la hauteur
dépasse deux métres, et a moins de cinguante centimétres pour les

. awtres plantations.

b) Tout propriétaire peut demander l'arrachage oula réduc-
tion de toute plantation enfreignant la régle posée au paragraphe
a ci-dessus ;

c) tout propriétaire peut demander gue le voisin coupe
les branches qui avancent au-dessus de sa rropriété,

3° - Les dispositions du 2° ci-dessus ne s'appliguent pas
aux arbres existant au jour de l'établissement du présent cahier des

chargese.
‘ Ces arbres devront étre conservés &, en cas de mort ou

d'abattage nécessaire pour cause de vétusté ou danger, ils devront
8tre remplacés par le propriétaire de la parcelle sur laguelle ils

sont implantés.
Les jardins doivent &tre constamment maintenus en bon état

d'entretien.

CHAPITRE TROISIEME

DISFOSITIONS AFFERENTES AUX EQUIPEMENTS COMMUNS

A ]

ARTICLE 14 - ENUMERATION DES EQUIPEMENTS COMMUNS :

Sont a l'usage des divers propriétaires du groupe d'habi-
tations les £léments d'équipements suivants :

1¢ ~ Les voies de desserte, ensemble sol, chaussées, trot-
toirs et éclairage public ;

2° - Les espaces verts,

3¢ - Ceux des réseaux et canalisations et ouvrages servant
4 la distribution de l'eau, ~~--- -~ et de 1'électricité qui ne sont
pas la propriété des services de distribution et qui ne se trouvent
pas compris entre le branchement ou les compteurs particuliers de
chagque proprletalre et sa maison.

ARTICLE 15 - PROPRIETE DES ECUIPEMENTS COMMUNS @

La proprlete des equlpemEnts ci-dessus enumeres a l'artick
14 qu1 précéde n'est pas transférde aux divers acquéreurs par la so-
cidtéd constructive du groupe d'habitations.

En revanche, sur la n*emlere demande de ladite scciété,
1'association syndiecale, dont il sera ci-z prés parlé, devrz en accep
ter la propr;ete. Le transfert de proprlete sera fait & titre gra-



tuit et aux frais de ladite société.

ARTICLE 16 — CHARGE D'ENTRETIEN DES EQUIPEMENTS COMMUNS :

1® - La charge d'entretenir, de réparer, voire de renouve-
ler les équipements communs incombe aux propriétaires, dés leurs ach
vement et mise en service et bien que le transiert de propriété nfai
pas encore été opéré au bénéfice de l'association syndicale.

2% - L'association syndlcale assume cette charge et la ré-
partit entre les propriétaires,

3¢ - La répartition de cette charge est faite :

a) entre tous les propriétaires, en ce compris la sociétd
réalisatrice quant aux parcelles non encore vendues,

b) au prorata de la surface des parcelles,

¢) sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les
différences de volume construit ou d'usage de la construction ;

d} non plus que le fait gue des parcelles ne soient pas en
core construites,

e) non plus enfin que le fait que certaines vocies ne scien
en fait utilisées gque par certains propriétaires.

4° - Toute aggravatign des charges d'entretien, du fait de
1'un des propriftaires, a pour effet d'obliger ce dernier & paver de
ses deniers 1'excédent de charge correspoudant.

Cette disposition s'appligue notamment aux dégradations
de voies consdécutives a 1'exdécution des travaux de construction par
1a société rdalisatrice du groupe d'habitations et aux charrois que
cette exécution rend nécessaire.

CHAPITRE QUATRIEME

DISPCSITIONS AFFERENTE AUX SUBDIVISIONS ET REUNIONS DE PARCELLE

ARTICLE 17 - SUBDIVISION DE PARCELLES :

Toute subdivision de parcelle est interdite, méme en suite
de partage successoral, matrimonial ou social.

ARTICLE 18 - REUNION DE PARCELLES

La réunion de Geux parcelles dans la méme main est libre
et peut étre réalisée sans formalité ni autorisation.

La réunion, toutefois, ne confrére pas au propriétaire la
facultd de modifier 1l'aspect extérieur des maisons établies sux ces
parcelles.



'CHAPITRE CINQUIEME

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 19 - SECHAGE DU LINGE :

I1 est interdit d'étendre du linge aux fenétres, ou dans
les jardins individuels entre maison et voie d'accés, ainsi que sur
toutes les parties communes.

I1 est toléré de le faire dans la partie de jardin situde
sur la face postérieure de la maison, & condition gue cet étendage
soit discret et qu'en aucun cas il ne dépasse la hauteur maximale ad-
mise pour les haies.

‘ L'installation d'un séchoir exterleur permanent est formel-
lement interdite.

ARTICILE 20 - AFFICHAGE :

Toute publicité ou affichage sont interdits, sous réserve

des exceptions suivantes :
a) pour les panneaux indiquant gu'uhe maison est & louer ;
b) pour les panneaux dits de chantier ;

ARTICLE 21 = BRUITS :

Ltusage discret des appareils de reproduction sonore est

autorisé.
A partir de dix heures du soir, cet usage est absolument

interdit hors des constructions.

ARTICLE 22 - SERVITUDES IMPOSEES A CHAQUE PARCELLE 3

En ce qui concerne les canalisations souterraines, chaque
parcelle(hvra supporter le passage de celles-ci (eaux, egouts, élec-
tricité, telephone, etc..) qui pourront &tre utiles 4 1'un on
1'autre des fonds, a condition que ces canalisations passent en deho
du périmdtre de la construction, ainsi que toutes servitudes particw
liéres qui -pourraient grever chacun des lots vendus dans le cadre du
déroulement normal et de la bonne fin de 1l'opération envisagde.

ARTICLE 23 - OBLIGATICN DE CONTRACTER ASSURANCE :

Les propridtaires sont tenus de contracter une assurance
incendie pour les bfitiments construits sur leur parcelle.

ARTICLE-24 - IFPOTS 3

Les acquéreurs paieront les impSts et contributions & tout
natures afférents aux immeubles acguis par eux, & compter cu jour de
leur entrée en jouissance.



ARTICLE 25 -~ REMISE DES TITRES DE PROPRIETE :

La socidté réalisatrice ne remettra aux acquéreurs aucun
ancien titre de propriété mais, du Seul fait des ventes qui leur se=
ront consenties, les acquéreurs seront subrogés dans les droits de
ladite société pour se faire délivrer personnellement et a leurs
frais tous extraits et expéditions d'actes concernant les mrecelles
par eux acguises.

ARTICLE 26 =/ VOIES DE CIRCULATION :

1° - Les voies de desserte intérieure ne peuvent &tre utili

sées pour le stationnement des véhicules,
T1 est interdit de les encombrer, méme temporairement.

CHAPITRE SIXIEME

DISPOSITIONS AFFERENTES A LA FORCE OBLIGATOIRE DU
PRESENT CAHIER DES CHARGES ET A SES MODIFICATIONS

ARTICLE 27 - CARACTERE DES REGLES POSEES PAR LE PRESENT CAHIER DES

CHARGES .~

Les régles posées dans le présent cahier des charges sont
des régles d'intérét privé.

Leur respect est assuré par l'association syndicale.

: Tout propriétaire peut €galement en demander directement
1'application & 1'encontre du propriétaire défaillant.

En cas de transgression et de différend, le tribumnal &
grande instance est compétent pour connaitre de toute action en exéa
tion forede et allouer tous dommages-intéréts.

En aucun cas la sotiété RHONALCOP ne peut €tre mise en cau
si ce n'est en raison de sa qualité de propriétaire.

ARTICLE 28 = MODIFICATION DU PRESENT :

Les régles posdes par le présent cahier des charges peuven
&tre modifides, entre parties, par veoie de décision de l'assemblée
générale de l'association syndicale, suivant ce gui est précisé dans
ses sitatuts.



CHAPITRE SEPTIEME

DISPOSITIONS CONCERNANT L'ASSOCIATION SYNDICALE

ARTICLE 29 - OBLIGATION D'ADHERER A L'ASSOCIATION SYNDICALE :

Tout propriétaire d'une parcelle du groupe d'habitations
fait obligatoirement partie de l'association syndicale des propriétai
res, association régie par les lois des 21 Juin 1865, 22 décembre 188
15 décembre 1902, et les textes subséguents.

ARTICLE 3p -~ OBJET DE L'ASSOCIATION SYNDICALE :

L'association a pour objet :

a) de veiller & l'application du présent cahier des charges
et de statuer sur les dventuelles modifications de celui-ci,

b) de s'approprier les é1éments d'éqguipements communs,

c) de gérer et d'entretenir les espaces, voies et ouvrages
COMMUNS ,

c) de fixer le montant de la contribution des membres aux
frais de gestion et d'entretien de ces ouvrages et voies communes et
de la recouvrer.

ARTICLE 31 - STATUTS DE L'ASSQCIATION :

La formation, l'ocbjet, la dénomination, le siége et la
durde de l'association syndicale font 1l'objet de statuts qui sont
&tablis et publids, tant conformément & la Loi précitée du 21 Juin
1865, qu'au bureau des Hypothéques de Bordeaux, {deuxiéme buréau},
aux diligences de la société RHONALCOP.

[ R R R P

STATUTS

DE L'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER

TITRE ler

FORMATION, - OBJET. - DENOMINATION. = SIEGE. - DUREE

Article ler -~ FORMATION :

11 est formé une association syndicale libre, régie par la
Loi du vingt et un juin mil huit cent soixante~-cing, les lois gui
1'ont modifide et les décrets pris pour son application, et par les



présents statuts, qui existera entre les propriétaires des terrains
aépendant du lotissement créé par la Société RHONALCOP ayant son si&-
ge & Grenoble (Isére), rue Mallifaud, numéro 5%, sur le territoire

de la commune de MERIGNAC (Gironde), en vertu d'un arrété de Monsieur
le Préfet dela Gironde en date du treize septembre mil neuf cent
soixante~dix-neuf, et de tous arrétés pris ou & prendre comme complé-
ment de l'arrété sus-visé.

A¥ticle 2 - MEMBRES DE L'ASSOCIATION :

1° - Tout propriétaire, pour guelgque cause et a guelque ti-
tre que ce soit, de l'un des lots divis de l'ensemble immobilier

vigéd en 1l'article ler
2¢ - LYadhésion & l'association et le consentement éerit

dont fait état l'article 5, alinéa 2, de la Loi du 21 Juin 1865 résul

tant 3
a) soit de la participaticn du ou des propriétaires & 1lfact
portant constitution de la présente association et établissement de

ses statuts,
b) soit 4 e tout acte de mutation & titre onédreux cu rémané

ratoire des terrains visés en 1° ci-avant intervenant entre les pro-—
pridétaires visds en a ci-dessus et tous acquéreurs ou bénéficiaires
d'apport;

39 - L'adhésion i l'association résulte également de toute
mutation & titre gratuit de tout ou partie des terrains visés en 1° ¢
avant.

Article 3 - COBJET :

Cette association syndicale a pour objet :

L'entretien des biens communs & tous les propriétaires de
l'ensemble immobilier et compris dans son périmétre notamment, voies,
espaces verts, canalisations et réseaux et éclairace public, ouvrages
ou constructions nécessaires au fonctionnement et & l'utilisation des
réseaux :

L'appropriation desdits biens,

La création de tous éléments d'équipements nouveaux,

Le contrdle de l'application du réglement et du cahier des
charges de l'ensemble immobilier ;

L'exercice de toutes actions afférentes audit contrdle ain:
gqu'aux ouvrages et éguipements,

La gestion et la police desdits biens communs nécessaires
ou utiles pour la bonne jouissance des propridtaires, dés leur mise
en service, et la conclusion de tous contrats et conventions relatif:
&4 1"cbjet de l'association.

La répartition des dépenses de gestion et d’entretien entr:
les membres 4 e l'association et leur recouvrement.

Et, d'une fagon générale, toutes opérations financiéres, m
bilidfes et immobilidéres concourant aux cbjets ci-dessus définis, no
tamment la réception de toutes subventions et la conclusion .de tous
emprunts.



ARTICLE 4 - DENOMINATION ¢

la syndicat sera dénommé : "ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER LES HAMEAUX DE BOURRANVILLE"

ARTICLE 5 - SIEGE :

Son sidége est fixé provisoirement a Bordeaux, 74 rue Geor-

ges Bonnac "Les Jardins de Gambetta
11 pourra étre transféré en tout autre endroit & la commun:

par simple décision du syndicat qui sera ci-aprés institué.

ARTICLE 6 - DUREE :

La durée de la présente association syndicale est illimité

TITRE II

ASSEMBLEES GENERALES

ERTICLE 7 = COMPOSITION :

7 L'assemblée générale se compose de toutes les personnes dé
finies en 1l'article 2.

Si 1'un des fonds fait 1l'objet d'une copropriété, conformé:
ment & la Loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965, c'est la copropriété
qui est membre de l'assemblée générale et c'est le syndic de la co-
propriété qui la représente & l'assemblée générale, sans avoir a jus
tifier, d'une autorisation préalable de l'assemblée générale de son
syndicat.

A 1'égard de l'association syndicale, les votes émis par l
syndic de copropriété sont, en toute hypothése, considérés comme 1'e:
pression de da volonté de ceux que le syndic représente¢. Le vote du
syndic est indivisible.

7 - Dans le c¢as de nue~propriété et d*usufruit, 1'usufruitier
représente de plein droit le propriétaire.

Les membres de 1'assemblée peuvent se faire représenter
par un mandataire qui doit lui-méme €tre membre de l’association.

Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les
mutations intervenues depuis la derniére assemblée et modifie, en cot
séguence, 1'état nominatif des membres de l'association.

ARTICLE 8 ~ PQOUVOIRS :

1° - L'assemblée cénérale des propriétaires statuant dans
conditions de guorum et de majoritéd ci-aprés prévues est souveraine
pour toutes lés questions comprises dans l'objet du syndicat.

Elle nomme les syndics. Elle approuve leurs comptes et lewm

gestion.



2° - Elle se prononce sur la modification ds statuts de
1'association, ainsi que des documents de l'ensemble immobilier, en
vue ‘de l'application de 1‘article 38 de la Loi d'orientation foncié-
re du 30 décembre 1967.

Elle peut modifier le cahier des charges du lotissement.

3° -~ Les décisions régulidrement prises obligent tous les
proprletalres, méme ceux qui ont voté contre la décision ou gui n'ont
pas été présents ou représentes 4 la réunion.

ARTICLE 9 = CONVOCATION 2

1¢ - L'assemblée générale est réunie chague année, a titre
ordinaire, et pour la premidre fois au cours de l'année mil neuf
cent quatre-~vingt,

Elle peut &tre convoquée extraordinairement lorsque le syn-
dicat le juge nécessaire.

En outre, elle doit étre convogquée lorsque la demande écrit
a &té faite au syndicat par des membres de l'assemblée représentant
au moins la moitié des voix de l'ensemble.

2° - Les convecations sont adressées au moins quinze jours
avant la réunion. Elles contiennent le jour, le lieu, l'heure de la
réunion et 1'ordre du jour. Elles sont adressées aux propriétaires ot
a leurs représentants, au domicile qu'ils ont fait connaitre et sous
pli recommandé.

3¢ - Lorsque l'assemblée est convogquée sur la demande des
membres représentant la moitié au moing @&s voix de l'ensemble, ces
membres indiquent au syndicat les guestions 2 porter a l'ordre du
jour et formulent les projets de résolutions. Dans cette méme éventus
1ité, le syndicat peut formuler, en outre, son proprxre ordre du Jour
et ses projets de résolutions et les présenter distinctement.

ARTICLE 10 - VOIX

La propriété d'un lot divis confére une voix.

Les membres de l'assemblée, en ce compris la société rdali-
satrice de l'ensemble immobilier, gui snt propriétaires de plusieur:
lots, disposent d'autant de voix gue de lots.

Le directeur de l'association établit chaque année, au pre-
mier janvier, le tableau portant deflnltlon du nombre des v01x des p1
pridtaires, sauf, en cas de vente, aprés le premier janvier, 5 attri-
buer ces voix a l'acquéreur, ou & répartir ces voix entre l'auteur et
l'ayant drgit.

En cas de différend, le bureau de l'assemblée générale a
compétence pour statuter souverainement sur le nombre de voixr apparte
nant & chaque propriftaire.

LRTICLE 11 -~ MAJORITE :

1¢ - Sauf les exceptions ci-aprés énoncées, les Gécisions



de 1‘'assemblée générale sont prises & la majorité des voix exprimées
par les propriétaires présents ou representes.

2° - Lorsque 1l'assemblée est appelée & délibérer sur un prc
jet de création d'éguipement nouveau ou de suppression d'un eculpemer
ou service existant ou encore sur l'engagement d'une action en exécu-
tion forcée des dispositions des documents (autres que le recouvre-
ment des charges) ses décisions sont prises & la majorité absolue des
voix appartenant a tous les proprletalres.

Au cas ou l'assemblée saisie d'un projet de résolution dont
1'adoption requiert la majorité absolue n‘a pas réuni des propr1eta11
disposant ensemble de la majorité absolue, comme au cas ou, lors de
cette assemblée, cette condition aurait éré remplie, sans qu'une ma-
jorité absoluese soit dégagée, pour ou contre le projet de résolu-
tion, il pourra étre tenu une nouvelle assemblee, sur seconde convo-—

cation, et cette assemblée prendra sa décision a4 la majorité prévue ¢
n® 1 ci-dessus.

ARTICLE 12 - TENUE DES ASSEMBLEES :

L'assemblde gdndrale est présidée par le Directeur ou, & s¢
défaut, par un membre du syndicat désigné par celui-ci, a cet effet
assisté d'un scrutateur choisi par elle; elle nomme un ou plusieurs
secrétaires.

11 est tenu une feuille de présence contenant les noms, pre
noms et domiciles des propridtaires présents ou représentéset le
nombre des voix auxquelles chacun d'eux a droit. Cette feuille est
‘certifide par les memhres du bureau de 1'assemblée. Elle doit &tre
communlquee 3 tout proprletalre le requerant.

ARTICLE 13 - ORDRE DU JOUR :

Lors de l'assemblée générale ordinaire, la discussion pori
sur les questions inscrites a l'ordre du jour ainsi que sur toutes
questions posées par un ou plusieurs membres au syndicat par lettre
recommandde avec demande d'avis de réception huit jours au moins

avant la sdance.
Dans les reunlons extraordinaires ou larsgue la convocaticn

de 1l'assemblée a été demandde par la moitié des membres de l'associa-
tion, l'assemblée ne peut délibérer que sur les question expressément
mentionndes sur les convocations,

ARTICLE 14 ~ DELIBERATIONS :

les dellberations sont inscrites par ordre de date sur un
registre spécial, ouvert 3 cet effet et conserxrvé par le secrétaire.

Les décisions sont notifides aux propriétaires qui n'ont p:
gté présents ou représentds au moyen d'une copie du procés-verbal
certifide par le directeur et adressée scus pli simple aux proprar;d
res ayant participé, par eux-mémes ou par un fondé de pouvoir aux
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travaux de 1'assemblde et ayant voté pour les résolutions présentées

ou s 'étant abstenus.
La copie du proces—verbal certifide est adrescée sous pli

recommandé avec avis de réception aux proprletalres ntayant pas par-
ticipé aux travaux de l'assemblée ou ayant voté contre les résolution

proposées.
Toutes copies & produire en justice ou ailleurs sont certi-

fides par le directeur de l'association.

TITRE III

ADMINISTRATION

LRTICLE 15 = PRINCIPE :

L'association syndicale est administrée par un syndicat
de trois =—=——-- - remtres nommés par 1'assemblée générale. Ces
membres désignent parmi eux le directeur, le vice président, le
trésorier et le secrétaire.

ARTICLE 16 ~ DESIGNATION :

Les syndics sont élus par l'assemblée générale pour une du-
rée n'excédant pas tfois ans.

Ils sont rééligibles.

A titre provisoire et juSqu‘é la tenue de la premidre assem
blée générale qui désignera les syndics, l'administration de l'associ
tion sera assumée par Monsieur GUYONNET-DUPERAT -
lequel dispose des pouvoirs du syndicat.

ARTICLE 17 -~ REUNIONS DU SYNDICAT ET DELIBERATIONS :

e

Le syndicat se réunit, sous la présidence du directeur, a
l'endroit indiqué par lui, toutes les fois gu'il le juge nécesaire.

Les délibérations du syndlcat sont prises a la majorité. Le
syndlcat délibére -valablement alors méme gque trois syndics seraient
presents, mais alors les décisions ne peuvent &tre prises qu' z2 1l'una-
nimité.

Les délibérations sont inscrites, par ordre de date, sur un
registre et signées par tous les membres présents a ba séance. Tcus
les membres de 1'association ont le droit de prendre communication
du registre des délibérations.

ARTICLE 18 - POUVQOIRS ET ATTRIBUTION DU SYNDICAT :

Le syndicat a les pouvoirs les plus gtendus dans le cadre
et pour la réalisation de l'objet de l'association ci-dessus éfini.



I1 a notamment, sans gue cette énumération soit limitative,
les pouvoirs suivants :

I1 administre, conserve et entretient tous les biens commiin
et Sidments d'équipements généraux de l'ensemble immobilier, compris
dans son périmdtre et faisant partie de son objet ;

I1 engage le personnel nécessaire a la conservation , a 1'%
tretien et & la police des biens et équipements ci-dessus visés, fixe
les conditions de son emploi et le rémunére ;

11 fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou
nécessaires et urgents,

11 fait effectuer, sur décision de 1l'assemblde générale
tous travaux de création fle biens communs, nouveaux ou d'éiéments &'é
quipements ; a cet effet, il conclut tous marchés, en surveille 1'exé
cution et procéde & leur réglement ;

Il regoit, au nom de l'assocation, a titre gatuit, la
propriété de tous biens communs et éléments d'éguipement et oblige 1'%
sociation & décharger pour l'avenir le cédant de toute obligation d'e
tretien et de conservation desdits biens et équipements. Corrélative-
ment, il conclut toute cession gratuite & la commune des voies dont
elle aura prononcé le classement dans la voirie communale. Aux fins c
dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engage-
ments et requiert toute publicité ;

Il ocuvre tous comptes en bangue, les fait fonctionner
au crédit et au débit, place et retire tous fonds,

Il fait toutes opérations avec 1%administration des PTT
recoit tous plis recommandds, lettres chargdes, donne toutes décharge
et signature s au nom de 1'association,

Il conclut toutes conventions avec toutes acdministratio
collectivitds locales et service concédés, regoit toutes subventions,
contracte tous engagements,

I1 établit chaque année le tableau des voix et obligatic
des propriétaires,

I1 établit le budget des dépenses d'administration,

1l procéde a 1'appel, auprés des propriétaires, des fon
destinds & couvrir les dépenses de l'association ;il recouvre ges
fonds,

Il représente l'association en justice tant en &mande
gu'en défense, il transige, compromet, acquiesce et ge désiste sur
toutes actions.

ARTICLE 19 -~ DELEGATIONS ¢

Le syndicat peut consentir une délégation au directeur p
_ per mettre & celui-ci de le représenter et de représenter 1l‘'associa-
tion & 1'égard des tiers. Cette délégation peut étre consentie sans 1:
] » e - r r
mitation de durce et peut etre generale. )
Le syndicat peut, en outre, consentir toute délégation
spéciale, temporaire ou non a l'un de ses membres ou & un tiers.



TITRE IV

FRAIS ET CHARGES

ARTICLE 20 - DEFINITICN :

Seront supportés par l'ensemble des propriétaires, dans
la proportion déterminée & l'article 21, tous les frais et charges re-
latifs i la mise en &tat et & l'entretien, d'une part, &s éléments
a'équipements du lotissement, notamment l'entretien et la réparation
des voies intérieures, espaces verts, dispositifs d'amenées d'eau,
réseaux souterrains dfassainissement, canalisation, éclairage, public
et ouvrages ou constructions nécessaires au fonctionnement ou 3 lluti-
lisation des réseaux.

Tous les frais et charge s guelcongues concernant les
franchements et conduites particulitres d'eau, d'électricité, d'écou 1
ment des eaux desservant chagque bitiment £tabli sur des lots divis et
généralement tout ce qui est spécial i chague bitiment restent a la
charge personnelle de son propriétaire.

Sont formellerent exclues des chavges de l'association
syndicale, les dépenses entrainées par le fait ou la faute, soit de
1'un des membres de l'association, soit d'une personne ou d'un bien
dont 1'un de ceux-ci est légalement responsable.

ARTICLE 21 - REPARTITION DES CHARGES :

Les charges sont réparties entre les membres de l'associ
tion ainsi qu'il est prévu dans l'article 17 du cahier des charges.

ARTICLE 22 = PAIEMENT DES CHARGES @

Les charges définies en l'article 20 ci=-dessus font
1'objet d'appels de fonds adressés par le syndicat & chague proprié-
tairee

~ Ces appels sont faits aux époques déterminées par le syn
dicat, soit sur enveoi d'un compte de dépenses effectudes, soit en fonc
tion de la prévision budgétaire établie par le syndicat.

ARTICLE 23 - PAJEMENT ET RECOUVREMENT DES DEFENSES :

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des som~
mes dues 3 l'association ; il assure le paiement des dépensess

Il procéde au recouvrement des sommes dues par les pro-
priétaires.

Trente jours apres une mise en demeure adressée par lett
recommandde, le propriétaire qui n'est pas & jour dans le paiement ces
se de pouvoir jouir des services gérés par l'association sydidale. Les
intéréts courent sur les sommss dues par lui au taux de un pouxr cent

par moise



Compétence est donnde i Monsieur le Président du Tribuna
de Grande Instance du lieu de situation des immeubles,statuant en réfé
ré, pour autoriser le syndicat si celui=-ci juge opportun de demander 2a
prendre toutes mesures pour l'application de 1'alinéa précédent.

Au cas ou un immeuble vient & appartenir & plusieurs co
propriétaires dans le cadre de la Loi du 10 Juillet 1965, il v a soli-
‘darité et indivisibilité entre tous les copropriétaires de 1'immeuble
et le syndicat de celui-ci & 1'égard de l'association syndicale de
telle sorte que celle-ci peut, a son choix, poursuivre le recouvre-
ment de sa créance, soit en saisissant la totalité de 1l'immeuble en
question, sauf & exercer la saisie simultandment contre tous les co-
propriétaires et le syndic, soit poursuivre pour le tout un seul @&s
copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre coti
sation que de celle de ceux dont il tient son droit de mopriété. Il
peut donc &tre poursuivi directement par le seul fait de son acquisi-
tion, pour le paiement des arriérés dus par des auteurs.

ARTICLE 24 - MUTATION :

Chaque propriétaire sengage en cas de mutation & imposer
3 ses acquéreurs l'obligation de prendre ses lieu et place dans 1l'asso
ciatione

I! &t tenu de faire connaitre au syndicat gquinze jours a
plus aprés la signature de l'acte de vente, la mutation de sa propriét
faute de quoi il reste personnellement engagé envers l'associatione

ARTICLE 25 = CARENCE DE L'ASSQCIATION SYNDICALE :

En cas de carence de l'association syndicale pour 1l'un
gquelcongue de ses objets, un syndic peut gtre désigné d'office par ie
président du Tribunal de Grande Instance, 4 la requéte @'un proprié-
taire. Il dispose des pouvoirs du syndicat, sans limitation.

ARTICLE 26 - MODIFICATION - DISSOLUTICN :

Les modifications aux présents statuts pourront interven
dans les conditions fixées en l'article 1l.

La dissolution de l'association syndicale ne peut etre
prononcée que par une délibération prise 3 la majorité des troisfquart
des voix de tous les propriétaires.

En outre,cette dissolution ne peut intervenir gue dans
les deux cas ci-aprés :

1¢ ~ Disparition totale de l'objet défini & 1'article 1le

20 -~ Approbation par l'association syndicale dfun autre
mode de gestion 1légalement constitué.



TITRE VI

‘POUVCIRS POUR PUBLIER

-

ARTICLE 27

Pour faire publier les présentes dans un des journaux
d'annonces 1légales du gépartement €t pour remettre 3 Monsieur le Préfet
uil extrait des présentes, conformément & 1'article 6 de la Loi du 21%
Juin 1865, pouvoirs sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expé-~

dition des présentes.
En outre, pouvolr est donné & ce porteur pour publier

les présentes au bureau des Hypothéques du lieu de situation du lotis-
sement, en annexe au cakier des charges.

ELECTICN DE DOMICILE

Les propriétaires demeureront soumis, pour tous iles
effets des présentes, & la juridiction du tribunal de grande instance
du lieu de situation des immeubles «

"En outre, il est expressément stipulé que le vendeur
“"Jemeure propridtaire des parties communes, mais qu'il les
wcddera ultérieurement soit & l'Association Syndicale, scit A
"la Communes.



