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En cas dencombrement d'une partie commune en contravention avec les
presentes stipulations, le syndic est fondé 3 faire eriever Iobiet de la contravention,
quarante nhuit heures aprés mise en demeurs par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet. aux frais du contrevenant et 4 ses risques et périls.
En cas de nécessité, ia procédure ci-dessus sera simplement reduite a Ia signification
faite par le syndic au contrevenant, par fettre recommandée, qu'il & procédé ay
déplacement de f'objet.

Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un travail domestigue ou autre dans
'es parties communes de son batiment nj du GROUPE DIMMEUBLES,

Aucun copropriétaire ne pourra géposer dans les parties communes des ordures
meénageéres ou déchets quelconques. li devra déposer ceux-¢i aux endroits prevus a cet

effat,

4

o
o

pis

3 Les personnes ufilisant Fascenseur devront se conformer aux dispositions
d'usage et spécialement veffler 4 la fermeture des portes paliéres.

L'usage de I'ascenseur pour les démeénagements ou la livraison de meubles ou
par des cuvriers exécutant des travaux dans des locaux privatifs devra faire Fobjet d'une
demande au syndic et ne sera autorisé qu'a fa condition que soit mise en place une
protection de la cabine : en aucun cas les charges transportées ne pourront excéder les
charges autorisées pour ces appareiis,

Les livraisons dans ie GROUPE D'IMMEUBLES et dans chacun des batiments
de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre fates le matin avant dix
heures,

i ne devra étre introduit dans tes batiments et dans la GROUPE [YIMMEUBLES
aucune matiere dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et harmonie générale devront étre respectées sous le contrdle du
syndic,

4 Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder & tous
branchements, raccordements sur les descentes d’eaux usées et sur les canalisations et
réseaux d'eau, d'électricité, de télephone, e, dune fagon générale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur
capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux autres copropriétaires,

5 L'ensemble des services collectifs et éiéments d'equipements communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra reclamer de dommages-intéréts en cas
d'arrét permanent, imputable & un cas de force majelre ou de suspension momentanée
pour des nécessités d’entretien ou des raisons accidentelles.

6 De fagcon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent, peuvent ou pourront grever le GROUPE D'IMMEUBLES, gu'elles soient
d'origine conventionnelle ou légale, civile ou administrative,

lils devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou saillies
sur leurs parties privatives.

Les copropriétaires et occupants du GROUPE D'IMMEUBLES devront observer
et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une facon
generale, tous les usages d'une rnaison bien tenue.

7 Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
causees aux parties communes et, d'une manidre genérale, de toutes les consequences
dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusit ou d'une utilisation ron
conforme & la destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait des
occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui,

8 En cas de carence de ia part d'un coproprigtaire dans entretien de ses parties
privatives, tout au moins pour cefles visibles de fextérieur. ainsi que dune fagon
gengrale, pour foutes celles dont fe défaut Centretion peut avoir des incidences a 'égard
des parties communes ou des autres parties privatives ou de laspect extérieur du
batiment et du GROUPE DIMMEUBLES le syndic, aprés décision de Yagssemblée
génerale, pourra remédier, aux frais du copropriétaire défaitlant, 4 cette carence, aprés
mise en demeure par letire recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
effet pendant un délai d'un mois.

9 L'arrdt et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les voles
et parties communes, sauf cas de nécessité diment justifie.
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10 Les postes de vide-ordures ou locaux poubelles devront &lre entretenus en
atat de propreté par les usagers et utilisés conformément & leur destination en évitant dy
déverser des liguides, des objets cassants, rop encombrants ou susceptibles de faire
bouchon,

11 Les espaces libres et jarding ainsi que ieurs aménagements et accessoires,
las allées de desserte et voies de circulation devront étre congervés par 'es occupants
dans un état de rigoureuse proprete.

Les animaux doivent étre portés ou tenus en laisse. La propreté des espaces et
iocaux communs doif 8tre rigoureusement respectee. Tout propriétaire d'un animai est
senu de ramasser les déjections de son animal.

il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et aires de
circulation communes.

12 Jouissance - privative et précaire - de certaines parties communes

Jouissance privative

Les copropriétaires bénéficiant aux droits de leurs biens et droits immobiliers
d'une loggia, balcon, terrasse, jardin, {qui sont des parties communes mais & jouissance
privative), benéficieront sur ces dernieres d'un droit de jouissance privatif et exclusif.

Jouissance privative et précaire

Dans le cas ou les lots composés de tous ies locaux donnant sur un mérme
couloir de distribution ou un méme palier ou un méme dégagement, appartiendralent a
un seul propriétaire ou a des propriétaires différents passant une convention enire eux,
celui-ci ou ceux-ci auraient le droit de faire installer & ses frais ou 4 teurs frais, une porte
commune en tate de ce couloir, de ce pafier ou de ce dégagement ou au droit de leurs
iocaux dans ce couloir, ce palier ou ce dégagement.

De méme, dans le cas ol les lots composés de tous les locaux situés au dernier
étage et donnant sur un méme palier appartiendraient a un seul propriétaire, celui-ci
aurait le droit de faire installer 2 ses frais, une porie et une cloison soit en haut de
lescalier pour séparer le palier de Pescalier, soit 4 l'étage en dessous au depart de
I'escatier.

Les propriétaires ayant opéré les transtormations visées aux afindas précédenis,
auront ainsi la jouissance de ia partie de couloir ou de dégagement ou encore du paiier
desservant leurs locaux ou de ia partie d'escalier, partie délimitée par les portes paliéres
de ceux-ci et la porte commune créée par eux. En contrepartie, les propriétaires de lots
qui auront usé de la faculté ci-dessus, devront effectuer, lors de linstallation de ia porte
commune, laquelle sera semblable aux portes patieres, foutes les reparations
nécessaires au palier restant commun ou & f'escalier, en particulier celles concernant la
peinture, et jusqu'au rétablissement visé a lalinéa suivant, supporteront loutes les
charges d’entretien de la partie qui teur sera donnée en iouissance.

les travaux visés ci-dessus seront soumis a autorisation préalable de
'assemblée des copropriétaires, dans les conditions de majorité fixées par la loi du 10
juitiet 1885,

Par aiffeurs, avant toute cession séparée des lots dont les locaux auront donné
ey A linstallation d'une porte paliere commune, le proprietaire devra rétablir dans son
&tat primitit le palier ou le couloir ou le dégagement ou {'escalier duguel ou d'une partie
duguel il avalt la joulssance et, si besoin, refaire la peinture de I'ensembie du palier cu du
eouloir cu du dégagement, de fagon a donner a celui-ci une présentation homogene.

Le droit de iouissance concédé en veriu de ja clause cidessus ne donnera Heu 4
aucune modification de la répartiion des charges, du fait quil rapportera pas
d'augmentation 4 la valeur vénale des igis CONCEInEs.

SECTION Y - DISPOSITIONS DIVERSES

1 De fagon générale, fes copropriétaires devront respecter toutes les servitudes
qui grévent, peuvent ou pourront grever feur batiment et le GROUPE D'IMMEUBLES,
gu'slies solent d'origine conventionneile ou légale, civile ou administrative.

ils devront notamment supporter les vues, droites ou obligues, balcons ou salities
sur feurs parties privatives, méme si ies distances sont inférieures a celles prévues par e
Code Civil.
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2 Les copropridétaires at occupants du GROUPE D'IMMEUBLES devront
observer et exéouter los reglements d'hygiene, de ville, de police, de voirie et en outre.
d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3 En cas de carence de la part d'un copropriétaire & entretien de sas parties
privatives, tout au moins celles visibles de Fexterieur, ainsi que d'une fagon genérale pour
toutes celles dont te défaut dentretien peut avoir des incidences & l'égard des parties
communes ou des autres parties privatives ou de faspect extérieur de chacun desg
batiments et du GROUPE DIMMEUBLES, le syndic, aprés décision de Passembiée des
copropriétaires du batiment concerné. pourra remedier aux frais du copropriétaire
défaillant a cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai de deux mois.

[ CHAPITRE V - CHARGES DU GROUPE D'IMMEUBLES ]

Outre les obligations genérales incombant aux copropriétaires, au fitre des
servitudes conventionnelles de droit prive et des servitudes iegales d'intérét privé
enonceées en premidre partie, au titre des limitations administratives au droit de proprieis
et des servitudes d'utiiiié publique affectant I'occupation des sols,

outre les spécifications énoncées au titre de la desgtination

outre les obligations énoncées au présent acte qui sont i confrepartie de
certaing de leurs droits,

tous les copropriétaires doivent obligatoirement participer aux charges,

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa contribution aux charges,
guelle que soit ja nafure de ces charges. Sa contribution subsistera en toutes
circonstances (vacance du local privatif, mise en location, non usage d'éiéments
d'équipements communs ou de services collectifs, ete.).

Chacun des copropriétaires participera aux charges, teifes qu'elles sont définies
et réparties aux termes du présent réglement.

Chaque copropridtaire sera responsable a l'égard tant dy syndicat des
coproprietaires que de tout autre propriétaire ou copropriétaire, des troubles de
possession, nuisances et pollutions de toutes natures et des infractions aux dispositions
du réglement de copropriété relatives & la destination et/ou I'affectation dy GROUPE
D'IMMEUBLES, des atteintes aux droits qui peuvent étre exercés sur le bien immobitier,
tant sur les parties communes que sur ies parties privatives dont lui-méme, ses visiteurs,
ses préposés, ses locataires ou occupants quelcongues du local (des iocaux) lui
appartenant, seraient, directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des
conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de ceile de
ses préposés ou par le fait d'une chose dont il est légatement responsable.

Chaque copropriétaire sera responsable en outre duy respect de foutes les
prescriptions d'ordre administratif ou contractuel {réglements de construction, raglements
de sécurité, réglements de police, réglements sanitaires et d'hygiene, contrats de
prestations de services, conventions d'exploitation, etc.}.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect de ces prescriptions aux
personnes ci-dessus sans que pouwr autant soi dégagée sa propre responsahilité,

Aucune folérance ne pourra devenir un droit acquis quelle qu'en puisse ére Ia
duréa,

La responsabiiité dy syndicat ou du syndic ne pourra &tre mise en cause en cas
de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes oy dans les parties
privatives, chague propriéiaire ayant Pentiére responsabilité de la surveitlance de ses
biens, les services assurés dans fimmeuble ou ensemble immobilier ne pouvant vy
suppléer.

Les charges sont dues par les copropridiaires & compter de la date
d'établissement dy proces verbal de fivraison {avec ou sans réserve) de leurs locaux ou
dés la premiére occupation si elle est antérieure.

Dans Ihypothése ol un copropriétaire refuserait de prendre possession duy lot
ACQUIS, OU ne se présenterait pas a la premisre convocation, le point de départ des
charges de copropriété ful incombant serall la date fixée dans a premiere convocation,
accompagnee de [attestation de larchitecte certifiant Fhabitabilité des iogements ou
locaux concernds,
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Aux termes de Farticle 5 de fa lof du 10 Justet 1965, la valeur relative de chague
iot & prendre en consideration pour ia calcul de la participation aux charges comimunes
resulte de trois facteurs cumulatifs | fa consistance, la superficie et la situation du iof, Les
copropriétaires sont tenus de participer a une deuxieme catégorie de charges relatives
aux services coliectifs et aux eléments o équipement commun en fonction de futiité que
ces services et éléments d'équipement présentent a Pégard de chague lot.

La réparition des charges ne peut étre modifiée gua funanimite des
copropriéfaires. En cutre, ies copropriétaires ont la facuite de décider d'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des miliémes de £
copropriéta.

Précisions en ce qui concerne P'état annexs ;

{'état de répartition entre les copropriétaires des diverses charges de copropriéte
est joint et annexé au present acte avec lequel il forme partie intégrante.

En conséguence, ledit état sera compris dans foute cople, authentique,
exécutoire ou simple, qui sera déliviée.

Conformement a farticle 10, demier alinéa. de la iol du 10 juillet 1965, I'état ce

répartition des charges ci-annexé indigue les éléments pnis en considération et les
métnodes de calcul permettant de fixer les guotes-parts de répartition des charges.

SECTION| - CHARGES GENERALES DU GROUPE D'IMMEUBLES

1 DEFINITION

Les charges génerales comprennent toutes les dépenses qui ne sont pas
considérées comme spéciales aux termes du présent régiement.

Efles comprennent notamment, sans que cetle anumération soit limitative

Les frais d’entratien de fensemble de la propriété avec ses abors et clotures ;

Les frais d'entretien, de réfection, de remptacement :

. des réseaux généraux de distribution deau, de gaz,
d'électricité, y compris le transformateur et ses locaux |
. des réseaux d'égout et d'assainissement |

e tout & l'exclusion des raccordements et des canaiisations particulieres a

chacun des batiments.

Les frais d'entretien, d'aménagement et de réfection des voles de desserte du
GROUPE DIMMEUBLES, passages, aliées. dégagements avec leurs élémenis
d'équipement et d'éclairage.

i es frais dentretien, d'aménagement et de réfection des espaces verts et/ou
libree, communs, des gléments d'équipement instailes dans lgsdits jarding et espaces
lbres,

Les impdts, contributions et faxes, sous queique denomination gque ce soit,
auxquels seront assujetties toutes les parties communes du GROUPE D'IMMEUBLE, et
méme ceux afférents aux parties privatives, tant dque, en e qui congerne ces dernieres,
les services fiscaux ne les auront pas répartis entre leg divers copropriétaires.

Las dépenges afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical,
les honoraires du syndic et de Parchitecte du GROUPE D'IMMEUBLE pour ies travaux
ntéressant les parties communes genérales.

| oz salzires du concierge avec leurs avantages en nature (logement, chauffage,
aciairage), pour autant quil en existe, et toutes autres rémunérations dues aux
personnes chargées de fentretien des parties communes générales el éléments a usage
commun, ainsi gue les cotisations tacales ef sociales afférentes a ces salaires et
rémunérations.

Les dépenses afférentes & tous objets mabiliers et fournitures en conséguence .
matériel, ustensiles, meubies meublants, approvisionnements, Slectricité, eau, produits
d'entretien et de netfoyage, frais deniévement des boues, des neiges et des ordures
ménagéres, contribution a ‘tout contral d'eniretien passé avec oules entreprises
spécialisées, stc...) relalifs 5 ces mémes parlies communes générales.

Les primes d'assurances souscrites par le syndicat des copropriétaires.
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Tous les frais d'entretien of de réparation de gros-ocsuvre st de second ceuvre, v
compris les frais de recanstruction des parties communes générales telles que definies
ci-dessus.

Les frais d'éclairage et d'alimentation en eau des parties communes générales
ainsi définies.

2 REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous leg
coproprietaires au prorata de leur quote-part dans les parties communes attachees a
chague ot

SECTION Il - CHARGES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT
e AN OF EMIALES A CHAQUE BATIMENT

1 DEFINITION

Les charges communes d'un batiment comprennent toutes les dépenses
communes d'un batiment qui ne sont pas considérées comme genérales aux ltermes de
la Section | qui précéde oy speciales au sens des clauses a suivre figurant sous le titre
« Charges relatives aux services collectifs et éléments d'équipement commun » du
présent réglement, c'est-a-dire, pour chaque batiment -

Les charges dentretien, de réparation, de réfection st de reconstruction du
batiment, telles que les frais de réparations de toute nature, grosses ou menues, a faire
aux gros murs (sauf cependant les menues réparations des gros murs a lintérieur des
appartements}, 4 la toiture, aux tétes de cheminées, aux canalisations d'eau. d'Slectricité,
aux tuyaux de tout-a-Fégout, aux conduites d'écoulement des eaux pluviales, & ceux
conduisant les eaux ménagéres au tout-a-Fégout (sauf pour les parties intérieures a
Fusage exclusif de chaque appartement ou locaux en dependant), aux portes et halls
d'entree, dégagements, paliers des étages, couloirs et cormridors communs, ainsi que des
troftoirs extérieurs desservant exciusivement le batiment, et, d'une maniere générale, a
tous les locaux destinés aux services communs du batiment.

Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits des W.C,,
et celles nécessitées aux conduits de fumée, lorsque la cause ne pourra étre exactement
détermingde.

Les frais de ravalement des facades, auxqusls s'ajouteront, mais seulement
lorsquiils seront la consequence d'un ravalement général du batiment, les frais de
nettoyage, de peinture et de reparation des extérieurs des fenétres, des persiennes,
loggias, balcons et terrasses, de chaque appartement, ainsi que, en cas de ravalement
intérieur, tes frais de nettoyage ou de peinture des portes paliéres, bien que ces choses
soient propriété privative.

Les frais de réparation, de réfection ef de reconstruction des balcons. loggias et
terrasses, ainsi que leurs frais d'étanchéité, en ce compris leurs appuig et bajustrades.
Toutefols, tes frais de remise en état des revétements décoratifs des balcons, loggias ou
terrasses, & usage privatif, rendus nécessaires lors de fa réfection de 'étanchéité et de sa
protection lourde, les frais de dépose of de repose des balustrades & 'occasion des
travaux de réfection ou de reconstruction des balcons, loggias ou terrasses, sont des
charges communes. Les autres dépenses d'entretien, de réparation et de réfection de
ces terrasses, loggias ef bajcons seront a lg charge de chacun des coproprigtaires
concermnas,

L'achat, entratien at ls remplacement des apparsils et produits nécessaires pour
e nettoyage et 'entretien du batiment.

L'achat, lentratien et le remplacement des poubelles du batiment considéré.

Les frais d'entretien af de femplacement des instailations électriques a usage
commun du batiment, fa location, la pose et l'entretien des compteurs géneraux a f'usage
du batiment, et d'une maniére genérale toutes les charges relatives aux services
collectifs et eléments d'équipements communs du batiment,

Les frais de consommation d'eay pour les parties communes dy batiment, a
location, la pose et I'entretien des compteurs particuiiers du batiment,

Les frais d'entretien, de réparation ou de remplacement des boltes aux letires dy
batiment, s'l en existe.

Les honoraires du syndic et de Tarchitecte de Ia coproprigté pour les travaux
intéressant les parties communes du batirment,

Sty a fleu, les primes d'assurances particufigres a chaque batiment.




La présente énumeération est purement énonciative et non trmitative.

2 REPARTITION

Les charges générales énoncées 3 'a clause précédente seront réparties entre
tous les coproprigtaires du batiment concerné au prorata des quotes-parts de propriéte
dans les parties communes speciales attachées a chaque fof, telles quindiquées aux
rabieaux C-annexes, Savoir |

BATIMENT A LE PALISSANDRE colonne 8
BATIMENT B LE GENEVRIER colonne 8
BATIMENT C LE SYCOMORE colonne 10

SECTION it - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS
D'EQUIPEMENT COMMUNS

1. CHARGES SPECIALES HALLS, COULOIRS ET ESCALIERS

1 - DEFINITION

Elies comprennent

Pour chagque cage d'escalier, les depenses de ravalement intérieur de ia cage
descalier et des paliers, les dépenses dentretien et de réfection das marches
Fescaliers | les dépenses dentretien et de réfection des plafonds, sols el murs

2 REPARTITION
Les charges ci-dessus seront réparties entre (@s copropriétaires concernés saion

ies proportions indiquées aux tableaux en annexe, savoir ;

*BATIMENT A
escalier A1 : supportées par les lots 1 azg colonne 11
* BATIMENT A
escalier A2 : supportées par les fots 1229 colonne 12
“BATIMENT A
escalier A3 : supportées par les lots 50 a 86 colonne 13
*BATIMENT A
escalier A4 : supportées par les lots 78 ags colonne 14
*BATIMENT B
escalier B1/B2 : supportées par ies lots 116 a 156 colonne 15
* BATIMENT C

escatiers C1/C2 : supportées par les lots 230 4274 colonne 16
Ces charges sont exprimées en 1.000&émes
il. CHARGES SPECIALES ASCENSEURS

1 - DEFINITION

Pour chague cage eiles comprennent ou sont susceptibles de comprendre, los
dépenses exposees pour son tonctionnement, sa maintenance et e cas écheéant, son
remplacement, notamment sans que cetie iste soft imitative

. Fentretien, les réparations st mame le rempiacement de la cage d'ascenseur,
de la cabine et de ses portes, de ses agrés et accessoires, ainsi gue de sa machinene,

. les frais de fonctionnement de cel appareils, consommation o glactriciié,
iocation de compteurs, révision et contréle péricdigues, mise en cnform ité, mise en place
d'un dispositif de sécurité,

- rassurance contre les accidents causés par les ascenseurs, st fa prime peut
&tre individualisés,

i nexiste pas de compteur slectrique particutier pour Fascensedur. Iassembiée
générale pourra decider d'affecter aux dépenses d électricité un coefficient de répartition
entre les dépenses d'éclairage et les dépenses estimées pour e ionclionnement de
Pascenseur.
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2. REPARTITION

Pour chague cage d'ascenseur les charges ci-dessus définies seront réparties
entre les proprigtaires des lots concermés selon les proportions indiquées aux tableaux
an annexe, Savoir :

Cage d'escalier A1 : supportées par les lots 1 & 20 colonne 17
Cage d'escalier A2 : supportées par les lots 30 4 49 colonne 18
Cage d'escalier A3 : supportées par les lofs 50 a 75 colonne 19
Cage d'escalier A4 : supportées par les lots 87 4 98 colonne 20
Cage d'escalier B1 : supportées par les fots 116 &4 134 colonne 21
Cage d’'escalier B2 : supportées par les lots 135 4 156 colonne 22
Cage d'escalier C1: supporiées par les lots 201 a 251 colonne 23

Cage d'escalier C2 : supportées par les lots 201 & 229/252 & 274 colonne 24
Ces charges sont exprimées en 1.000émss
it CHARGES V.M.C.

1 DEFINITION

Pour chaque cage d'escalier les charges spéciales V.M.C. comprennent les frais
d'entretien, de réparation et de remplacement éventuel, de instaliation de ventiiation
mecanique contrdlée.

2. REPARTITION

Pour chaque cage les charges ci-dessus définies seront réparties enfre les
propriétaires des iots concernés salon les proportions indiquées aux tableaux en annexe,
savolr

Cage d'escalier A1/A2 : supportées par les lots a 3 20/20 2 49 colonne 25

Cage d'escalier A3/A4 : supportées par les lots 50 4 75/87 4 98 colonne 26

Cage d'escalier B1/B2 : supportées par les lots 116 4 156 colonne 27

Cage d'escalier C1/C2 : supportées paries lots 2304 274 colonne 28

Ces charges sont exprimées en 1.000&émes
IV CHARGES SPECIALES PORTAILS

1 - DEFINITION

Ces charges comprennent les dépenses d'entretien et de fonctionnement de
chaque portail en ce compris tous systémes de verrouillage, systémes de sécurité, ainsi
que tous autres éléments d'équipement propres aux lots concemes.

2. REPARTITION
Ces charges seront réparties entre les propriétaires des lots concernds salon les
proportions indiguées aux tableaux en annexs, savoir -

Portaill 1
Supportées par 'es lots 21 329 colonne 29
Ces charges sont exprimées en 98%mes

Portail 2
Supportées par les lots 78 4 86 colonne 30
Ces charges sont expriméss en 1.001émes

Portaif 3
Supportées par les lots 101 &4 111 colonne 31
Ces charges sont exprimées en 1.001émes

Portail 4
Supportées par les lots 201 a4 229 colonne 32
Ces charges sont exprimées en 986émes



Portail 5
Supportées par les iots 301 2 348 colonne 33
Ces charges sont exprimées en 1.008emes

Portails 6, 7et 8

Supportées par les fots 21 a4 29, 76 & 86,

101 a 115, 201 4 229, 349 4 384, 387 2 426 colonne 34
Ces charges sont exprimees en 97Z2émes

vV CHARGES CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE

CHARGES DE CHAUFFAGE

Il nexiste pas de frais de chauffage collectif. En effet, il est ici rappsié que
chaque fogement comprend une instaliation individueile de chaufiage.

En conséquence, chacun des copropriétaires supportera personnellement ies
dépenses de chauffage afférentes a son iocal.

CHARGES D'EAU CHAUDE
Il est ici rappelé que chaque logement comprend une installation individuelle de

fourniture d'eau chaude.
En conséquence, chacun des copropriétaires supportera personneliement les

dépenses d'eau chaude afférentes a son local.

VI CHARGES D’EAU FROIDE

1 Définition
Elles comprennent le prix de eau froide consommée par I'ensemble des
copropriétaires et la redevance pour |3 location, Fentretien et les réparations éventuelles

de compteur particutier.

2 Répartition
Préalablement a finstallation de compteurs d'eau divisionnaires, les charges

deau froide seront réparties au prorata des quotes-parts de parties communes

générales.
Dés Pinstailation des compteurs d'eau divisionnaires, les charges d'eau froide

seront réparties entre les copropriétaires au prorata des consommations indiguées par

les compteurs dans leurs appartements et locaux privatifs.
Le colt de la mise en place et de la location de chaque compteur sera supporté

par le copropriétaire du lot concemé.
La différence éventuelle entre e total des consommations individuelles et celle

relevée au compteur général sera répartie au prorala des quotes-parts de parties
communes generales.

Vil AUTRES CHARGES

ENTRETIEN DES BALCONS, TERBASSES. LOGGIAS, JARDING

[ s copropriétaires possédant fusage exclusif de foggias, terrasses, balcons,
auront personneliement la charge, en ce qui concerne les revétements de sols de ces
parties de batiment : du nettoyage, de Fentretien courant, de leur ramplacement, &t de la
réparation des dégradations quliis occasionneraient; le tout sous le contréle et
éventuellement ia surveiliance de {'architecte de ia copropriéte.

Les autres dépenses de réparation et de réfection - notamment les dépenses
d'étancheéité - constituent des charges communes du batiment.
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CLOISONS MITOYENNES

Les dépenses relatives aux cloisons separatives des iocaux privatifs - qui font
Fobjet d'une mitoyenneté aux termes de la clause figurant sous fe titre « Parties privatives
~ Définition » ci-dessus - seront réparties par moitié entre les coproprietaires mitoyens, a
momng quelles malent &8 rendues nécessaires par des désordres affectant le gros
Selvre non imputables & ces copropriétaires, auguel cas elles constitueront des charges
communes géneéraies par batiment. telles que deéfinies ci-dessus.,

SECTION IV - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE - GARANTIE

I - Le syndic peut exiger le versement :

1%/ D'une avance de tésorerie permanente dont le montant sera arrété par
Fassembiée générale.

2°/ Des provisions égales au quart dy budget prévisionnel voté pour Fexercice
considéré. Toutefois, 'assemblée généraie peut fixer des modalités différentes. Cetfte
provision permet de faire face aux dépenses courantes de mairtenance, de
fonctionnement et d' administration des parties communes et équipements communs.

3%/ En cours d'exercice des provisions destinées & permetire exécution das
décisions de fassembiée générale concernant les fravaux n'entrant pas dans la définition
des dépenses énoncées au 2%/ ci-dessus, et qui seront exigibles dans ies conditions
fixées par fassemblée générale.

4%/ Des provisions spéciales votses par l'assemblée générale en application de
Farticle 18 de la loi du 10 juillet 1965, en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de
conservation des parties communes et des éléments d'éguipement commun susceptibles
d'étre nécessaires dans les trois années 4 échoir el non encore décidés.

D'autre part, le syndic pourra, en cas de realisation d'urgence de travaux
nécessaires 4 a sauvegarde du GROUPE DIMMEUBLES, demander le versement d'une
provision égale au tiers du montant du devig estimatif des travaux, sans délibération
préalable de 'assemblée générale, mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical,

2 Intéréts de retard

Les sommes dues au titre de ce qui précede portent intérdt au profit du syndicat.
Cet intérét, fixé au taux légal en matiére civile, est di & compter de la mise en demeure
adressee par le syndic au copropriétaire défaifiant.

3 Clause pénale

Outre les intéréts de retard qui viennent d'étre indiqués, le syndic appliquera, a
titre de clause pénale expressément stipulée, & ceux des copropriétaires défaiilants qui
Mauraient pas demandé et obtenu le bénéfice d'un échéancier (ou qui m'aurajent pas
respecté cet échéancier) une pénalité de retard de 4% par mois et appliquée a partir
d'une mise en demeure effeciuse par acte d'huissier ou par lettre recommandée avec
avis de réception. Tout mois commencé étant dd en aritier.

4 Recouvrement des fonds

A defaut de versement a sa date d'exigibilité d'une provision prévue a Farticie 14-
1 de la loi du 10 juillet 1965, les autres provisions prévues au méme article et non encore
échues deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeurs par leftre
recommandée avec demande d'avis de reception restée infrucileuse pendant plus de
rente jours & compter du lendemain de la premiere présentation de fa lettre au domiciie
de son destinataire.

Les frais nécessaires exposés par le Syndicat, & compter de Ia mise en demeure,
pour e recouvrement dune créance justifiée & Tencontre d'un copropriétaire, sont
imputables & ce seul copropriétaire,

5 Sdretés

Le paiement de la part contributive due par chaque coproprigtaire, qu'i gagisse
de provision ou de paiement aefinitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit &
disposition du syndic. ! sera, en outre garanti par ‘hypotheque legale et le privilge
mobilier prévus par article 19 de la loi du 10 juillet 1965 at en cas de vente du lot par ie
privilege spécial immobilier visé a 'article 19-1 de ladite ol

Pour fexercice de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acle
extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse a Fexpiration d'un délai de

Guinze jours,
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& Indivisibilité ~ Solidarité

Les obligations de chague coproprigtaire sont indivisibles a Iégard du Syndicat,
lequel, en conseguence, pourra exiger leur entiere exécution de nimporte lequel des
néritiers ou représentants d’un coproprietare.

Dans le cas ot un ou plusieurs lots viendraient a appartenir indivisément a
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du
syndicat, lequet pourra, en conséquence, exiger fentier palement de n'importe lequel des
coproprietaires indivis.

CHAPITRE VI -OPERATIONS DIVERSES : OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE - MUTATIONS DE PROPRIETE - INDIVISION - HYPOTHEQUES -
LOCATION - MODIFICATIONS DE LOTS

Chague copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utitiser seion les divers
modes juridiques de contrais et obligations, sous les conditions ci-aprés exposees &t
dans le respect des dispositions des articles 4 a4 & du décret du 17 Mars 1967,
relativement notamment aux mentions & porter dans les actes ot aux notifications a falre

au syndic.

SECTION | - OPPOSABILITE DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainst que les
modifications qui pourralent y &tre apportées, sont cpposables aux ayants cause a titre
particulier des coproprietaires du fait de leur publication au fichier immaobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, I'opposabilité aux acquereurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de article 4, dernier alinéa,
du décret du 17 Mars 1967,

SECTION li - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant I'établissement de tout acte réalisant ou constatant le transfent
d'un lot, adresse au notaire chargé de recevoir lacte, & la demande de ce dernier ou a
celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur le fot, un etat daté
comportant trois parties.
1° Dans la premiére partie, le syndic indigue, d'une maniére méme approximative
et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour ie ot
considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au titre
a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;
by Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel ;
¢) Des charges impayees sur les @xercices antérieurs ;
d) Des sommes mentionnées & l'article 33 de |a ioi du 10 juiliet 1965 ;
&) Des avances exigibles.
2s Dans la deuxieme partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous reserve de rapurement des comptes, ies sommes dont te syndicat
sourralt 8tre débiteur, pour le ot considéré, 4 Tégard du coproprigtaire cédant, au tire
a; Des avances mentionnées a Varticle 45-1 ;
by Des provisions du budget prévisionnal pour las pericdes postérisuras
a ia péricde en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par farticle 19-2 de ia fol du 10 jufifet 1985,
3° Dans |a troisieme partie, le syndic indigue ies sommes Gui devraient incomber
au nouveau copropriétaire, pour le lot considére, au titre
a) De la reconstitution des avances mentionnées a farticle 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative
b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel |
¢} Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non COmpriges
dans le budget prévisionnel.
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Dans une annexe a la troisidme partie de I'état date, le syndic indigue fa somme
correspondant, pour fes deux exercices précédents, 4 la quote-part afférente auy ot
considéré dans e budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget
previsionnel. I mentionne, sil y a liey, Fobjet et Fetat des procédures en cours dans
lesquelles te syndicat est partie.

1%/ -MUTATION ENTRE VIFS

L. - En cas de mutation entre vifs, a titre onéreux ou a tiire gratuit, notification de
transtert doit étre donnée au syndic par lettre recommandee avec demande d'avis de
reception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis & vis du syndicat du paiement
des sommes mises en recouvrement postérieurament a ia mutation, alors méme gu'elles
sont destinées au réglement des prestations ou des fravaux engageés ou effectuds
antérieurement a la mutation, L'ancien coproprietaire restera tenu vis a vis du syndicat du
versement de toutes les sommes mises en recouvremant anterieurement a la date de
mutation. Il ne peut exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées aux
syndicats a tifre d'avances ou de provisions, sauf dans le fond de roulement,

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans Ia proportion des droits cédes,
les engagements contractés a I'égard des tiers, au nom des coproprietaires, st payables
aterme.

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 issus du décret numéro 2004-
479 du 27 Mai 2004 sont ci-apreés littéralement rapportés :

« Art. 6-2. - A l'occasion de la mutation 4 tire onéreux d'un fot :

« 1° Le palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en appiication
du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeur

« 2° Le palement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de
lexigibilité ;

« 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, réveélé par l'approbation des comptes.
est porté au crédit ou au débit du compte de celuf qui est copropriétaire lors de
Fapprobation des comptes.

« Art. 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a d'sffet
qu'entre les parties & la mutation & titre onéreux. »

il. - En cas de mutation a titre onéreux dun lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception & la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant l'expiration d'un délaj de
quinze jours & compter de ia réception de cet avis, le syndic peut former au domicile ély,
par acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, & peine de nuliits,
énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de domicile dans
‘e ressort du Tribunal de Grande instance de la situation du GROUPE D'IMMEURLES.
Etant ici précisé que les effets de lopposition sont limités au montant des sommes
restant dues aux syndicats par 'ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seéfont pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement 4 la mutation a tire onéreux st
ayant moins d'un mois de date, aftestant que le vendeur est libre de toute obligation &
Fegard des syndicats.

Pour Papplication des dispositions precédentes, # nest tenu compte que des
créances des syndicats effectivement liquides et exigibles 4 la date de ja mutation.

Le mot « syndicats » comprend e syndicat principal et le syndicat secondaire
dont le copropriétaire falt partie,

2°/-MUTATION PAR DECES

L - En cas de mutation par décés, les héritiers at ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une letlre dy
fotaire chargé de régler la succession sauf dans les cas of e Notaire est dans
fimpossibilite o étabiir exactement fa dévolution successorale..
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i vindivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation
entre héritiers, le syndic doit en &lre informé dans le mois de cet événement dans ies
conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967,

I, - En cas de mutalion résultant d'un legs particulier, les dispositions ei-dessus
sont appficables. Le iégataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec les heritiers
des sommes afférentes au lot cédé, dues a gueigue fitre que ce soit au jour de la
mutation,

L. - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitution
sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou ¢'habitation, fout
wansfert de fun de ces droits doit étre notifié, sans délai. au syndic, dans les conditions
prévues a larticle 6 du décret du 17 Mars 1967,

En toute hypothése, e ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier au
syndic leur domicile reel ou elu dans les conditions de {'article 64 du décret sus-vise,
dans la notification visée a 'alinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera considére de
olein droit comme étant élu dans ‘e GROUPE DIMMEUBLES, sans préjudice de
Fapplication des dispositions de farticle 64 du décret précite,

'SECTION fil - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

I. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord,
désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte de 'un denire eux
ou du syndic.

1. - En cas de démembrement de la propriété d'un ot, le nu-propriétaire ne peut
atre tenu qu’aux grosses réparations de 'article 606 du Code Civil.

Las intéresses devront se faire représenter auprés du syndic et aux agsemblées
de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut d'accord sera
désigné comme il est dit ci-dessus au L. de la présente section.

Jusqua cefte désignation, lusufruitier représentera valablement le nu-
oropriétaire, sauf en ce qui concemne les décisions visées a l'article 26 de la Lot du 10

Juillet 1965.
'SECTION IV - MODIFICATION DES LOTS

Chaque coprogpriétaire pourra, sous réserve de autorisation de Fassemblée
générale des copropriétaires du batiment dont i dépend, statuant a la majorité de Farticie
24 de la loi numeéro 65-557 du 10 Juillet 1965, et sous réserve, sil y a feu, des
autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs, diviser
son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdilts
icts, le tout compte tenu de funanimité requise pour établir la nouvelle grille de
répariition.

Sous les mémes conditions e réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en
madifier la composition, les réunir en un ot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
sléments détachés e leurs iols,

En conséquence, les copropriétaires intéresses auront ia facuité de maodifier les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux lofs
intéressés par la modification, & condition, bien entendu, gue la toial reste inchangs.

Toutefois. en cas daliénation séparée d'une ou piusieurs fractions d'un ot ia
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de farticle 11 de la Loi du
10 Juillet 1965, soumise A Papprobation de Assembiée Générale des copropristaires
intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément aux dispositions de
Iarticle 24 de la loi du 10 Juiliet 1965.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unigue ne pourra avoir lleu gue s
cefte réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification de lots, par suite de division, réunion ou subdivision, devra
faire f'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division ainsi que de l'état de
répartition des charges générales et speciales.
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LDans linterét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il st
stiputé qu'au cas ou 'état descriptif de division ou le reglement de copropriété viendraient
a étre modifiés, une copie authentique de lacte modificatit rapportant la mention de
publicité fonciére devra étre remise -

177 - Au syndic du GROUPE D'IMMEUBLES alors en forction,

2°/ - Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successaur, pour
en effectuer le dépdt en suite de celles-¢i au rang de ses minutes.

Tous fes frais er conséquence seront & la charge du ou des copropridtaires ayant
réalisé les muodifications.

SECTIONV - HYPOTHEQUE

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothégque
constituée sur son ot devra donner connaissance a son créancier des dispositions des
clauses du présent réglement refatives aux indemnités allouses aux copropriétaires en
cas de sinistre et figurant ci-dessous sous le titre « Assurances ».

il devra obtenir de ce créancier qu'll accepte, en cas de sinistre, que Pindemnité
dassurance cu la part de cetle indemnité pouvant revenir 3 lemprunteur, soit versée
directement enfre les mains du syndic, assisté dans les conditions prévues & ces mémes
clauses ci-dessus visées et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de
Farticle 1.121-13 du Code des assurances. Il sera, en outre, tenu d'oblenir de son
créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconsiruction, aux décisions de
Fassemblée générale et aux dispositions des clauses ci-aprés relatives aux indemnités
allouees aux copropriétaires en cas de reconstruction,

Il ne sera dérogé a ces régles quen cas demprunt contracté auprés des
organismes de crédit dont la légisiation spéciale ou les statuts s'opposeraient i leur
application.

SECTION VI - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter & la connaissance de son locataire le
présent réglement. Le locataire devra prendre I'engagement dans le contrat de bail de
respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra, quinze jours au moins avant la mise a disposition des
lieux, prevenir le syndic par leftre recommandée de la location consentie, en précisant le
nom du locataire, le montant du loyer et son mode de paiement, pour permettre au syndic
d'exercer éventuellement, le privilege mobilier prévu par l'article 19 de la loi du 10 juillet
1965. il devra en outre justifier de fengagement souscrit par le locataire en vertu de
lalinéa preécédent, par la production d'une copie du bail ou d'un acte séparé signé par le
preneur. Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires.

Il demeurera seul redevable de fa quote part afférente & son lot dans les charges
définies aux présentes Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations
d'occuper qui ne constitueraient pas des iocations.

SECTION VIl - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exercant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son iot, en vertu de Iarticle 15 {akinéa 2} de ia Loi du 10 Juillet 1965, doit
vellier & ce que le syndic en soit informé dans les conditions pravues & larticle 51 du
décret du 17 Mars 1967,



TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE Vi - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

SECTION | - GENERALITES

La collectivité des copropriétaires du GROUPE D'IMMEUBLES est constituée en
un syndicat doté de la personnaiité civile.

Le syndicat a pour objet la conservation du GROUPE D'IMMEUBLES o
Padminisiration des parties communes.

Le syndicat a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, le
tout en application du présent réglement de copropriete et conformément  aux
dispositions de ia foi.

Il est dénommé SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES LES EBENISTES.

Le syndicat pourra revétir fa forme dun syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par farticle 17-1 de ladite
loi. Dans Ihypothése de la constitution d'un syndicat cooperatif, la constitution d'un
conseil syndical est obligatoire et le syndic est élu par les membres de ce consait et
choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conse! syndical.
L'adoption ou I'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidee a la majorité de
Farticle 25 et le cas échéant de 'article 25-1.

Quelle que soit ia forme revétue par le syndical, ses décisions sont prises en
assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution est canfiée a un syndic.

Il a son siége dans le GROUPE D'IMMEUBLES.

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat, sont prises par 'Assembiée
des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-apras exposees.

SECTION Ii - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par tes
copropriétaires diiment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
réguiier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il possede de quotes-parts dans les
parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les depenses relatives aux
parties du batiment et aux éléments d'équipement faisant f'objet de charges spéciales,
telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires a qui incombent les charges
neuvent délibérer et voter proportionnetfermnent & teur participation auxdites dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorite visées au
prasent régiement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des decisions des assembiées st e
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, sl y a fieu, de ia réduction
résultant de Fapolication du deuxiéme alinéa de farticle 22 de la loi du 10 Juiliet 1965.

Etant observé que ['article 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix gxpriméss
qui sont utilisées dans le calcul de la majorite des présents ou représentés. En
conséquence, les abstentions ne sont pius prises en compte dans te calcul de la majorité.

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

I, - Les copropriétaires se réuniront en Assembiée Générale au pius tard six mols
aprés la date A laquelle le quan des lots se irouvera appartenir a des copropriétaires
différents.

ke
-

g

o

o
k4

5

&

5

S



85

A cette premiére réunion, I'assemblée nommera le syndic, fixera le montant de sa
rémunération et arrélera le budget previsionnel pour le temps restant & courr sur ce
prerier exercices

Par ia suite, les copropriétaires se réuniront en assemblés sur convocation du
syndic au moins une fois par an.

H. - Le syndic convogquera I'assembiée des coproprietaires chaque fois quil fe
jugera utile et au moins une fois fan dans les six mois aprés Farrété du dernier exercice
compiable,

L - En outre, le syndic devra convoquer fassemblée chaque fols que la
demande fui en sera fate soif par le conseil syndical soit par un ou plusieurs
coproprietaire représentant au moins le quart des voix de tous les copropritaires, le tout
dans les conditions de farticle 8 du décret du 17 Mars 1967.

Faute par le syndic de satisfaire a cette obligation, cette convocation pourra étre
faite dans les conditions de I'article 8 du décret sug-vise.

IV. - Les convocations aux assembiées seront notifiges aux copropriétaires, saud
urgence, au moins quinze jours avani la réunion par leftres recommandées, avec
demande d'avis de réception, adressées a leur domicile réel ou élu, conformément aix
dispositions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1967, le délai étant compté & partir de la
™ date d'envoi.

- Ces convocations indiqueront le Heu, la date, I'heure de la réunion et lordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de 'assemblée.

L'assembiée se tiendra au lieu désigné par la convocation,

Les documents et renseignements visés a article 11 dy décret du 17 Mars 1967
seront, s'it y a fieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de 'Assemblée Générale
appelée a connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives des
charges de copropriété doivent dtre tenues a disposition de tous les copropriétaires par fe

SYNdic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues a l'article 18-1 de la loi du 10
Juillet 1965,

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, pguvent
notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent gu'elles soient inscrites a l'ordre
du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a fordre du jour de ia

‘ convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les guestions
4 notifiees ne peuvent étre inscrites & cette assemblée compte tenu de la date de réception
de la demande par le syndic, elles le seront & lassemblée suivante.

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués 4 des associés d'une socisté
propriétaire de ces lots dans les conditions de Farticle 23 de ia loi du 10 Juillet 1965, la
société sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés dans
les conditions des articles 12 et 18 du décret précits,

V. - En cas de mutation de propriéts, tant que fe syndic n'en aura pas requ avis
ou notification, les convocations seront valablement faites a Fégard du ou des nouveaux
proprigtaires au dernier domicile notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera apparisnir 4 plusieurs parsonnes, ou
encore avoir fait Fobjet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci devront
désigner un mandataire commun pour les représenter aupres du syndic ef assister aux
Assemblees Générales, ainsi qu'l sst indigué supra.

En cas dindivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder 4 cette
designation, les convocations seront valablement adressees au dernier domicile notifié
au syndic.

En cas de démembrement de Ia propriété d'un lot, & défaut de designation d'un
représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations seront valablement
adressées a lusufruitier,

e

3°/ - TENUE DES ASSEMBLEES

L - Au début de chaque réunion, 'assemblée &lira son president ef, s'il v a fiey,
unt ou plusieurs scrutateurs,

En cas de partage des voix, if sera procédé a un second vote.,

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de lagsembige.
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En augcun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
rassemblée méme ss sont copropriélaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulernent régulier de la
réunion,

| sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicite de chacun
des membres de lassemblée et, ie cas échéant de son mandataire, ainsi que e nombre
de voix dont s disposent, compte tenu des termes de la loi du 10 Juillet 1865, ot du
prégent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de fassembliée ou par son
mandataire. Elle sera certifiés exacte par le président de l'assemblée et conservés par le
syndic ainsi gue les pouvoirs avec foriginal du proces-verbal de séance ; el devra étre
communiguée & tout copropriétaire le requerant.

Ii. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de leur
choix, qui pourra étre habifité par un simple écrit.

Chaque mandataire ne pourra recevolr plus de trois déldgations de vote, s0US
résarve dventuellement des dispositions de l'articie 22 de ja Loi du 10 Juittet 19658, Par
ailleurs, le syndic, son conjoin et ses préposes ne pourront recevolr mandal pour
représenter un copropriétaire.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire a décider de dépenses et slle
détarmine I'cbjet et fixe le montant maximum, Le délégataire rend compte & fassembulee
de ['exécution de ia délggation.

Les représentants 'égaux des mineurs Ou aulres incapables participeront aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou de démembrement de la proprieté, lag régles de
représentation ci-dessus exposées s'appliqueront.

ill. - Les délibérations de chaque assembiée, seront constatées par un procés-
verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux dispositions
de larticle 17 du décret du 17 Mars 1967. Sur la demande d'un ou plusieurs
copropriétaires, il mentionnera les réserves éventuellement formulées,

Les procés-verbaux des séances seront inscrits a la suite les uns des aulres, sur
un registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut étre tenu sous forme électronique dans les conditions définies
par les articles 1316-1 et suivants du Code Civil,

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, & produire en justice ou alfleurs,

seront certifiés par le syndic.
4°/ - DECISIONS

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du jour et
dans Ia mesure ol les notifications ont été faites conformément aux dispositions des
articles 9 4 11-[ du décret du 17 Mars 1967.

{'assemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes guestions non

inscrites & Vordre du jour.

A - Décisions Ordinaires

I - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes les
questions relatives & Fapplication du present reglement de copropriété, sur les points que
ceiui-ci n‘aurait pas expressément prevus et sur ftoul ce gqui concerne la jouissance
commune, ladministration et la gestion des parties communes, le fonctionnement des
sarvices collectifs et des éiéments d'équipement communs, de la fagon fa plus générale
quil soit, et généralement sur toutes les questions intérassant la copropriéié pour
lesquels if n'est pas prévu de dispositions particulidres par la lof ou le présent reglement.

I1. - Les décisions visées ci-dessus seront prises & la majorité des voix axprimeass

des copropriétaires présents ou représentés 4 lassembiée.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de malorite

I. - Les copropriétaires, par voie de décigion prise dans les conditions de majorité
de rarticle 25 de la loi du 10 Juillet 1985 ou celles de arficie 25-1, statueront sur ies
décisions concernant

ééi!

i

]

B

s

&

5
e
HEY

S




P

5
i

&

B

i

i

87

a} Toutes délégations de pouvoirs visées 3 I'article 25-a de Ia loi du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre ['urie des décisions visdes ay paragraphe A o
dessus, le tout dans les conditions de larticle 21 du décret du 17 Mars 1967, aulre que
celle pour fe recouvrement des charges qui ressort a arficls 24,

b} L'autorisation donnée a certains coproptietaires d'effectuer a leurs frals des
ravaux affectant les parties communes ou laspect extérieur d'un batiment du GROUPE
D'IMMEUBLES ef conformes 4 la destination de celyi-ci.

¢} La désignation ou la révocation des membres du Conseit Syndical ainsi gue le
renouveliement de leurs fonctions.

d} Les conditions auxquelles seront réalisés ‘e¢ actes de disposition sur les
parties communes ou sur des drolls accessoires & ces parlies communes, lorsque ces
actes résulteront d'obligations iégales ou réglementaires tefies que celles relatives &
I'établissement de cours communes, daulres servitudes ou a la cession de droits de
mioyennetd,

e} Les modalités de réalisation et dexécution des fravaux rendus obiigatoires en
vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f} La modification de la répartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait étre rendue nécessaire par
un changement de 'usage d'une ou plusieurs parties privatives comme la transformation
de locaux d'habitation en locaux & usage professionnel.

g) A moins qu'iis ne reidvent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10
Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie poriant sur lsolation thermique, le
renouveliement de f'air, le systéme de chauffage et Ia production d'eau chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur uneg période inférisure & dix
ans.

L.a nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment celles
relatives & la possibifité d'en garantir contractueflement la durée, sont déterminées par
décret en Conseil d’Etat, aprés avis du comité consultatif de I'utilisation de lénergie.

h} La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et ia
réalisation des ouvrages, permetiant d'assurer la mise en conformité des logements aux
normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour
l'application de farticle 1er de la loi n° 87-561 du 12 Juiliet 1967 relative & I'amélioration
de ['habitat.

i} A moins qu'ls ne relévent de la majorité prévue par larticle 24, les fravaux
d'accessibilité aux personnes handicapées 3 mobilité réduite, sous réserve qu'ils
matfectent pas la structure ou ses éléments d'équipement essentiels,

i} Linstallation ou l'adaptation d'une ou plusieurs antennes collectives permettant
de bénéficier dune plus large ou dune meilleure réception des émissions de
radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances anormales aux propriétaires
de lots comportant la jouissance privative de terrasse ou de jardin, ainsi que linstallation
d'un réseay cablé,

K) L'autorisation permanente accordée  la police ou a la gendarmerie nationale
de penétrer dans les parties communes.

I} Vinstalfation ou la modification d’un réseau d'électrification pour alimenter en
courant jes parkings.

m} Linstallation de compteurs d'eau froide divisionnaves.

H. - Les décigions précédentes ne pourront étre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les coproprielaires présents ou non & Fassemblée.

Conformément a farticle 25-1 de la loi de 1965, lorsque 'assembiée généraie
des copropriétaires n'a pas décidé a ia majorité prévue & Varticie 25 mais que le projet a
recueilii au moins le tiers des voix de tous les copropriétaites composant le syndicat, la
méme assemblée peut décider & ia majorité des voix exprimées des copropriétaires
présents ou représentés en procédant immédiatement & un second vote, & meins que
fassemblée ne décide que la question sera inscrite a l'ordre du jour d'une assemblée
ultérisure.

C - Décisions extraordinaires

l. - Les copropriétaires pourront -

aj Décider d'actes d'acquisition immobiliere ainsi gue des actes de disposition sur
les parties communes ou sur les droits accessoires autres que ceux visés au paragraphe
8 ci-dessug.
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b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions quf
concernent simplement la fouissance, l'usage et Iadministration des parties communas.

¢} Décider de travaux comportant transformation, addition ou amétfioration dont i
est guestion au chapitre | de ia quatriéme partie du présent réglement a lexception des
travaux visés aux e), g, h), i, et ) du paragraphe B ci-dessus.

il. - Les décisions précédentes seront prises a la majorité des membres de a
cofactivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deux/tiers des voix de
tarticle 26 de la lol du 10 Juillet 1965,

Par dérogation aux dispositions de Favant-dernier aliéna de article 26 de la ol du
10 Juillet 1985

- assembiée générale peut décider, & ia double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les ravaux 4 effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer 1a sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture
permettant dorganiser facces de rimmeuble. {article 26-1).

Lorsque 'assembiée générale a décidé dinstaller un dispositif de fermeture prévi
a Farticle 26-1, sife détermine également, aux mémes conditions de majoritg, les pericdes
de fermeture totale de rimmeuble compatibles avec I'exercice d'une activité autorisée par
lo réglement de copropriété. La fermeture de fimmeutle en dehors de ces périodes ne
peut étre décidée gu'a Funanimité, sauf si fe dispositif de fermeture permet une ouveriure
3 distance.(article 26-2).

- 'assemblée générale décide, a la double majorité qualifiée prévue au premier
alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les travaux a effectuer sur
celles-ci, pour Fapplication de 'article 25 de la loin® 96-987 du 14 novembre 1996 reiative
3 la mise en osuvre du pacte de relance pour la ville. (article 28-3).

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les diiférentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus s'appliqueront
également aux décisions qui serant prises, par les différentes catégories de propriétaires
soumis a des charges communes speciales lorsqu'elles auront trait aux parties
communes spéciales s'y rapportant sauf ce qui a é1é dit plus haut pour le cas de réunion
en une seule mains de tous jes lots concernés par fune ou l'autre des catégories de

charges spéciales définies.

1. - Le syndicat ne pourra pas, a guelque majorité que ce soit, et si ce n'est &
'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la conséguence
d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la Ioi du 10 Juillet 1985,

D'une facon générale, le syndicat ne pourra, 3 quelque majorité que ce soit, &
imposer & un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou
au modalités de leur jouissance, telles queiles résultent du présent réglement de
copropriété.

| es modifications concemant la répartition des charges ne pourront 8tre décidées
que du consentement de funanimité des copropriétaires conformément aux dispositions
de Farticie 11 de ia lof du 10 Juiifet 1265,

R

hitad

if. - Les décisions réguligrement prises obligeront tous les copropridiaires mamae
les opposants et ceux qui n'‘auront pas été représentés aux assemblées.

Eles seront notifiées aux opposants ou aux defaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du decret du 17
Mars 1967.

La notification sera faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Cia devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de Particle 42,
afinéa 2, de 1a lof du 10 Juillet 1965, et indiguer les absents non représentes.
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! CHAPITRE Vil - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans fes actes civils et en justice, i
assurera l'exécution des décisions des assembliées des copropridélaires et des
dispositions du réglement de copropriéts.

it administrera le GROUPE D'IMMEUBLES &t pourvoira a sa conservation, 3 sa
garde et 4 son eniretien.

Il procédera pour le compte du syndicat 4 ‘engagement st au palement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent réglement, de ia loi du 10 Juiliet 1965 et dansg
les conditions et selon les modalités prévues 2 ia section 1V du décret dy 17 Mars 1967,

_SECTION Il - DESIGNATION

L - Le syndic sera nommeé et révoqué soit par assemblée génerale des
coproprigtaires statuant par voie de décision prise dans les conditions de maijorité de
Farticle 25 de la fof du 10 Juillet 1865, soit par le conseil syndical dans le cas de création
d'un syndicat coopératif tel que prévu par les articles 14 ot 17-1 de la loi du 10 Juilfet
1965 et 41 du décret du 17 Mars 1967.

L'Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonctions sans que celles-ci
puissent étre supérigures a trois ans sous réserve, s'il y a lieu, des dispositions de larticle
28 du décret du 17 Mars 1967,

Dans les mémes conditions, il pourra &tre nommé oy révoqué un syndic
suppléant.

Les fonctions du syndic sont rencuvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique ou
morate, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropristaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins & favance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif légitime Iui ouvrira un droit & indemnisation.

I ~ Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la SOCIETE LAURENT MIQUEL GARRIC 2 rue de la Piscine &
34000 MONTPELLIER exercera & titre provisoire les fonctions de syndic, & compter de
l'entrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, a défaut
d'autre précision, selon le tarif légal ou celui étabii par les organismes professionnels.

lil. - A défaut de nomination du syndic par fassemblée des copropriétaires
diment convoquée, e syndic pourra étre désigne par décision de justice dans ies
conditions de larticle 46 du décret du 17 Mars 1967,

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelgue cause que c¢e =oit ou de carence de za parl 4 exercer los
droits et actions du syndicat, ses réles et fonctions seront provisolrement exercés nar ls
syndic suppiéant, ou, & défaut, un administrateur sroviscire serait désigné par décision
de justice, dans les conditions des arficles 47 et 49 du décret cdu 17 Mars 1967,
L'Assembiée Générale des copropridtaires devra alors dtre réunie dars les pilus prefs

délais pour prendre toutes mesures uliles.

IV - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet ainsi
que les éléments de détermination de la rémunération du syndic. Il détermine les
conditions d'exécution de la mission de ce derier en conformité avec les dispositions
des articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965.



SECTION il - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, pourveira a lentretien en bon état de propreté,
d'agrément, de fonctionnement, de réparations de foutes les choses et parties
communes. a la conservation, la garde et ladministration de chacun des batiments et du
GROUPE D'IMMEUBLES.

Ce pouvoir dinitiative Sexercera sous le contrdle de lassemblee des
copropriétaires, dans les conditions ci-apres :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

I. - Le syndic pourvoira a 'entretien normal des choses et parties communes, il
fera exécuter les travaux 6t engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tout sans
avoir besoin d'une autorisation spéciale de 'assemblée des coproprigtaires.

il. - Toutsfois, pour l'exécution de toules réparations et de fous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soil par teur colt, le syndic devra obtenir f'accord préalacte de
‘assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éiéments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de necessite,
mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de convoguer
immédiatement fAssemblée Générale.

Hl. - Faute par le syndic d'avoir satisfait & I'obligation ci-dessus, l'assemblée
pourra étre valablement convoquée dans les conditions de [article 8 du décret du 17
Mars 1967,

Cette assemblée décidera de Popportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de 'entrepreneur. Au cas ol cetle assembleée déciderait d'arréter
les travaux et de les confier a un entrepreneur autre gue celui qui les a commences,
celui-ci aurait droit & une jusie indemnité pour les frais par lui engagés. Cette indemnité
lui serait payée par le syndicat, sauf a celui-ci & metire éventuellement en cause la

responsabilité du syndic.
2°/ - ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic recrutera le personne! du syndicat nécessaire, la convention collective
fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédiera, le lien de
subordination existera entre le seul syndic et le personnel et ce en dehors de toutes
autres personnes. Toutefois. sous réserve éventuellement des stipulations du présent
régiement, l'assembiée a seule qualité pour fixer ie nomure et la categorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-
aprés a la quatrieme partie.

li procédera a fous encaissements et il effectuera fous reglements afferents a fa
copropriété avec les provisions quil recevra des copropriéfaires en application des
dispositions du chapitre Il de la deuxiéme partie du present reglement.

it stablira of tendra 4 jow une iste de tous les coproprigtaires ainsi que de tous
les Htilaires de droits rdels gur un lot ou une fraction de ot

il tiendra une comptabifité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'aux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
fravaux) ef le soumetira au vote de l'assemblée génerale. Ce budget prévisionnel devra
atre voté chaque année par fassemblée se réunissant dans les six mois, les depenses
pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera l'objet de versement de provisions sgales
au guart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la périods
fixée par fassembiée, le tout conformément aux dispositions des article 14-1 et 14-2 de ia
iof du 10 Juiliet 1965.

Il devra tenir une comptabilité séparée pour chague syndicat, faisant apparaltre 1a
position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ainsi que la situation de trégoratie
duy syndicat.
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Le syndic a obligation d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous peine de
nuliité de son mandat. U'assemblée geénérale du syndicat des copropriétaires pourra,
toutetors, dans le seul cas ou if s'agit d'un syndic professionnel, décider de renoncer a
fouverture de ce compte séparé, et ce en délibérant a la majorité de l'article 25 ou le cas
écheant 4 celle de larticle 25-1, et en indiquant la durée pour laguelle la dispense est
donnée. Cette dispense est renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cas de
désignation d'un autre syndic.

il detiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents comptables du
syndicat, le camet d'entretien de Iimmaeuble et, le cas échéant, le diagnhostic technique.

It remplira les mémes obligations auprés de chacun des syndicats secondaires.

il devra etablir le carmet d'entretien du GROUPE D' IMMEUBLES et le tenir a jour,
ce carnet d'eniretien devant étre remis aux propriétaires successifs de lots qui en font la
demande et ce & leurs frais, ainsi gue le diagnostic technique fe cas schaant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, ot notamment
de ses articles 32, 33 et 34, et de 'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

L. - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat, qul soit principal ou
secondaire, vis-a-vis des copropriétaires et des tiers.

Il assurera l'exécution des décisions de l'assemblée des copropriétaires.

| veillera au respect des dispositions du réglement de copropriéts.

Notamment, il fera, le cas échéant. toutes diligences, prendra toutes garanties et
exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts contributives des
copropriétaires aux charges communes, dans les termes et conditions notamment des
articles 19 et suivanis de la loi du 10 Juillet 1985 et de rarticle 55 du décret du 17 Mars
1967.

Il - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a égard de toutes
administrations et de toutes services.

Principalement, if assurera le réglement des impdts ef taxes relatifs au GROUPE
DIMMEUBLES et qui ne seraient pas recouvrés par voie de réles individuels.

fll. - Le syndic. pour toutes questions d'intérét commun, représentera le syndicat
des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant gu'en
defendant dans les conditions prévues a la section VIl du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriétaires, agir
en vue de [a sauvegarde des droits afférents au GROUPE D'IMMEUBLES.

Il bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans fa loi du 10
Juillet 1965,

b} dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes cu de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou a ia charge de ces demiéres, passés
du chef du syndicat dans les termes st conditions des articies 25 st 26 de fa Loi du 10
Juitiet 1965 et conformément aux dispositions de 'article 16 de la méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire {intervention de chague copropriétaire & 'acte
ou & la requisition de publication.

V. - Conformément aux dispositions de I'article 18 de Ia Loi du 10 Juillet 1965, ie
syndic, seul responsable de sa gestion, ne peul se faire substituer. Toulsfois,
Assemblée Génerale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
conditions particuliéres de majorité du chapitre |, section I, 4%/, B, de la présente partie
pourra autoriser une délégation de pouvolr 4 une fin déterminde,

En outre, a l'occasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par 'un de ses préposés.



92

En cas de changement de syndic, lancien syndic est fenu de remellre au
nouvead syndie, dans le délai dun mois a compler de la cessation de ses fonctions, 1a
situation de trésorerie, la totalité des fonds immadiatement disponibles et fensemble des
gocuments ef archives du syndicat.

Dans le délal de deux mois suivant fexpiration du délal mentionné ci-dessus,
fancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le soide des fonds disponibles
aprés apurement des comples et de lu fournir Fétat des comptes des coproprietaires
ainsi que celul des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, lg syndic nouvellement désigné ou
ie président du consell syndical poutra demander au juge. statuant en référéd, dordonner
sous astreinte la remise des piéces et des fonds mentionnés aux alindas précédents ainsi
que le versement des intéréls dus a compter du jour de la mise en demeure.

CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL

{'agsembiée des coproprigtaires du GROUPE D'IMMEUBLES constituera un
conseli syndicatl en vue d'assister le Syndic & de contrdler sa gestion, le tout dans les
conditions et selon des modalités des articies 21 de la Lot du 10 Juillet 1965 et de la
section it du décret du 17 Mars 1967 ; elle fixera les régles relatives a l'organisation et au
fonctionnement de ce consell, dang le respect des dispositions de l'article 4 de la Lol
numero 85-1470 du 31 Décembre 1885,

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou a 'Assemblée
Générale sur les gquestions pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme,
mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seul organe d'exédeution
des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical contréle notarnment ia
comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, s conditions dans lesguelles sont
passés et exécutés les marchés et tous autres contrats. Le conseil syndical examinera la
comptabilité du syndic pour le GROUPE I'IMMEUBLES.

i peut également recevoir d'autres missions ou délégations de lassemblée
générale, par decision prise a la majorité de tous les coproprietaires de article 25 ou de
Farticle 25.a.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des dépenses,
sauf autorisation expresse de l'assemblée qui peut fixer un seull en dega duque! le syndic
pourra prendre certaines décisions en accord avec ie conseil syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a cet effet par ce dernier, peuvert
prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donné avis, de
toutes pigces, documents, correspondances, registres se rapportant 4 la gestion du
syndic f, d'une maniére générale, a 'administration de la copropriéte,

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi gu'll est précisé ci-
avant 4 foccasion de ia détermination des pouveirs du syndic.

organisation du consell syndical est fixée par lassemblée genérale des
copropriétaires,

En cas o'agalité des voix dans e cadre des décisions du conseil syndical. fa voix
du président est préponderants,

La consell syndical rend compte a lassembiée de Yexgcution de sa mission,

Le conseil syndical peut, pour l'exdcution de sa mission, prendre consell auprés
de toute personne de son choix, H peut aussi, sur une question particulire, demander un
avig tachnigue & tout professionne! de ia spécigiité.

Les deépenses necessilées par exeécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes dadministration. Elles sont supportees par le
syndicat et régiées par le syndic.
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QUATRIEME PARTIE

AMELIORATIONS - ADDITIONS ~ SURELEVATION -
RECONSTRUCTION
ASSURANCES - LITIGES

CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATION -
RECONSTRUCTION

1 L'assemblée générale des copropriétaires statuant dans les conditions de
Farticle 25 de fa loi, pourra, a la condition quelles soient conformes 2 la destination du
GROUPE D'IMMEUBLES tefle que prévu au présent reglemnent de copropriété, décider
toutes améliorations autres que les travaux relevant de laricle 28, comme la
transformation d'un ou plusieurs éléments d'équipements existants, Yadionction
d'élements nouveaux, l'aménagement de locaux affectés A fusage commun ou la
création de tels locaux.

L'assembiée générale des copropriétaires doit egalerment & la méme majorité,
fixer :

- la répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités prévues ci-
apres, en proportion des avantages gui résulteront des travaux envisages pour chacun
des coproprigtaires, sauf & tenir compte de l'accord de certains dentre eux pour
supporier une part de dépenses plus élavée,

- la répartition des dépenses de fonctionnement, d'entratien ot de remplacement
des parties communes ou des éléments d’équipements communs fransformés ou créés.

2 Si les circonstances I'exigent et & condition que I'affectation, la consistance ou
fa jouissance des parties privatives comprises dans son lot nen soient pas afiérées de
manigre durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle
a 'exécution, méme a fintérieur de ses parties privatives, des travaux régulierement et
expressément decidés par assembiée en vertu des articles précédents.

Toutefois, sauf en cas d'urgence, I'exécution des travaux est suspendus jusqu'a
Iexpiration du délai de deux mois imparti par larticle 42, alinéa 2. de fa loi du 10 juiltet
1965 aux copropriétaires opposants ou défaillants qui contesteraient les décigions prises
par ['assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefols étre
notifies aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation de
ces travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de 1a valeur de leur lot, soit d'un
trouble de jouissance grave, méme il est temporaire, soit de dégradations, auront droft &
une indemnite dont ie montant, & la charge de fensemble des copropriétaires, sera
réparti en proportion de la participation de chacun d'antre eux au codt de ces fravaux,

3 La deécision prise par lassemblée générale en application de fa présente clause
obligera les copropriétaires & participer, dans les proportions fixées par cetie décision, au
palement des travaux, a la charge des indemnités prévues a la clause qui précede, aing
guaux depenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement
des parties communes ou des éléments d'équipements ransiormés ou créés,

4 La part du cout des travaux, des charges financidres y afférentes, of des
indemnités, incombant aux coproprigtaires qui mauront pas donné leur accord & la
decision prise par assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'élre payée que
par annuités égales au dixieme de cstte part. Lorsyue le Syndicat n'aura pas confracté
d'emprunt en vue de la réalisation de ces travaux, les charges financiéres dues par les
coproprietaires payant par annuités seront égales au faux ointérét égal. Toutefois, les
sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement axigibles lors de fa premiére
mutation entre vwifs du lot de lintéressé, méme si cefte mutation est réalisée par voie
d'apport en société, _

La possibilite de reglement différé prévue au présent anicle nest cepandant pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par ls respect d'obiigations iégales ou
reglementaires ou de travaux d'eniretien ou de réparation.




94

il est ici rappelé les dispositions de Farticle 30, alinéa 4, de la ioi précitée du 10
juittet 1965, ainst congues :

Lorsque Fassembide géndrale refuse lautorisation prevue a larticle 25-b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriélaires peut étre autorisé par le Tribunal de grande
instance 3 exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal, fous travaux damelioration
visés & lalinéa 1er ci-dessus ; le Tribunai fixe en oufre les conditions dans lesquelles les
autres copropriétaires pourront uliiser les installations ainsi réalisees. Lorsquil est
possible d'en reserver F'usage a ceux des copropriétaires qui les ont exécutés, fes autres
copropriétaires ne pourront étre autorises & les utiliser quen versant leur quote-part du
cout de ces installations, evalué 4 la date ou cette faculté est exerces.

5 Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du palement différeé dans les
conditions précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par letire
recommandée, avec demande d'avis de réception, au plus tard dans les huit jours suivant
la date d'appel de fonds fixée par assemblée générale pour le financement des travaux.

6 La suréiévation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux
‘ocaux a usage privatif ne peut étre réalisée que par les soins du Syndicat et a la
condition que la décision soit prise & Funanimité de ses membres,

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever fun des batiments
existants exige, outre la majorité des membres du Syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix, accord des copropriétaires de 7étage supérieur du batiment &
surélever et la confirmation, par fassemblée des membres du syndicat secondaire dont
dépend le batiment & surélever, statuant & la majorité indiguée ci-dessus, s'il existe un tel
syndicat secondaire.

Les copropriétaires qui subiraieni un préjudice par suite de Pexécution des
travaux de surélévation, en raison, soit dune diminution définitive de la valeur de feur lot,
soit d’'un trouble de jouissance grave, méme s'it est temporaire, soit de degradations, ont
droit & une indemnité a la charge de 'ensemble des copropriétaires et repartie seion la
propartion initiale des droits de chacun dans les parties communes du groupe
d'immeubles.

7 En cas de destruction totale ou partielie d’un étément d'équipement commun,
le Syndicat des copropriétaires dont dépend I'élément sinistré sera tenu de proceder asa
réfection ou & sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & Fentretien de I'élément d'équipement sinistré
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des travaux, sous
réserve de I'application, le cas échéant, des dispositions du paragraphe 9 ci-aprés.

8 En cas de destruction totale ou partielle d'un batiment du GROUPE
D’ IMMEUBLES, Tassemblée générale des copropriétaires dont les lots composent le
batiment sinistré sera réunie, dans le délai de deux mois, pour décider de reconstruire ou
de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a la majorité des
voix des copropriétaires intéressés.

Toutefois, st la destruction affecte moins de la moitié des lofs du batiment
sinisiré. ia remise en état de ce demnier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires
sinistrés 'a demande.

9 S'il est décidé de procéder A la reconstruction du batiment dans ‘es conditions
orévues ci-dessus. les indemnités Cassurances seront affectées au réglement des
dépenses entralinses par les ravaux

10 Les dépenses de reconstruction ou de remise en éat non couvertes par les
indemnités d'assurances seront réparties enire les copropriétaires, en fonction de la
participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes générales
ot éléments d'équipements a reconstruire ou a remetlre en etat.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement st pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de 'obligation de participer a ces depenses en cédant soit
& un autre copropriétaire, soit a un tiers, l'intégraiité de ses droits et obligations dans la
copropriété et dans lindemnité d'assurance, mais a la charge pour acqueéreur, subroge
surement et simplement dans les droits et obligations de son cedant, de se conformer &
autes les stipulations du présent régiement, &t en particulier celles de la présente clause
qul devront ére expressément visées dans I'acte de cession.

La valeur de reprise ou e produil de la vente des vieux matériaux ou vestiges
nénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.

255,
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11 5i, & foccasion de la reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporter des amélicrations ou additions par rapport a Fétat antérieur au sinistre, celles-
ci devront faire lobjet d'une décision préalable de [assembiée généraie des
coproprietaires statuant dans les conditions indiguées au paragraphe 1 ci-dessus.

Le colt des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera répart
selon les regles énoncées au paragraphe 10.

12 Si la reconstruction ou la remise en état n'est pas décidée, il sera procads
comme suit ;

- En cas de destruction totale, le batiment sinistré sera mis en vente aux
enchéres publiques selon les modalilés arrétées par fassemblée générale,

Les indemnités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le
syndic entre tous les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts de propriété des
parties communes.

- En cas de destruction partiefle du batiment, le Syndicat rachétera les droits
dans ledit batiment appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitues. A défaut
d'accord entre les parties, le orix de rachat sera déterminég par deux experts désignés,
F'un par fe Syndicat, I'autre par les copropriétaires sinistrés,

Les experts auront ia faculté de s'adjoindre un troisieme expert pour les
départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le
président du Tribunal de grande instance du lieu de situation du batiment. sur simpie
ordonnance, a la requéte de la partie ia plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d'année
en année, avec intéréts au taux legal, payables en méme temps que chaque fraction de
capital,

Les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropridtaires gui
auraient supporté la charge de la reconstruction si cette derniére avait été décidée.

13 En cas de destruction totale du batiment non suivi de reconstruction, le syndic
procédera aux opérations de liquidation jusqu'a la mise en vente du batiment sinistré. |
procédera ensuite a la répartition du prix de vente et des indemnités d'assurance ainsi
qu'il est indiqué au second afinéa du paragraphe 12 ci-dessus.

{ CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

l. - La responsabilité du fait du GROUPE D'IMMEUBLES, de ses installations et
de ses dependances constituant les parties communes ainsi que du fait des préposés de
ia copropriété, & I'égard de I'un des copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques,
au point de vue des risques civils, et au cas de poursuites en dommages et intéréts,
incombera aux copropriétaires proportionnellement & leurs gquotes-parts dans ia
copropriété des parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occugant, non
couvert par une assurance collective, ia responsabiiité restera a fa charge de calui-ci.

I est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de la responsabilité
en cas dincendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de simples rapports de
volsinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis des atifres, amnsi que
devront le reconnaitre et |'accepter expressément les compagnies d'assurances.

iL. - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants :

1°/ - Uincendie, la foudre, les explosions, les bris de glaces {(pour ces dermiéres
fimitees aux parties communes seulement). les dégits quelcongues causés par
Ielectricite et, s'il v a lisy, par les gaz ot les dégats des eaux avec renonciation au
recours contre les copropridtaires occupant un appartement ou un local dun des
batimenis du GROUPE D'IMMEUBLES.

2°/ - Le recours des voising et le recours des locataires.

3°/ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par un des
batiments du GROUPE D'IMMEUBLES tels que défaut de réparations, vices de
construction ou de réparation, le fonctionnement de ses éléments d'éguipement ou
services collectifs ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui
sont sous sa garde.

Les ascenseurs feront fobiet d'une assurance spéciale contre les dommagas
Causes aux tiers comme aux copropriétaires.
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Il - En application des stipulations ci-dessus, le GROUPE D'IMMEUBLES fera
Fobjet d'une police globale multirisgue couvrant son ensemble, tant en ses parties
communes que orivatives.

Les questions relatives aux assurances seront débattues par fagsembige des
copropriétaires, ou lorsque les assurances ont trat a des services et eléments
d'équipement commun, par les copropriétaires bénéficiaires 4 qui incomberont ]
paiement des primes correspondantes.

Las polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

Les polices ¢'assurances souscrites par la PROPRIETAIRE pour garantir contre
tout ou partie des risques sus énonces, conserveront leur plein effet jusqu'a leur date
normale d'éventuelle résiliation prévue dans leurs conditions de souscription ; étant
précisé que le Syndicat des copropriétaires devra en assurer toutes ies obllgations, vy
comoris, notamment, le réglement des primes d'assurances qui en decoulent. Une copie
en sera remise au syndic.

IV. Chaque copropriétaire sera tenu de s'assurer en ce qui concerne son propre
lat, au titre de :

- Assurance dommages (garantie facultative) pour son mobilier personnel et les
embeliissements éventuels contre lincendie, les dégats des eaux st toutes explosions.

- Assurance de responsabiiité (garantie obligatoire) pour chacun des
copropriétaires contre : les recours des voising, les dommages causés aux tiers ou aux
auires copropriétaires par eux-mémes, par l8s personnes vivant sous leur toit, ainst que
par celles se trouvant & leur service.

i appartient, en outre, & chaque copropriétaire et sous sa propre responsabilite,
de faire souscrire par les locataires ou par les occupants éventuels de son iof, les
contrats d’assurances qui les garantiront contre les risques jocatifs et les recours des
VOisins.

Les assurances ci-dessus devront &tre souscrites auprés de compagnies
notoirement solvables. Le syndic devra en demander justification, ainsi que du palement
de i3 prime.

V. En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de 'une ou l'autre des
polices d'assurances souscrites par le Syndicat, seront encaissées par le syndic en
présence d'un des copropriétaires désigné par fassembiée générale, a charge par le
syndic, d'en effectuer le dépdt en banque, dans des conditions a déterminer par cette
assembiée.

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par priofité & ja reconstruction ou a la réparation des immeubles endommages.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstituer le batiment, ou I'élement
d'équipement sinistré, les indemnités allouées seront réparties entre les copropriétaires,
qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté des charges, et dans les proportions
o elles feur auraient incombé, le tout, sous réserve du droit d'opposition entre les mains
de lassureur, prévue a larticle L. 121-13 du Code des assurances en faveur des
créanciers mscrits.

Dans le cas ol les indemnités affouées seraient supérieures aux dépenses
résultant de la remise en état, telles guelles seraient finalement décidées par
rassemblée générale, ie syndic conserverait lexcédent comme réserve spéciale.

{a PROPRIETAIRE sera tenue d'assurer VIMMEUBLE & compter de ia réception
du gros ceuvre, contre Vincendie, les explosions, et les dégals des eaux, et ce, au nom et
nour fe caomple du Syndicat des coproprigtares.

CHAPITRE Xil -INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES ~ COPROPRIETES EN DIFFICULTE

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages el intéréts ou astreintes
pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des dispositions de
Fartivle 55 du décret du 17 Marg 1967,

Pour le cas ol finexécution serait le fait d'un locataire, Faction devra élre dirigée
i titre principal contre le propriétaire baifleur.
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Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic et,
dans le cas ot il ne devrait pas étre employé a la réparation d'un préjudice matérie! ou
particuier, sera conservé a ftitre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
lassemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de I'application de la loi du 10 Juillet 1965
sont de la competence de la juridiction du leu de la situation du GROUPE
D'IMMEUBLES et les actions soumises aux régles de procédure de la section Vil du
décret du 17 Mars 1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & larbitrage dans les
conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de Procédure Civile,

Enfin, it est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les décisions
des Assemblées Générales doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les
coproprietaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la
netification desdites décisions qui feur est faite & la diligence du syndic.

Si I'équilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis
ou si le syndicat est dans limpossibilité de pourvoir a la conservation du GROUPE
DIMMEUBLES, le président du tribunal de grande instance statuant comme en matiére
de référé ou sur requéte peut désigner un administrateur provisoire du syndicat dans les
conditions prévues par la législation en vigueur aux fins de prendre les mesures
nécessaires au rétablissement de la copropriété.

CINQUIEME PARTIE

DISPOSITIONS ET AUTORISATIONS PROVISOIRES
DOMICILE - FORMALITES

DISPOSITIONS ET AUTORISATIONS PROVISOIRES

En raison de léchelonnement des travaux de construction du GROUPE
D'IMMEUBLES, fa mise en piace effective de Forganisation de la copropriété se réalisera
au fur et a mesure de lachévement des batiments. Ii sera en conséquence procedé
comme suit :

Le syndicat prendra naissance dés [achévement de I'un gquelcongque des
batiments prévus et I'appartenance de deux lots de ce batiment a des personnes
cifferentes.

Toutefois, tant que e GROUPE D'IMMEUBLES ne sera pas entiérement achevé,
les aftriutions du syndicat seront cantonnées aux mesures relatives a la conservation et a
fa gestion courante des parties communes existantes.

Le statut de la copropriété n'étant applicable qu'a des immeubles béatis, les
dispositions du présent réglement n'entreront pleinement en vigueur qu'a I'achévement
complet du GROUPE D'IMMEUBLES, & l'exceplion des mesures d'ordre conservatoire
attribuées au syndicat durant la péricde intermédiaire en vertu des dispositions i
précedent.

En conséquence, # est rappelé :

- Qu'en l'attente de l'applicabifité du statut de la copropriété, les acquéreurs de
iots privatifs en état futur d'achévement se trouveront soumis au régime de Pindivision
avec fauteur du placement dans le statut de la capropriété {la PROPRIETAIRE), tant au
litre de leurs droits dans I'assiefte fonciére et des droits 4 construire, tant au litre des
immeubles par nature existants lors de leur acquisition ou advenus dans leur patrimoine
par voie d'accession, qu'au titre des immeubles par destination existants jors de leur
acquisition ou entrés dans leur patrimoine par voie d'acquisition de auteur du placement
dans le statut de ia copropriété ou par eux-mémes.

- Que, conformément aux dispositions de farticle 1873-2 du Code civil, les
acquereurs et la PROPRIETAIRE seront tenus de demeurer dans cefte indivision
temporaire avec application des régles définies par les articles 18731 a 1873-18 du
Code civil et a titre suppléti et contractuel des régles contenues au statut de ia
ceproprigts,
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- Que les dispositions du présent réglement relatives aux travaux ne
s'appligueront pas, bien entendu, aux travaux de construction concernant tant les parties
communes gue privatives et qu'en conséquence, les coproprigtaires ne pourront, en
avcune manigre, s'immiscer dans les fravaux de  construction du GROUPE
DIMMEUBLES of de ses éléments 'éguipement non achevés et non livrés pour la
réalisation desquels la PROPRIETAIRE conservera seule, jusqu'a fachévement compist
des avaux, leur mise & la disposition des copropriglaires el, sty a lieu, [a levée des
régerves dont les travaux auraient pu étre 'objet, la qualité de maitre de l'ouvrage avec
tous ies pouvcirs et prérogatives y attachés.

- Que les dispositions du présent réglement ne s'appliqueront pas aux travaux de
parachévement des locaux qui seront réalisés par leurs proprictaires sans llintervention
des autres copropriétaires, mais avec lagrément préalable de larchitecte, mailre
d'osuvre de la construction et du maftre de l'ouvrage.

- Que, jusqu'a Fachévement complet du GROUPE DIMMEUBLES, ia
PROPRIETAIRE pourra procéder librement 2 la réunion ou & la division du ou des lots lui
appartenant {sans limitation quant au nombre de lols résultant de celte division} ainsi que
des droits et charges y aitachés et pourra apporter seule l'es modiications corrélatives a
fétat descriptif de division, a la désignation des lots, & lsur affectation, aux plans et a
Pétat des répartitions des charges générales et speciaies, sans intervention des aulres
copropriétaires et notamment, sans qu'il soft besoin de soumettre & lassemblée génédrale
des copropridtaires, la répartition des charges entre les lots issus de la rédunion cu de la
division.

- Que la PROPRIETAIRE pourra apporter toules adapiations aux consfructions, a
leurs aménagements et & l'emprise des parlies communes qui seratent renduss
rnécessaires par des impératifs technigues ou administratifs et mettre, sil y a lieu, je
réglement et les plans en conformité avec ces adaptations.

La PROPRIETAIRE se réserve, en particutier, le droit de modifier :

- Le nombre, la consistance et la disposition des logements st autres
locaux projetés et des espaces privalifs, fes réseaux et les éléments
d'équipement, les indications des plans ci-annexés concernant la distribution
intérisure n'étant pas contractuelles ; seuls, les plans annexés aux contrais de
vente auront ce caractére.

- Uimplantation définitive des espaces libres ou verts, §'il en existe, dans
ia mesure ol les confraintes techniques le permetient. sans toutefois que les
propriétaires puissent pour autant en exiger la réalisation.

- Le nombre et lemplacement des stationnements, des locaux
techriques, locaux poubelies, et autres, en fonction des impeératifs techniques ou
par suite des exigences de administration ou des setvices concédés.

- Le plan d'aménagement des accés.

Les facultés ainsi accordées a la PROPRIETAIRE entrainent pour elle et & son
orofit fautorisation de déposer s y a lieu toutes demandes de permis de construire
modificatifs ou de reégularisation, sous réserve que les modifications envisagées
wapportent pas de restriction dans les conditions de jouissance des lots qui auraient été
verdus,

- Que le syndicat des coproprigtaires se tfrouvera vaiablement engagé par les
actes passés préalablement 3 la naissance de la coproprigie ef (rés specialement ceux
concernant tous contrate de prestations de services et/ou conventions d'explotation, soit
par & PROPRIETAIRE, soit par le syndic provisoire nommé aux présentes pour les
besains de Fadministration et de la gestion ulidrieures du GROUPE DIMMEUBLES, is
que les contrats d'abonnement relatifs & l'eau, & 'dlectricité, au tdidphone, les contrats
relatifs au personnel de 1a copropriété, les contrats de location de compleurs, les cantrals
d'assurance incendie et multirisques habifations, les contrats de prestations pour la
récaption, 'animation, le gardiennage, la securité, etc.

- Ow'au besoin par dérogation, le syndic provisoire, agissant seul, établira un
budget prévisionnel provisoire, lant au titre du premier equipemant que pour [a gestion du
GROUPE D'IMMEUBLES st arrélera les avances et provisions qui pourront &ire exigéss
des coproprigfaires iant avant lewr entrée dans les Heux que jusqu'a la tenue de fa
premigre assemblée générale du syndicat.

- Qe les facultés stipuiées ci-dessus valent pour tout lg temps nécessairg a la
commaercialisation de l'immeuble objet des présentes.
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i est dgaiement précisé qu'll v a lieu de ne pas tenir compte des arbres
ou végétaux pouvant éventuellement figurer sur les plans ou tout document
publicltaire ou aufre, le constructeur n'élant fenu de planter que les arbres ot
végétaux imposés par le permis de construire et cela sulvant la disposition de
son choil,

La PROPRIETAIRE est autorisé, pendant la période de commercialisation du
GROUPE DIMMEUBLES of usau'a la vente du dernier iot, & apposer, & Vintérieur
comme a Fextérieur de la résidence, des panneaux publicitaires pour la vente ou fa
tocation des lots.

En outre, la PROPRIETAIRE se réserve le droit de faire poser tous panneaux
publicilaires solt sur les fagades, solf en bordure de la propriété, solt & Uintérisur des
batiments ou les deux, d'installer un apparternent-témaoin etfou une bulle ou bureau de
vente ; il conservera le droit de libre visite de Vapparement modéle ou des demiers
appartemesnts, le tout sans mdemnité, et ce uUsqu'a 1a vente du dernder fot.

La PROPRIETAIRE se réserve également le droit de maintenir ie bureau de
vente a 'intérteur de immeuble jusqu'a la vente du demier lot.

Aprés réalisation des constructions du GROUPE DIMMEUBLES, Ia
PROPRIETAIRE pourra apposer une ou plusieurs plagues conformes & sa charte
publicitaire indiquant le nom de la residence et du réalisateur, plagues qui devront dire
maintenues pendant fouie la durée de la copropriélé, sans aucune indemnité & verser.

DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans te GROUPE D'IMMEUBLES par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réeel ou élu dans 'es conditions de Varticle 64
du décret du 17 mars 1967,

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et etat descriptif de division sera publié au
deuxiéme Bureau des Hypothéques de MONTPELLIER, conformément a la o du 10
Juillet 1865 et aux dispositions iégales relatives & la publicité foncigére. Hl en sera de
méme de foutes modifications pouvant étre apportées par |a suite au présent réglement,

Pour l'accomifissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent lous pouvoirs nécessaires & tout clerc habilité et
assermenté de loffice notarial de BAILLARGUES, & I'effet de Taire dresser ot signer tous
actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec
les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil,

DONT ACTE sur 99 pages.

Comprenant : Paraphes
- renvol approuvé | 0
- barre Hrée dans des blancs 0
- blanc bétonnd 0
- lighe entiére rayés | 0
- chiffre raye nul 0
-mot nd 00

Fait of passe aux fleu, jour, mois et an cl-dessus indiguss.
Aprés lecture faile, les parties ont signé ie présent acte avec le Notaire
soussigné.

LA PROPRIETAIRE LE NOTAIRE
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S.C.C.V. LES EBENISTES

LES EBENISTES

c¢.is.... LE PALISSANDRE ( Bat. A)
ei..s.... LE GENEVRIER ( Bat. B)
cisis.n.. LE SYCOMORE ( Bat. C)

BOULEVARD LOUIS BLANC / RUE DU SQUARE FLEURI -

PRINCIPES DE REPARTITION DES QUOTES-PARTS
DES PARTIES COMMUNES ET DES CHARGES DE COPROPRIETE

34 400 LUNEL

QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES et REPARTITION DES CHARGES GENERALES RELATIVES A LA CONSERVATION,

A L'ENTRETIEN ET A L'ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES DE LA RESIDENCE [7].

Répariition propartionnelie a la surface réelle de chaque lof privatif y compris les annexes { loggia, terrasse efc... )

pondérée par les coefficients de situation et de consistance tels qu'ils résulient das tableaux ci-dessous :

COEFFICIENTS DE SITUATION COEFFICIENTS DE COMSISTANCE
ETAGE COEFFICIENT EXP?J_SET?G& COEFFICIENT NATURE COEFEICIENT
{appartements) avec asc. {séjour) DESLOTS

Niveau RdC 0,80 Nord 0,95 Appartement 1,00
Niveau R+1 0,45 Norg-Cuest 0,975 Loggia 0,40
Niveau R+2 1,00 Quest 1,60 Terrasse 0,20

Miveau R+3 1,05 Est 1.00 Jardin privatf 0,10 )
Sud 1,05 Garage 0,40
Box 2,35

Parking 0,35 L
Parking extérieur .20

Supportaes pa tous les lofs de copropriété { 1288 - 1015 156 - 201 2274 - 301 & 435 ) ot calculées en 10 000émes,

QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES et REPARTITION DES CHARGES SPECIALES RELATIVES A LA CONSERVATION,
A L'ENTRETIEN ET A L'ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES DU BATIMENT A 8]

Répartition proportionnelle 3 la surface réelfle de chague ot privalil y comprs ies annexes (loggia, efc... |
nondéree par les coefficients de sitiation ot de consistance fels qu'iis résulfent des tabieaux i-dessous :

COEFFICIENTS DE SITUATION

COEFFICIENTS DE CONSISTANCE

ETAGE COFEFFICIENT | EXPOSITION | COEFFICIENT NATURE ~ -
{appariements) avet asc, {séiour) DESLOTS CORFFICIENT
Niveay RdC 0,30 Kord 355 Appartament 1.00 -
~ Niveau R+1 0,85 Nord-Ouest 0,875 Loggia 0,40
Niveau R+2 1,00 Cuest 1.0 Jardin privatf 010
Niveay R+3 1,05 Est 1,00 Parking 935
Sud 155 fox 035
Garage 0,40

Suppertées par les lots de copropnété du batiment A (13 98 | sl calcuiées en 10 0lames.
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QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES et REPARTITION DES CHARGES SPECIALES RELATIVES A LA CONSERVATION,

A UENTRETIEN ET A L'ADMINISTRATION DES PART

[ES COMMUNES DU BATIMENT 8 [9].

Repartition propertionnalie 4 la surface reelie de chagque lot privafil y compris fes annexes {loggia, terrasse ste.
pondérse par les coefficients de situation ef de consistance fels quls résultent des fableaux ci-dessous -

COEFFICIENTS DE SITUATION COEFFICIENTS DE CONSISTANCE
& ETAGE COEFFICIENT | EXPOSITION | COEEFICIENT NATURE ) .
{appariements) AVEC asC, {séjour} DESLOTS COEFFICIENT
Niveay RdC 0.90 Nord 0.95 Appartement - 00
Niveau R+1 0.35 Nord-Ouest 0975 Loggia . G4
Niveau R+2 100 Quest 1,00 Terrasse b b
| Niveau R+3 1,05 Est 100 Jardin privatif AL
& Sud 1.5 Parking 035
N Box -~ 035
. N | Garage 0,40 N Lf

E

QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES et REPARTITION D
A L'ENTRETIEN ET A L'ADMINISTRATION DES PARTIES

Supportées par les lofs de copropriété dy batiment B (101 & 156 ) et calcuides an 10 000&mes.

ES CHARGES SPECIALES RELATIVES A LA CONSERVATION,
COMMUNES DU BATIMENT C [10].

Repartiion proportionnelie 4 la surface réeile de chaque

lot privatif y compris les annexes {loggia, terasse =ic... |

§ pondérée par les coefficients de situation et de consistance tels qu'ils résultent des tableaux ¢hdessous
COEFFICIENTS DE SITUATION COEFFICIENTS DE CONSISTANCE
ETAGE COEFFICIENT | EXPOSITION | COEFFICENT NATURE
N
(appariements) avec asc. {s&jour) DESLOTS COEFFICIENT
Niveau RdC 0,90 Nord | 095 Appartement 1,00
Niveay R+1 0.95 Nord-Ouest | 0975 Loggia 0,40
| Miveau R+2 o toe Cuest 160 Terasse 0,20
NiweauR+3 | 1 _Est 400§ Jardin privatf o s1g

SN sud 105 fPaking T 035
__M, N Box o 035

o o 1 Garage ] G4 L

Supportées par les Iofs de coproprigte du batiment C { 201 4 274 } et caleuises en 10 0008mes,
Dressé par s CABINET SIRAGUSA. Séomatre Sxpent DP L G, 24500 MOMTPELLIER Tél. 0440.136-136 0215326 du 16/03/2005 Fage 2



REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU HALL, COULOIR ET ESCALIER

ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIER A1 [14].
S

Répartition proportionnelle  la surface utle de chague ot desservi pondérée par les coefficients de situgtion en élage
ot de pature tels quils résultent des iableaux ci-dessous, tant enfendy que chacun des iols garages
participe pour 50% de sa surface & chacun des 7 ascenseurs de i3 résidence.

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE COEFFICIENTS DE NATURE
, E"%’AG& , COEFFICIENT NATURE DES LOTS COEFFICIENT
{appartementigarage)
Niveat RAC 100 | Appartement 190
 NiveauR+1 105 Carage B 040
- Niveau R+Z 1,10
B Niveau R+3 115

Supportés par les lots de coproprigté {12429) ef calculés en 1 000émes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU HALL, COULOIR ET ESCALIER
ENTRE LES NIVEAUX RAC ET R#3 ESCALIER A2 [12).

. 7

Répartition proportionnelle & la surface utile de cha:qixe ot desservi pondérée par les coefficients de situation en &tage
ot de nature lels qu'lls résultent des tableaux ci-dessous, étant entendu que chacun des lofs garages
participe pour 50% de sa surface a chacun des 2 ascenseurs de 3 résidence.

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE COEFFICIENTS DE NATURE
ETAGE COEFFICIENT NATURE DES LOTS COEFFICIENT
{appartement/garage)
Niveau RdC 1,00 | Appartement 1,00
Niveau R+1 | R Garage 040
_ Niveau R+2 110
Niveau R+3 1,15

Supporiés par les lots de copropriété { 21 3 49} ot calculés en 1 000&mes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU HALL, COULOIR ET ESCALIER
ENTRE LES NIVEAUX RC ET R+3 ESCALIER A3 [13}. )

“epartiton proportionnelle 4 la surface utiie de chague iot dessena pondarée par les coefficiants de situation en slage
51 de nature tels qulls résulent des tableaux ci-dessous, etant entendu que chacun des lofs garages et parkings
participe pour 50% de sa surface 4 chacun des 2 ascenssurs de la résidente.

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE COEFFICIENTS DE NATURE
ETAGE COEFFICIENT NATURE DESLOTS COEFFICIENT
{appartement/garage) e e
NiveauRdC | 16 Appartemant 1,00
3 Niveay R+1 1,05 / i Garage 5 ;{gﬂ—w---—»
Miveay R+2 1,10
Niveau R*3 FEC

Supportés par les lots de coproprieté (50 2 58 ) et calouids en 1 D004mes,
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REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU HALL, COULOIR ET ESCALIER
ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIER A4 {?%ﬁ

e

é%égarﬁﬁsé propotionnelte 4 s surface utie de z:h'aqga lot desservi ;é@néérés par les coefficients de situation en alage
et de nature tels quils résuitent des tableaux cidessous, étant entendu que chacun des lofs garages of parkings
participe pour 50% de sa surface 4 chacun des 2 ascensaurs de a tésidence.

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE COEFFICIENTS DE NATURE
{Wzifg areie) COEFFICIENT NATURE DESLOTS COEFFICIENT
Niveau RdC 1,00 Appartement IELY
B MNiveau R+t 105 ﬁi’Sa;age 840
Hiveau R+7 1,10 )
_ NweawRe3 [ i

Supportés par les Tots de copropriété {76 98 ) et caloulés en 1 000émes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU HALL, COULOIR ET ESCALIER
ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIERS B1/82 [15}.

Reépartition proportionnelle a a surface ulile de chaque ot desservi pondérée par fes coefficients de situation an stage
et de nature tels qu'ls résultent des tableaux ci-dessous -

Suppurtés par les jofs de coproprieté { 230 4 274 | of calculés en 1 000émes.

Oressé par fe CABINET SIRAGUSA, Geoméfre-Expert DF L 3 34000 MONTEELLER Tal: 04-93-135-195 31835

G du 16/08/2008.

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ET AGE 7 COEFFICIENTS DE NATURE
ETAGE
(appartement) COEFFICIENT NATURE DES LOTS COEFFICIENT
N Niveay RdC 1,60 Appartement 1,00
Niveay R+1 1,05
Niveay R+2 1,10
NiveauR+3 1,15
Suppartés par les fots de copropriéts {118 3 156 } ot calcuiés en 1 000émes.
REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU HALL, COULOIR ET ESCALIER
ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIERS C1/C2 [18}.
Répartition proportionneile 2 Ia surface ulie de chaque iot desservi pondérés par les coefficients de situation en étége
at de nature tels quils résultent dos fabisauy chdasansg
COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE COEFFICIENTS OF NATLURE
ETAGE COBFFICIENT NATURE DES LOTS COEFFICI
{gg}pgﬁgment} e ¥ (5l ot w8 i B R0 1 B0 U{ZFF’%C:E?‘%
i Niveau RaC 100 Appartement 100
- Niveau R+1 105 o
»  Niveay R+7 o
B  Niveay R+3 1,15 )

Pane 4




REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L' ASCENSEUR

ENTRE LES NIVEAUX RdC £T R+3 ESCALIER A1 [17].

'Ré;fla;ﬁﬁ:}zz proportionnelie 4 la surface utile de chaque iot desserd ?o&éés‘ée par les coefficients de situation en étage

ot de nature tels quils résuitent des tableaux ci-dessous |

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE
i ETAGE COEFFICIENT
[appartement)
Niveau RdC 0,00
Miveau R+1 0,80
Nivagy R+2 317
 Niveau R+3 134

COEFFICIENTS DE NATURE

NATURE DESLOTS COEFFICIENT

Appariement 100

Supportés par les lots de copropriéle {13 201 ot calcuiés en 1 000émes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L' ASCENSEUR

ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIER A2 [18].

Répartiion proportionnelie a fa surface utle de chague lot desservi ponidéree par les coefficients de situation en étage

ot de nature tels quls résultent des tableaux ci-dessous

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE
ETAGE
(appartement) COEFFICIENT
Hiveau RdC 0.00
Niveay R+1 0,80
Niveay R+2 117
Niveauy R+3 1,34 N

COEFFICIENTS DE NATURE

MNATURE DESLOTS COEFFICIENT

Appartement 1,00

Supportés par les lots de copropriété { 30 & 49) et calculés en 1 000émes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L' ASCENSEUR

ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIER A3 [18].

Répartiton proportionnelie 4 la surface ulle de chague lof dasservi pondérée par les cosficients de sifuation en élage

st de paturs feis qulis résuitent des tableauy o-0RES0US |

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE
ETAGE COEFFICIENT
{apparterment)
Niveau RaC 3,06
B Niveay R+1 080
Mivead R+2 T
Nivead R+3 134

COEFFICIENTS DE NATURE

HATURE DEBLOTS COEFFICIENT

Apgartement 1w

Supportés nar les fots de copropriéé ( 50 & 75 ) of caloules en 1 000emes.
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REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L’ ASCENSEUR

ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIER Ad 1207 .

Repartition proportionnelle a la surface viile de chaque
ableaux c-dessops

et de nature fels quds résuftent des ¢

lot desservi pandérée par les coeficients

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE

. ETAGE COEFFICIENT
{appartement)
 Niveau RdC 000
Niveau R+1 08
: iiiiiiii Niveay R+2 o 7
V Niveau R+3 14

de situation en etage

COEFFICIENTS DE NATURE
NATURE DESLOTS COEFFICIENT
Appartement ALY

Supportés par les lofs de copropriets {87 398 } of calculés en 1 800&mes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L' ASCENSEUR

ENTRE LES NIVEAUX RAC ET R+3 ESCALIER B 211,

Répartifon proportionnelle 2 la surface utie de chaque ot desservi
et de nature tels qu'ds résulent des tableatx ci-dessous

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE
, ETAGE COEFFICIENT
{appariement)
Niveay RdC 0.00
T Niveau R+ 0,80
Niveau R+2 w7
Niveay R+3 1,34

pandérée par les coafficients de situation en étage

COEFFICIENTS DE NATURE

NATURE DESLCTS

COEFFICIENT

Appartement

1,00

Supportés par les ots de copropriété [ 116 4 134 ) et calculés en | (00emes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L’ ASCENSEUR
ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIER B2 1277.

Régpartition proportionnele 4 1a surface ulile de
et de nature tels qu'ils résuitent des tabi

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE

) ETAGE COEFFICIENT
{apparement)
| NweauRdC T o
- m?\éisreau}m . (.80
| NiveauR+z | A A
. NweauRs3 | 13

chaque iot desservi pondérge par s coefficients de g
23Uy ci-dessous

tation en slage

COEFFICIENTS DE NATURE

NATURE DESLOTS

|_Appartement

Supportés par les lofs de coproprgté {135 4 156 | ot caiculés en 1 O00ames,

Dresse par ie CABINET SIRAGUSA. Ghomeire-Fupert D 2 L

G 34000 MONTPELLIE

2L GA-BE-136-136 0-18328 du 1RG5

Pama o




s
%
E

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L' ASCENSEUR
ENTRE LES NIVEAUX RAC ET R+3 ESCALIER C1 [23].

Régaﬁéﬁaﬁ bﬂ}p{;{%&aﬁﬁﬁiiﬁ 4 ta surface utile de chague iot dessenv g;o?idé;ée par es coefficients de situation en étage
ot de nature Tels ou'lls résultent des tableaux ci-dessous, étant entendu que chacun des lols garages, hoxes at parkings
participe pour 50% de sa surface & chacun des 2 ascenseurs de la résidence.

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE COEFFICIENTS DE NATURE
ETAGE | COEFFICIENT NATURE DESLOTS COEFFICIENT
{appartementigarage/boxparking)
Niveay R-1 1.00 | Appartement 1,00
Nivgau RdC 00 (Garage ~ [40 -
Mivgau H+1 3,80 Box 040 I BN
Niveauy R+2 1,17 Parking 540
Nivaau R+3 1,34
Supportés par les lots de copropriété { 201 2 251 | et caleulés en 1 000émes. &

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE L' ASCENSEUR
ENTRE LES NIVEAUX RdC ET R+3 ESCALIER C2 [24].

%
]

é

Repartition proportionnelle 4 'a surface utile de chaque lot desservi pandérée par les coefficients de situation en étage r
et de nature tels qu'ds résultent des tableaux ci-dessous, stant entendu que chacun des lots garages, boxes et Barkings
participe pour 50% de sa surface 4 chacun des 2 ascenseurs de la résidence.

COEFFICIENTS DE SITUATION EN ETAGE COEFFICIENTS DE NATURE
ETAGE
(appartementigaragelboxlparking) COEFFICIENT NATURE DESLOTS COEFFICIENT
Mivegu R-1 1,00 Appartement 1,00
Niveau RdC 0.00 Garage (.40
Niveay R+1 3,80 Box 040
_ Niveau R#2 117 Parking G40
T Niveau R+3 .34

Supportés par les lots de coproprigté ( 201 4 229 - 252 2 274 ) of calcules en 1 B00ames.

SEPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE LA VMG AY/A2
DES APPARTEMENTS DU NIVEAU RdC Al NIVEAU R+3 [25].

Répartiion au prorata du volume ulile des iofs desservis.

Supportés par fes lots de copropriété esc. A1/A2 (1420 - 30 4 48 ) =f calculés en | D00emes.

REDARTITION DES FRAIS DE DEPENSES DENTRETIEN DE LA V.M.C. A3A4
NES APPARTEMENTS DU NIVEAU RdC AU NIVEAU R+3 [26].

Répartition au prorata du volume ufile des lots desservis,

Supportds par 28 lofs de coproprié’® esc. AVA4 (50 275- 87 2 88 ) et caloulés en 1 000émes.



REPARTITION DES £RAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DE LA V.M.C. DU BATIMENT B
DES APPARTEMENTS DU NIVEAU RdC AU NIVEAU R+3 [27.

e

Rép&fﬁ%ﬁm au prorata du volurme utile des iofs desservis,
Supportés par les fots de copropriété du bitment B (116 2 156 ) of caiculés on 1 000émes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DELAV.M.C. DU BATIMENT ¢
DES APPARTEMENTS DU NIVEAU RdC AU NIVEAU R+3 [28].

Répartiion au prorata du volume utile des fofs desservis,
Supportés par les lofs de copropriété du batiment ¢ {230 2274 ; et calouds en 1 000&mes,

P
e

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU PORTAIL AUTOMATIQUE D'ENTREE p1
AINS! QUE TOUS AUTRES ELEMENTS D" EQUIPEMENT EVENTUELS PROPRES AUX GARAGES DU BATIMENT A {29].

%f}ﬁ

Repartiion proportionnelle au nombre de jofs $arages concemss, 4 savoir -

178 éme par emplacement de stationnement

Supportés par les lofs de copropriéts [ 21 4 29 ot caloulés en 30%ames.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENT RETIEN DU PORTAIL AUTOMATIQUE DPENTREE P2
EQUIPEMENT EVENTUELS PROPRES AUX GARAGES ET PARKINGS DU BATIMENT .

AINSI QUE TOUS AUTRES ELEMENTS D'

Repartition proportionnelle au nombre de lofs garages et parkings concernés, 3 savoir

1711 éme par emplacement de stationnement
Supportés par les {ofs de copropriété {76 486 ) et calculés en 1 001émes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU PORTAIL AUTOMATIQUE D'ENTREE P23
QUIPEMENT EVENTUELS PROPRES AUX GARAGES ET BOX DU BATIMENT B {31}

AINSI QUE TOUS AUTRES ELEMENTS T £

Repartition propcriionnelle ay nembre de lofs garages at box concernas, 4 savoir .

1/ 11 &me par emplacement de stationnament

Supportes par les lofs de coproprigte {101 2111 ) of calouiés e 1 001émes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU PORTAIL AUTOMATIQUE D'ENTREE P4
EQUIPEMENT EVENTUELS PROPRES AUX GARAGES, BOX ET PARKINGS DU BATIA

AINSI QUE TOUS AUTRES ELEMENTS D'
parkings concerés, 4 savoir ;

Répartition properfionnelle au nombre de lots garages, box et

1129 éme par emplacement de statisnnement.

Supportés par les lofs de coproprietd {201 4 229 ) et calculés en 0888mes.

000 MONTPELLIER Tal 54.09-195-136 018758 i 16IR/2008 Pams B
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REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DU PORTAIL AUTOMATIQUE D'ENTREE P5
AINS! QUE TOUS AUTRES ELEMENTS D' EQUIPEMENT EVENTUELS PROPRES AUX PARKINGS EXTERIEURS [33].

Répartition proportionneile au nombre de lols parkings extereurs concermes, 3 SAVON |

1/ 42 éme par emplacement de stationnement simple.
1/ 28 éme par emptacement de stabionnement soutle.

Supportés par les lots de coproprigté { 301 4 348 ) et calculés en 1 (08&mes.

REPARTITION DES FRAIS DE DEPENSES D'ENTRETIEN DES PORTAILS AUTOMATIQUES D'ENTREE P§, P7 ET P8
AINSI QUE TOUS AUTRES ELEMENTS [’ EQUIPEMENT EVENTUELS PROPRES AUX GARAGES, BOX,
PARKINGS ET PARKINGS EXTERIEURS {34] .

Répartiion proportionnelie au nombre de iots garages, box, parkings et parkings extérieurs concemes, 3 savpir

11139 dme par emplacement de statibonnement simple,
1167 &me par emplacement de stationnement double.

Supportés par ies lots de copropriété (21 229 -76 586 - 101 2 115 - 201 3 229 - 348 3 384 - 387 2 426 ) st caiculés en 4728mes.

NOTA, - Les suparficies indiquées cl-aprés ont 6ié calculées par I Architecte auteur du projed, ef eu égard & la description des
lnts contenue dans le présent document, il est précisé que les superficies définifives résufieront ded indications des
plans individuels annexés aux acles gg vents,
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ETAT
DESCRIPTIF
DIVISION

TABLEAUX RECAPITULATIES

oes TANTIEMES o
COPROPRIETE




§.C.C.V. LES EBENISTES

LES EBENISTES

. . .. .LEPALISSANDRE ( Bat. A)

R é $ i L C

BOULEVARD LOUIS BLANC / RUE DU SQUARE FLEURI - 34 400 LUNEL

. . LE GENEVRIER (Bat.B)
.. ..LE SYCOMORE (Bat.cC)

at e loggia pour une surface de

ETAT DESCRIPTIF DE DVISION
&
TABLEALX RECAPITULATIFS DES TANTIEMES GENERAUX ET DES CHARGES GENERALES DE COPROPRIETE
o N N* Partios Comamunes .
g: o Dﬁgﬁg;mb::;“ tot i B&t | Esc. [ Etage | ot Charges Géndralesy . N:,ﬁ
e ‘ Archi. Copropriéts |
z;,}@,{ {an 15 000 mes }
2 g ®m |6 7
1 Un appartement type T2C comprenant ; 5 A A1 | RdC B 1
kilchenelte/sbjour, | chambre aves plac., bains, w.C, déet et entrée avet plac
e iout pour une suface habliable de 3820 m* environ;
une foggis pour une suface de 5,30 m envimon;
of un jardin privatif pour une surface de 58,00 m* anviron.
2 | Un appartement type T2C comprenant | 1 A Al | RdC k] 2
idichensttaiséjour, 1 chambre gvec plac, bains, wo. at eptrée ave plac.;
e fout nowr une surface habitable de 36,20 o environ;
une ioggia powr une surface de 8,30 m? environ; _
et un jardin privatif pour une surface de 7780 m* erwiron. 1
:
3 | Unappariement type T2C corprenant ; 2 A | At | RdC 35 3 &
Kashensttasaiour, 1 chambre avec plac., bains, w.o. atdégh
& foul pour une surface habifable de 38,50 m® anviron;
at une loggle pour une surface 48 4 20 n7 erviron,
4 - | Unappartemant type T2 somprenant - 3 A A1 | oAl a8 4
cuisine, sélotr, 1 chamins svag plac, baing, we ot degl;
e tout pour une surface habiiable de 48 70 7 ervirony
sf des loggias {3} powr une surface de 17,306 m erwiron,
5 .| Un appartement type T2 compranant | 4 A Al | RAC 40 5
coisine, séiour, 1 chamire ave plac,, bams, w.a. et anlrée;
i tout pour une surface habilatle de 43,43 v enwinom
st une longis pour une surface de 570 m® erwiron
§ | Unappartement fype T2C sormpranant | 10 A A1 | R+t 5 5
sdchenetiersdiour, | chambra dvec plac. bains, wo., J6gt ot srirde sved plan
& iout pour ung surface habitatle de I8 7 R erndron,
£ 30 m® anwirnn.




]

e

o ) [ . Quots-part
Tieuagnation 36 IO | o nes N
Pﬁhﬁgﬂ. | Lol A Esc | Flage -ucamcmmc
x At Copropristh bt
(e 10000 dmes )
vl __ | mlEel®l = U
7- | Un appartament type T2C comprenant © 6 A | Al | RH ¥ 7
kitchanetfersior, 1 chambre avec pluc., bains, w.c. ef entrée avec plac;
e toud pour une surlacs habiabis de 368,70 e eenany,
at une J0GgIa pour une surface de 640 m* envicon,
8 | Unappartement type T3 comprenant - 7 A Al | R# 65 8
cutsine, sajour, 2 chamires avec plac., hams, w.o. & entrde avec plac;
e tout pour une surface habitable de £4.90 77 environ;
et des ogaas (2) pour une suface de 15,80 7 anwiron.
§- | Un appartement type T3 comprenant © s A A1 | R# 65 9
clasing, séjowr, 7 chamires avec plac., bairs, w.o ef anttde avec plac.;
le ot pour une surface habitable de 54,50 m* smvirory
af des ggias (2} pour une suface de 15,80 m* envirgn.
0] Un appartement type TIC cormprenant L A At | R+d 58 10
kitchanetlerséjowr avec plac., 2 chambres avec plac., bains, w.o of dégt aver plac |
& tout pour une surface habitable de 58,20 m? anviron,
st une loggia pour une surface de 12,40 m* environ,
117} Un appartement type T2C comprenant ; 15 A At | R#2 w 11
kichenatie/séiour, 1 chambre avec plac., bains, w.e., dégl ef erirde avec plac.,
le out pour we surface hatdtable de 35,20 '’ erwiron;
ot une loggla pour una surface de 8,30 ' emviron.
121 Un appartament typs T2C comprernant : 11 A Al | Re2 38 12
kitchenefiefssiour, 4 chambre avec plac., bains, w.c. of enine aves pac.;
l tout pour une siface habitabie de 35,20 ' envirgn;
et une loggia pour une suface de £.40 m* snvieon.
137 | Un appartement type T3 comprenant ; 12 A Al | Re2 £8 13
cussine, séjour, 2 chambres avec plac,, baing, w.c. & enirde avec plac.;
fe toat pour une surface habitable de 4,90 m? enwviron,
et des loggias {7} pour une surface do 15,80 m? erwiron.
/
14 | Un sppartement type T3 Comprenant ; 13 A Al | Re2 58 14
ciisine, séiour, 2 chambres gvec plac., DS, w.o. of enirbe avec plac;
@ tout pour une surface habitable de A4, 50 m* erwiron;
ef des loggias (2) pour une srface de 15,80 m* eadron,
y
15 | Un appartement typs T3C somprenant | 14 A At | Re2 61 15
kitchenatte/séjour avec piac., 2 chambres avec plac., baing, wc. ot dégt avec piac,,
e fout pour une suface habiable da 58,20 m* environ;
st une loggfa pour une surface de 12,40 v erviron.
167 ¢ Un appartement type T2C comgrenant 20 A | A1 | R2 38 16
kichenettalséjowr, 1 chambre aves plac.. bams, w.o., dégt ot enirde avec plac.;
e tout pour une surface habflable de 18 20 m* enviror;
et une loggia pour une surface de £,30 m* environ.
Page 11
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Quote-part &
N* Dasignation deg locduy N Parties C nes N7
o Lot | B8t | Esc. | Ftage § fet Charges Géndrales] .
Copro. { Partiss Privatives } Archi. Copropristé Capro.
fen TO00 bres )
1 2] 131 4 1) o ki1
1771 Un appartement type T2C SormpEnanat | 18 A A1 | Rel G 17
kitchenefiafséiour, 1 chambe svec plac., bains, w.. of enfrée avec plac.
# tout powr une surfaee habidabie de 35,20 m? environ;
=t yne loggia polr une surface de &40 m* erviron,
18 -1 Un appartement type 13 comprenant - 17 A At | Re3 B 18 ¢
cuisine, séjour, 2 chambres avet plac., hains, w.o. o enftée aves piac.
& fout pour une surface habitatde da 34,90 m? anviton;
at des loguias (73 pour une surface de 15,50 m* erwiron,
19| Un appartement type T3 cormprenant ; 18 A At | Re3 71 19 ¢
cusing, sejour, 7 chambres avac piac., baing, w.e. of enfrée aved plac; %
i@ ot pour une surface habifable de 84,50 m® environ: 3
&t des loggias {73 pour une surface fe 15,80 o sradron, '
207 | Un appartement type T30 comprenant ! 18 A At | Re3 83 20
kilchenelieisajour avec plac., Z chambres avec plac, bains, wo. ot dégt aves plac,; 1
le fout pour une suface habitable de 5820 m* ervirom: e
et une loggla pour une surface de 12,40 m? anviron,
2171 Un garage 13,00 o environ. Gt A A2 | Rat 8 21
22 -} Un garage 12,35 m environ. G2 A A2 | RdC 8
23 71 Un garage 12,28 m? epviron. G2 A A2 | RdC g
{
24| Un garage 13,28 m? eswiron. G4 | A | a2 | rdc 6 24
2571 Ungarage 16,47 m? environ. G5 A AZ | RdC 7 25
26 -1 Ungarage 12,05 o7 environ, a8 A AZ | RdC 8 28
27 #1 un garage 13,20 o environ, G7 A AZ | RdC & 27
281 uUngarage 13,08 m* anviron, G8 A AZ i RdC 8 28
2871 Un garage 13,05 m? environ, G8 A A2 | RdC & 28
307 Un appartement type TZC corprenant ; 2 A | A7 | maC o
kitchenateisdiour, T chambre aves slas, tains, we sl aniée avec plac
& iout pour une surlsce habitahis de 41,30 m® enwiren;
af un jardin privalif pour une surface 42 0,00 a7 srviron,
311 Un appartement type T3C comgranant - 22 A A7 | RdC 58 khl
kitchenaliafséiour, 7 chambres aver pias | baing, w.o of aniree avec plac,;
& bout pour une suface habilable de 50,40 m® anviron;
ur kg e pow une surfane de 1350 mf ersiren
=t un andin orivatif pour une surface da 83,00 mf anviron,




o

.

g
EV.‘ G

Quote-part
. Ne Parties Communas .
N Désignation des locaux . N
o . Lot | 83t | Esc. | ftage § Zet Charges Générales
Copro. { Partion Privatives | Arehi o . Lapra.
i { &n 0 000 dmes )
i 4 Bt 8 7
327 Unappartement type T2C compranant : P OA | AL RM 3 2
kichenettefsbiour, 1 charbre avec plac., bains, w.o. stentrée avec plac.;
S tput powr une surlace habilable de £3.00 7 arwiron
et une loggia pour une surfsce de 4,20 o erwion.
337 Un appartement type 720 compranant - b7 A AZ P R# ag 13
kifchensiteiaiour, | chambre avee piac., bains, w.o. el entrée avec plac.;
i Iout pour une swface habdabie de 41 20 mt apwiren;
&t une inggie pour une surface de 230 m® arwiron,
3471 Un appartement type TIC comprenant 25 A AZ | R+ 43 3
kichenetle/séiour, 7 chambres avec plac., baing, w.c. o anlrée avec plac.;
le oud pour une surface habitable de 58,80 m? erwirorg
of une gla vour une surface de 2060 m* enviton,
351 Un appartement type T2C comprerant % A | A2 | Ret &7 i5
kitchenellefodiow, 1 chambre avec plac., baing, w.o. of enirée aves plac.
i lout pour une surface habilatie de 44,30 o erviron;
at ure fogyia pour une sudace de 14,70 m? enwviron.
367} Un appartement fype T4 compranant : u A AZ | R# 85 36
cuisine, séowr, 3 chambres dt 2 avec plac., bains, w.o., dégl of entrée avec plac.;
& tout pour une swface habitable de 8220 m® ervwiron;
et ung loggia pour une surfsce de 14,60 m* environ,
37| Un apparterment fype T30 comprenant - pid A Al | R+l 58 37
kitchenetielséiowr, 7 chambres avec plac., bains, w.C. &t enirée avec plac.;
i fout pour une surface habitable de 81,70 m* snviron;
of une logyla pour une surface de 13,00 m* snviron,
3871 Un appartement type T2C coenprenant | B | A | AZ i Re2 43 18
witchenettelséiour,  chambre avec plac, baing, w.c. ef enirée avec plac.;
e tout pour une surface habiabie de 4300 m erwiron;
at ure logaia pour une surface de 4,70 m* emdron.
3371 Un appartement type TIC SOmpIEREE i A A | ez 41 g
kichenetiefséiour, 1 chambre avec plas., baing, w.o. of snirds avec plac,
i iout pour une surface habilable de 41,20 mf eewiron;
st une loggia podr une surface de 8.30 m* environ,
4071 Un appartement type T3C compranant - k! A AZ | ma2 58 A0
xitchenstteiediour, 7 chambres aver Diac., bains, w.o. of enirés aves plac;
& touf pour une surface habilabls de 58 B0 v prwviron;
=t ung fogg s pour une surface de B0 8 arviron,
417} Un appartement type T2C comprenant k¥ A A7 | Re2 44 41
kitchenetefediour, 1 chambre aves plan.. bafng, woo. et enirde avec plac
e tout pour une surface habitatle de 44,30 m® environ,
st une inggia pour uhe surface ge 14,73 ¥ apwiun,
04-08.135-136 D-15376du 161092005 FPage 13
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Chote-part

N Désignation des foca N Parties Communes §
. o e Provatirs ;"‘ Lot | it | Esc. | ftage | let Charges Générales|
Rt : Arehi, Copropriété e
{en W0 dmes )

1 ) L 5 ] n

4271 Un appartement type T4 comprenant | k£ ] A AZ | Re2 53 42 |
cuiine, séicur, 3 chambres 4t 2 avec plac., bains, we., dogl of anfrde avec plac; ;
i tout poer wne swrface habitabls da B2 20 m* erwirem; "
21 une lorgpia pour une surface da 4,580 ' environ

4371 Un appartement type TIC comprenant : MO OA | AT me2 &1 43 ¢
tchenefieiséiour, 2 chambres aves s, bains, w.c. of aofiée avec piac
e fout pour une surface habifable de 5470 m? environ, 1
i une loggia pour une surtace de 13,06 m anviran,

44"} Un appartement type TXC comprenant: 5 A A2 | Rl 45 44
xiichenetie/séiour, T chambre avac plac., bains, wo. et enlrée aves plag.;
iz tnud pour une surface habilabie de 43,00 m* envirory
=t une loggia pour une surface de 4,2 m erwiron.

45 | Un appartement type T2C comprenant © 35 A A2 | Re3 42 45
ditcheneltefsdjour, | chamie avec piac., bains, w0, &l entrée aves plac. :-_
le tout pour une surface hatitable e 41,20 m* environ: I
¢t une loggia pour une surface de B30 m*® erviron. 1

48 | Un appartement type T4D duplex comprenant : 37 A | az | ra3 5 46
au niveau B+3: culs., séjour, 1 ah. avec plac., hains, w.C., dégt avec plac. ef entrée avec plac; Rk
au nveau R+ - ¥ chambres dt 1 avec plac,, salle d'eau, w.e. o digh
‘e o pour une surface habilable de 80,40 m? environ, g
st une foggia pour une surface de 20,60 m* enwiron.

4771 Un appartement type T3D dupiex somprenant 8] A | A2 | me 83 47
au niveau R+3 : culsine, séjour, w.o. o enfrée avec plag.; Red
ay niveay R+4 - 2 chambres avec plac., bains, w.g. af dbgl aves plac.;

m\‘;\%

le fout pour une surface habitatie de 74,80 o envion, .
et une loggia powr une surface de 14,70 mr eredron.

2877 Un appartement type T4 compranant : 3 A AZ | Rel ) 4B
cusine, shiour, 3 chambres 7 aves plac., baing, wo., 480t of entvée aves plag;
& ioul pour une surfane babilatie de 8220 o arwiron:
&t une loggis pour une surface de .50 m? erdron,

4971 Un appartement type TIC comprenant - 44 A A2 | He3 a4 43
slichenattelséiour, 2 chambres aver plac, baing, w.o 2t enfrée avec plac
& tout pour une surface habitable de 31,70 w7 arwiron
st une ioggia pour une surface de 13,00 m* srwiron,

507 } Un appartement type T2C comprenant ! 41 A A3 | RdC K 50 N
dishenztinisdiour, 1 chismibre aves pfse., baing, #.0. of anfres
e fout pour ure swrfacs habilable de 33,70 w0 enviror;
une foggis pour uns surface de 500 o environ,
at g jardin privatif powr une steface de B240 o7 erwiron
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Quote-part
N Parties Communes
£ Fide i, . o
. N a?ﬁi;ﬁifﬁfg;ﬂ (ot | B4t | Esc | Etage ] fetCharges Générales ﬁf o
ApIG. : i i Avchi, Coproprith "
{ar 10000 émes §
i} & i3] 4 {5 1 i
517| Unappartement type T3 comprenant : 2 | A | A3 R b 5
cuisine, sejour, 7 chambres avec plac., bains, w.o o endrée avec plac,
e foudt poar une suriace habdabie de 8530 m envirom,
une loggia pour ure surlace de 450 m? snwiron;
st un jardin privalif pour une surface de 43,00 o erwron.
§2° | Un appartement type T3C comprenant © 43 A A3 | RaC £ LY
kiichenatte/sliour, 7 chambres avec plac, bains, #.C. of onlrée avec plac
e ol poiyr une surface habitable de 57,30 o erwiton
une loggia pour une surface de 8,30 m" snviror;
&t ar jardin privatil pour une surface de 38,00 m¥ emviron,
53 | Un appartement type T3 comprenant ; 4 a ! a|rac 20 53
susing, sijour, 7 chambres avec plac., baing, w.c., dégt avee plac. of anirée;
ie fout pour une surface habitable de 70,20 o7 amiron;
une Isggia pour une surface de 11,50 m* anviron;
ot un jardin privatif pour une surface de 15,00 a? enwviron,
547 | Un appartement type T2 sompranant ; &5 A A3 | RdC 39 54
cuising, séour, 1 chambre avec plac., haing, w.¢. 8t enirde avec plac;
fe tout pour une surface habitable de 43,40 m® environ;
at une logyia pour une surface de 8,70 m” emvion.
5571 Un appartement type T2C comprenant 6 [ A 1 A} | Ret 13 55
kifchenatiefséiour, 1 chambre avec plac., bains, w.C. ot enirée;
e tout pour une surface habitable de 34,30 m* siron;
at une laqgia pour une surfsce de 440 m* environ.
56 71 Un appartement type T3 coreprenant: 47 A | A3 | Rst 74 56
cuising, séjour, 2 chambres avec plac., bains, we., dégl avec plac. et antrée:
e fout pour une surface habitatie de 71,20 m*erwiror;
st une logyis peur une surlace de 17 AD o erwiron,
57 | Un appartement type T3 comprenant | 48 A A3 | as 71 57
cuising, séjour, 2 chambres avec plac., fains, w o af &ntrde avee plat.)
i iout pour une atrface habilable de T30 o anviron:
st urwe logoka pour uns sulace de 1218 mf envirnn.
58| Un appartement type T3 compranant 49 A A3 | R+t 74 5B
sulsing, séipur, 2 chambres aved plac., bains, w.o. ol srtres avec plac]
i fout pour une surface habilabie de 72,20 mf anviros;
st une foggia pour une surface de 1240 09 environ
5871 Unappartement type T3 gomprenant © 58 A A3 | A+t 74 54
suisioe, séjour, 2 chambres avec plan., bains, w.o., 2égt avec plac. el entrés;
e tout pour une surface habitable de 71,20 m° envirom,
=t une loggia pour une surface de 17,50 o' erviron.
Faga 15




B Guote-part
a Bésinatio oo N° Parties Comemunes N
. N P ;‘”‘ﬁv aux Lot | Bat | Esc. | Eage | Lot Charges Génerales]
opre. (Parties Privstives ) Archi. Copropridts )
{on )0 émes )
i ] i3 5] i9] i8] 7
H
8077 Un appartement type T2C somprenant | 51 A A3 | Rst 4 &0
kichenetiefséjour, 1 chamdre avec plat. balng, wo. of entrde;
# foul pour une surface hatdtable de 34,70 mf environ;
af une loggia pour une swiace de 4,40 m* anviron,
617} Unappartement type TIC comprenant 2 ] A ;A3 | R 33 61 ¢
kicherette/sdiour, 1 chambre avec plac, hains, wo. et anlrse; !
i out pour une surface habitable Je 3430 o sowiron; g
&t una loggia pour cre surface de 4,70 o arwizon, :
!
§2°1 Un appartement type TZC comprenant 53 A A3 | Re2 34 62 °
&
kifchenefie/séiour, 1 chambre aves plac., baing, wo. o enitée; ‘é
£
e toud paur une swiface habitabie de 3,30 m? erwiton; %
2t une kxggia pour une surface de £.50 m* erwiron. g
637 Un appartement type T3 comprenant : 54 A Al | Re2 77 53 é
L
cussing, sdlowr, 7 chambres avec plac., bains, w.o., dégf svec plac. et srirte: ;
i lovd powr une surface habitable de 71,20 re* amdron; t/
ot une foggia pour une surface de 17,40 m* anwiron,
64" | Un appartement type T2 comprenant 58 A At | per 76 a4 i
cumine, séjour, 7 chambres avec piac., baing, w.t. et anfrée avee plac.; ‘
ie fout pour une surface habifable de 71,10 m? anviron,
of une logg pour une surface de 1210 m* erviron,
657 Un appartement type T3 cornprenant ; 58 A A3 | Re2 78
cuising, séjour, 2 chambres avec plac., ains, w.o. & enfrée avec plac.;
i fout sour une surface habitable de 72 30 m* erwiron;
&t una loguia pour une surface de 12,10 m? anviron,
66 | Un appartement ‘ype T3 compranant ; 57 A Al | Re2 77
cusing, sejowr, 2 chambres avec plac, baing, w.c., dégl aver plac. of anirée;
i Tout pour une zurtaes habiiable de 7120 m wiron ?
ot use logole pour une suface de 1740 o srwiron, §
i
87 | Un appartement type T2C rormprenant ; 8 A A3 | Re2 5 87 %gﬁ
H
kitchensflefseing, 1 chambre aven pisc., buing, Wi of snirés:
i gt por une surface habitable de 34,70 o anwiron;
et urva Inggia pour une surface de 440 m® srviron,
88 | Un appartement type T2C comptenant 59 A A3 | R#2 14 88 |
i
kitchansttessdiour, 1 chambrs avec piac., bains, w.o. of entrée: ;\w@
Y
b fout pour ene surface habiiable de 34,30 0¥ envirom;
&t une loggla pour une surface de & 71 i amviron *
89 | Un appartement type T2 campranant - &0 A A3 | Re3 K7
kitthenettefséiour, 1 chambe sves plan talng, wo ol snirde:
&t by yre surface habitahis de A8 1 ervirony |
i
et ung ioggia powr une surtace d 4,70 m* anvron,
i
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{ressé car s CABINET SIRAGUSA Géometre-Separi D P L G 34000 MONTPELLIFR T4 0400438176 TLIRTT A tamarsang
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L B Parties Lommunes
c:‘“’ gfpfmgi?w%;“ Lot | 8iL | Esc. | Etage | Jot Charges Générates] Gc?: .
pre- : Aschi, Copropribte ’
{an 10000 émes )
] & Bl sl 7
70 | Un appartement type 73 somprenant ; 81 A AT | R#3 51 70
cuising, séjotr, 7 chambres aver plac., halne, wa, digt svec plac. ot sniee;
% Iput poarr ene surface habilable de 71,2 w9 erwiron,
ef une foggla pour une siafacs de 1740 ny srwinon.
71 | Unappartement type T3 sxrqsenant 82 A A3 | Re3 77 71
aulting, séiovr, 2 chambres avec pac., bains, w.o. of anfrée avec plac.;
ie lout pocr une surface habifalde de 58,50 m* ervirom
ot une loggia pour une suriacs de 1,30 my? rwiton,
72 | Unappartement type T3 comiprenant ; 63 A A | R43 78 72
cusing, séioar, 2 charmbres avec plac., bains, wo. et enirde avec plac,;
te tout pour ung surface habilabis de 88,80 ' arvimn;,
#t une loggia nour une surface de 14,30 m? erwiron,
73 | Unappartement type T3 comprenant - 54 A A3 | R4l 81 73
cuising, séiour, 2 chambres ave plac., baing, w.e., dgt aves piac. ot entréa;
fe fout pour une surface habilable de 71,28 m* anviron;
at une loggs pour uns surface de 17,40 ¥ arwiron.
74 | Un appartement type T2C comprenant &5 A A | Re3 37 74
kitichenette/séiour, 1 chambre avec plac, bains, w.c. of entrée;
ie tout pour une surface habitable de 34,70 oF erviron;
at une foggia pour une surface de 4,40 m* erviron.
75 | Un appartement type T2C somprenant 56 A A3 1 Re3 B 75
kicheneftefséjowr, 1 chambre avec piac., balns, w.c. ot enfrée,
f2 ot pour une susface habilable de 34,30 n¥ erwiron;
af une loggla pour une surlace de 4,70 o environ.
76 I Ungarage 13,85 m* erwiron, G0 A A4 | rdC 8 75
77 | Ungarage 13,85 m* sowiton, G111 A Ad | RdC 8 77
78 | Ungarage 13,55 m* arwimn G127 A Ad | adC 8 78
78 | Ungarage 13,05 07 erviron, 51 1 A A4 | R4C & 74
80 | Ungarage 13,05 ot anviron. Gi4 | 4 &4 | RdC 8 50
81 | Un garage 13,25 m® enlron, G151 A | A4 | RdC g g1
82 | Un garage 13,20 ¥ environ. G151 A Ad | mdC 8 82
83 | Ungarage 12,78 m? erwiron. 5170 A Af | RdC 5 83
84 | Ungarage 14,76 m? enwion, 818 1 A A4 | RdC & 84
85 | Un parking 152 57 anvdrom, pig | A Ad | RdC 4 85
B8 | Ungarsge 18,25 mf mwin, G3 A Ad | RaC & 86




Cuots-part B
LS Désignation des locauy N Parties C nes N” :
- . tot | Bat | Ese. | Elage § lei Charges Géndrales) i
(™ B
Copro. { Partios Privalives | Archi, Copropribts Copro.
fen 10000 gmas }
11 & 3 14 L ] ] i
87 | Un appartement type T3C comysenant © &7 A ad | R 48 87
kifchenetiaiebionr, § chiambres avec plac., bairg, w o, of rdrde avec plat.;
i et pour une surlace habilabis de 48,56 m* amviron;
af une Ioggia pour une surface g 12,25 o erviron,
o
£8 | Un appartement type T2C cotnprerant 58 A a4 | Rat 41 28
érhenetisisaiour, 1 chambre avec plae., bains, we. af enirée aver Hac,;
ie toul peur une surface habltable de 34,30 o emiron
&t une loggla pour une surface de 14,30 " erviron,
89 | Un appartement type 73C comprenant | 59 A A4 | Rt ] 8 =~
kiighenette/séipur aves plac., 7 chambres aves plac, babs, w.o. of srfrde aves piac,
ie bt potir une surface habitable de §3,58 m* snvirom;
at une loggia pour une swrlace de 12,15 m? enwiron.
G0 | Unappartement type T2C comprenant © 0 A | At R# 40 40 |
oy
kichenatie/sélour aves plac., | chambre aves plac., balns, w.c. of antrée avec plac.,
t2 fout pour une surface hahitable de 37,00 m* enwiron;
of une loggia pour une surface de 14 30 m* snviron.
91 | Un appartement type T3C comprenant : N A A | Re2 4B 81
Kitchenstiesséjour, 2 chambres avec plac., Tairs, w.. of entrée avec plac;
e inut pour une surface habitable de 48 80 m? erwvirom #
st une foggla pour une surlace de 12,20 m® enviton, 3
§2 | Un appartement type T2C somprenant ; 72 A A4 | Re2 42 g2
kifcharwtts/ssiour, T chambre aver plac., baing, w.c. et grirde gver plac.
iz ot powr une surface habifable de 34,50 m anviron; i
it une loggia pour ane surface de 14,36 7 erwiron, :
%3 | Un appartement type T3C comprenant | 3 A A4 | R 59 a3
kiichanetis/sdiour aves piac., 2 chambres aver plac, haing, wo of anirde sues plag;
2 emd pow une surface tabifabis de 53,50 ' aoviron;
i une loggia sour une siwfpes de 12,30 o ervion. i
84 | Un appartement type TIC comprenant ] A i A} RR 42 94
iicheneilafatiour avas pac., 1 chambre avec plac., Dains, wr. o antrée aves plac.]
fe tput pour une surface habilable de 3700 o environ;
ot une leggia pour une sudacs de 14,30 wF environ,
98 | Un sppartement type T3C somprenant | 5 A b4 | RAZ 5 895 i
dienanstiefsdiour, 7 chambres avet [isg,, baing, wo. o anirés svec plac
e byt postir un atefos habilable de A8 &) m atveiron,
i une loggie ot una surfsce 48 12,20 m* environ,
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96 | Unappartement type T2C compranan 78 A A | Re3 44 96
kichensiteissiote, 1 chambre avec plac., bains, w.r. of enlrée avec plac.
i ut pour une surface habiiable de 38,50 o snveiron;
et U loggia pour une surface de 14,30 m* erwiron,
87 | Un appartement type T30 duplex comprenant © 77 A ad | Re3 &7 g7
3u niveat R+3 | cuis, séjour, 1 ohy avec pise., bains, we, dégl avec plac. ot enfrée avec plac.) R4
au niveau F+4  § chambre, haing of degt aves plag.]
e out powe une surface habilabis de 7240 m* soviron,
&t e loggia pour une surface de 21,80 m® srwiron,
$8 | Un appartement type T3D duplex omgrenant : 78 A A4 | Re3 73 38
au nkveau R+3 - mussine, séiour, W.o st anfree avec plac., R4
au niveau R4 | 7 chambres svee flac., Dalna, w.e. of dégl;
e laut powr une surface habitable de 85,40 r* soviron;
st une nggia powr une surface de 14,30 m* environ,
101 { Ungarage 74,36 m environ, 1 8 81 | RdC 11 101
102 | Un garage 13,72 1t erwiron. 2z 8 81 | RdC 5 102
103 | Ungarage 13,70 m? anviron, 3 B Bt | RdC 8 103
104 | Un garage 14,03 m* environ, 4 B Bl | RdC 8 104
105 | Un garage 16,60 m* environ, 5 B 8t | RdC 7 105
1068 | Un garage 13,05 mt arviron, § B 81 | RdC 5 106
107 | Un garage 13,0% o environ. 7 B g1 | RdC 8 107
108 | Un garage 13,02 v environ. 8 8 81 ! RdC 6 108
109 | Un garage 3,07 o enwiron. 3 B Bt | RdC 5 109 £
140 | Un garage 13,0% e anviton. 10 2 31 | RdC 8 110
111 1 Un box 12,78 mF ervieon, # 8 Bt | RdC 4 111
112 | Un garage 18,87 m andiron, 12 8 21 | ®dC 8 112
113 | Ungarage 15,93 m environ. 13 B Bt | RdC 7 113
114 | Un garage F1.12 mf anviron, 4 | B B2 | RdC 3 114
115 | Un garage 21,12 m* srwiron. 15 8 82 | RdC g 115
116 | Un appariement type T3 compranant | 23 8 Bt | R+ g 116
cuising, ssiour, 7 chamires avec fiec, baing, w.o., degl ol enirée sves plac,
ie iout pour une surfacs habiable de 5895 i anviron;
et e inggia pour une surface de 17.55 m® arviron,
Paoa 13




Quote-part )
N Parties Communes
§7 Dégignation des focau - & ~ N
Lot | BEL | Esc. | Elage § et Charges Génémles o
Capro, { Partiey Privatives | Archi, oridte Cops.
{on 10000 dmes )
% @ B M os o i
117 | Un appartement type T2C compranant ; 4 B Bl | R#t K4 17
dishenette/séiow, 1 chambre aver pise.. salle Fean, wo of antrée avec plac.;
o foud potr une surface habilabie de 3300 m ervirony;
ot une loggia pour une surface de 12.90 m anviron,
118 | Un appartement fype TI0 compranant B 8 ;81 | RA k] 185
ichenetta’sgiour, § chambre svec plec., baing, w.o. of enfrée avec plag
2 tout pour ure surface habitatle de 3370 m* arwiron;
ef une oggia powe une surface de 720 o arwiron,
119 | Un appartement type T2 compranant : % 8 Bf | Rs 43 119 ¢
&
cusing, sdjour, ¥ chambre aves plac., bains, we., dégt of erdrée avec plac
‘e lout powr une surface hebifable de 43,80 m* envirom
=t une 100gia pour une surface de 7.55 m* anviron.
120 | Un appartement fype T2C comprenant | P B B1 | R+ 41 120
kitchenette/séiowr, 1 chambre avec plac., baing, w.e. ol enirée avec plac.; s
‘& lout pour une surface habilable de 42,25 o erwiron;
et une loggé pour une surface de 5,80 ¥ environ,
121 | Unappartement type T2C comprenant ; 28 g Bt | R+ ;] 124
xitchenetie/séjour, 1 chambre avec plac., bains, w.c. of enfrée avec plac |
le tout pour une surface habitable de 3B.00 o enwiron;
ot une foggla pour une swisce de 13.40 = erviron,
122 | Un appartement type T3 comprenant : B | B | Bl ;Re2 74 122
cuising, séjour, 2 chambras avec plac., bains, w.c., degt of entrée avec pac.;
i tout pour une surface habitable de 8,55 m” enwirory;
st ure loggia pour une surface de 17,55 " erwiron, e
123 | Un appartement type T2C camprenant : 3 B Bt | ReZ 3 123
kitchenetie/séiour, 1 chambre avec plac., salle desy, we of entrée avec plac,
i toul pour une suiface habiable de 300 =7 spwiton:
#f une logeia pour une surface de 12,50 o environ,
124 | Un appartement type T2C coimprenant n 8 [ &1 | A 41 124
xitehenetlefebiour, 1 chambre aves plac.. bains, wo. ot enirde avec plac.
e touf pour une surface habifabls de 38,78 7 snvirom
et ine ioggia pour une surface de 7.20 m*® erviren.
125 | Un apparterment type T2 somprenant ; 32 B B1 | Re2 a5 128
cuisie, séjour, 1 chambre aves plac., baing, w.e., dégt of endrée avas plas. =
e oyl pour une surface habitable de 4380w ervirony;
at une loggia pour une surdace de 7,55 m anviron,
1268 | Un appartement fype T20 compranant 23 8 Bt | Rez 43 128
kichenetie/sajour, 1 chambre sves plan, baing, w o of enirés aves plac.
‘& touf pour une surface habilabie de 4728 ni erwiron;
a ue loggis pour vne surface de 5,80 m® anviron.
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N Désignation des focaux N Parties Cg nes N
' o Lot | @it | £sc | Plage § Jet Charges Générales
Copro. { Partios Privatives | Archi. o ith Copro.
fon 1000 dmes )
9 @ gl 5] ] 7

127 | Un appartement type T2C compranant ; k) B BT | Re2 m 127
kitchensthefsiour, 1 chambre avec plac., baing, w.C. el entrée avag plac,;
i tout pour une surface habifable de 3800 e srvirong
2t une Ioogia powr une surface de 1340 mt erwiron,

128 | Unappartement type T3 comprenant ; 38 8 Bt 1 Re3 77 128
sulsing, séiowr, 2 chambres avec piac., balrs, w.o, dégl et enfrée aver plac.]
i# fout poyr une surface habitable de 8 8% m" srwvaron;
o urse loogia powr une surlsce de 17,55 mF erwiron.

128 | Un appartement type T3C duplex ornprenant © k o B Bl | Red 55 125
ati niveay R+3 - gichenete/séiour, we. of entrés aver plac.; Red
I niveay R+4 | 2 chambras aves piac., bains, w.o. of dégt
le fout pour ene surface hatilabls de 81,50 m?® ormeiron;
et yre foggia pour une surface de 11,40 ¥ erwiron.

130 | Un appartement type T2C duplex comprenant : u B | Bl | Re3 83 130
au niveau R+3 - idtcheneliafséiour, w.o. of enfrée aves plac; iR+
au niveau B+ - 1 chambyre avec plac., 1 Dizeau avec plac., bains avec we. of dégh
le tout pour une surface habitatle de 58 25 oy grwiron;
at une loqgia pour une surface de 15,25 srwiron,

131 | Un appartement type T2C somprenant . 38 8 81 | R43 41 131
ichenetie/séiour, 1 chambre avec plac., salle d'eau, w.o., dégl el entrée avec plac,
e tout pour une surface habitable de 35.85% o erwiron
2t des foggias {7) powr une surface de 13,60 a7 environ,

132 | Un appartement type TZC duplex comprenant - k2" B B1 | Re3 55 132
au piveau R+d ; kilchenstie/sdiour, wo. of enfrée avec plag., R4
at niveay R+4 - 1 chambre avec plac., bains aves plac. ot degh;
fe tout pour une surface habitable de 48 85 m7 arwiron;
et une logyia pour une surface de 13,80 7 arviron.

133 | Un appartement type T2C comprenant | 40 8 8t | me3 41 133
kichenetic/salour, 1 chamine sveo plag, Daing, wo, et anfrde aves pisg;
i toud pour une surface habilable de 35,08 mf aradron
=t e ingula pour une surfsce de 13,40 77 sewviron,

134 | Un appartement type T3C sompranant © 41 B 21 | R43 74 134
kitchenetta/séjour, 2 chambras avec plat., hains, wo. of enirde avec plac,;
i inut pour une surface habitable de 54,10 m® anviron
at une terrasse pour une surface de 8210 o anviron.

138 | Un appartemant type TIC soemprerant 1 B B2 | BdC 53 135
sitchenstiafseiour. 7 chambres aver plac., baing, we., Ségl of entrée avec slag;
g fouil pour une suiface habilable de 58 70 o erwiton;
at ung loggla pour une sutface de 24 00 m® arwhinn
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N g}fsfﬂ?gﬁ;:i:gm?‘x tot | Bit | Ecc | Etage | Jet Charges Généralesy .
Capro. { Parties 25 ] Archi, Copropriéth )
{en 000 amas
i @ B M E o6 1
136 | Un appartement type T3C compranant | 2 B | B2 | R&C 52 136 |
dichensattadséiour, 2 chambres aves plac., bairs, w.eo of enirde avec plac
@ ot powr Bne surface habitable de 55,50 o erviron;
#t une loggia pour une surface de 11,80 m' srwiron,
137 | Un appartement fype T3 somprenant 3 g | B2 | RiC 85 137
cusing, séiour, 7 chambres avec plan, bains, we. of snirse aves plac,
i toudf powr vne surface habitabie de §7 95 ny arviron
at une ool poir une surfacs de 13,45 " erwiron,
138 | Un appartement type TZC comprenant - 4 8 B2 | RaC 44 138
kitchenette/séiour avec piac, ¥ chambre avee plac, bains, wo. of dégh
i lout pour une surface habitatls de 48 0 m® srwiron;
of une foggla pour une surfsce de 7,86 r? erwiron. :
138 | Un appartement type T3 comprenant ; 5 8 | 82 | RAC 71 139 |
cuising, séjour, Z chambres avec plac, bains, w.c., dégt ¢l enlrée avec plac; £
le tout pour une surface habitable de 23,00 7 saviron; 3
une loggia pour une surface de 11,48 m* environ;
at un jardin privatif pour une surface de 71,00 1 anviron,
140 | Un appartement type T3C somprenant | § B BZ | RdC 53 140
kichenetfie/séjour gvec plac., 2 chambres svec piac., Dains, w.e. of dégt avec piac,;
ie fout pour ure surface habitable de 58,45 m® envimn;
et une loggia pour une surface de 575 n?? erwiron.
141 | Un appartement type TIC compresnan ; i 8 B2 | R#t 83 141
kitchenette/séiour, 2 chambres aved plac. | baing, we., dég! of enlrée avec plac.;
e loud pour une surface habllable de 5985 m* environ; o
at une logyyla poir une surface de 24,00 m” environ. ]
142 | Un apparfement type TIC comprenant © 8 B 82 | R £5 142
kichenetle/sélnr,  chambres aves plac., bains, wo ef enfrée sy plac
i totd gowr une suriace hebilable de 55,80 m¥ aredron,
ot yne loggis powr une saface de A ' anvieon,
143 | Un appartoment type T3 soenprenant | g 8 g2 | &+ 70 143
ouing, ssiwr, Z chambres gvac glec., bairs, wo. of onlrée aves plag; :
i fout pour une srface hadilabie de 57 55 mf snwiron,
2t une loggia pour une surface de 1345 m anviron,
144 | Un appartement type T2C cerrprenant | 18 B B2 | R+t 47 144 |
kichenetia/aéiour avec plac, 1 chambre avec plac., baing, w.a. 8t dégh
ks bt pour une sutface habitabie de 45 (0 v arvviron;
5t ung ioggis pour une surface de 750w srwirsn




Cuote-part
" i H* Farties Communes "
o b f;gﬁi“;;fﬁi‘gf‘ ot | Bt | fsc. | Eage | lot Charges Genaraies]
pro- , ' Archi, Copropriété opee.
fon 10000 dmes )
{1 i [3] H 15 5] 7
145 | Un appartement type T3 comprenant it 8 B2 | R+t 70 145
cuising, sgjour, 2 chambres avec plac., baing, w.o., dégl of entrée avec pac,
@ fout pour e surface habiable de 5500 m* enwvirony
et ung loggls powr une sirface de 11,40 " spwiron,
4 146 | Un appartement type T4 comgeenant - 12 : B2 | R+ o0 148
cunsiree, séjour, 3 oh. avec plac. bains, salle deau, o, dégl avec plac. of seirés aver pla.
2 foul pour une surface hahdable de 8820 ' anviron;
af une loggis pour gne swtacs de 17,35 e snvion.
147 | Un appartement type TIC comprenant i3 B B2 | R#2 28 147
B kichenetiafsejpur, 2 chambres avec plac., bairs, w.., dégt ef aninbe avec plac.:
e fowd pour une surface habiable de 39,50 w7 anviron;
st une foggia pobr une susfacs de 24 00 m erviron,
148 ; Un appartement type TIC comprenant | 14 8 B2 | Re2 58 148
kilchenetle/séjour, 2 chambres avec plac., bains, w.c. of enirée avec plac.;
% i& toul pour une Siface habitabde de 55,80 m erviron;
at une loggia pour une surface de 11,80 m* erwiron,
148 | Un appartement type T3 comprenant 15 B BZ | Re2 73 148
cussie, séjour, 7 chambres avec plac, bains, w.o. of entrés avec plac.
'8 tout pour ene surface habitable de 67,85 m? anviron;
B et une fogyia pour une surface de 13,45 m* anviron,
150 | Un appartement type T2C comprenani : | B | BZ | Re2 43 150
kitchenetteiséjour avec plac., 1 chambre avec plac., bains, w.e. of degt,
'e tout pour une surface habitable de 45,00 m* enwviron;
at 1ne foggia pour une surface de 7.80 m environ,
H 1514 Un appartement type T3 SRTprEnEN: | 17 B 82 R4 73 151
cuiging, sejour, 2 chambres aver plac., bains, w.e,, dégt of enfrée avec plac.;
i fout pour une surface habiisble de 88,00 e srviran:
st une loggia pour une swlace da 11,40 m? arwiron,
152 | Un appartement type T4 compranant: 18 8 B2 | Rez 95 1572
culsing, séjour, 3ok avec plac,, buing, salle Feay, o, dégt avec plac. & srfrde sves plac.
I tout pour ute sudace habilatie de 88,20 m environ;
et une loggla pour une surface de 17.35 m? environ,
153 | Un appartement type T4 compranant 19 B B2 | Re3 17 153
cuisine, séjour, 3 ch. avec plac., balns, salfe d'say, 2w, digf avec plac, of antrée aver plac;
i tout powr une suriace hebifabie de WLED o erwiron;
ure loggia pour une surface de 1518 m anviron;
at ure {arrasse pour ung surface da 4,15 m? sowiron,
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) "‘ ) Archil Copropriéts ’
{ on 15000 dmes)
i1 2 i3 5 ] ¥ 7]
L
154 | Un appartement type T2 duplex soamprenant | M1 B | B2 | RS 5 154 |
a1 rivent R+ | cuising, selour avec pc., w.e. of enlrse svec pac R+4
gis niveay Fad © § chambre avec plac., iaing of dégh
i touf pour une surface hatdtabie de 45,10 mf environ,
et une loggia pour une surface de 2055 o erwiion, h
155 | Un appartement type T2C duplex sormyenant ; Fal : B2 | Re3 43 155 |
20 ohveaw 241 | Wichenetiaiodionr, Wi o enirée aves plac.; Red :
5z niveg R+4 1 chambre aves plac., baing avec plac. = dégh
o wout pour une siaface habilable do 145 mf erwiron;
st une fogyia powr une swiaca de £ 00 m' emviton. ™
156 | Un appartement type T2C duplex ompresant | 22 8 g2 | R+d 54 156 ¢
a0 nwead P43 | dichenete/seiour avec plac, w.o. of enirde aver pigc.; Red :
aus rivera R4 - § chambre ave plac., 1 huredl 2veC pigc., baing, wo. 8l dégt
ies toid pour une surface habitable de 4,55 m® environ,
&t une loggha pour une surface de 14,00 o arwiron. =
201 | Ungarage 12,82 7 srwiron, 1 ¢ ¢t ] R = 201
202 | Ungarage 12,79 m* erviron, 2 ¢ gt R4 5 202
203 | Un garage 12,92 m? erwiron, 3 > 1 | R 5 203 %
204 | Ungarage 1751 ¥ anviton. 4 c 1 R-1 8 204
205 | Ungarage 16,40 2 environ, 5 i c1 | R 7 205 §
!
206 | Un garage 13,18 m environ. 8 ¢ 1 | Rt 5 206
207 | Un garage 24,13 m? arviron, 7 c 2 | Rt 15 207
208 | Un garage 13,78 o enwiron. 3 c £z | Rt B 208
208 | ingarage 13,13 m® envion. 3 ¥ £z | Rd 5 209
210 | Un garage 3,18 7F environ, w0 | ¢ | cz ! R 5 210 ¢
211 ¢ Un garage 13,18 o emdiron, 11 ¢ £2 1 R4 & 2% &
212 ¢ Un garage 11,81 m® arwiron, 12 ¢ g2 | 8t 8 212
213 | Un garage 13,8 m? swiron. 13 c £z | R4 5 ek
214 | Un garage 18,82 m* anviron. 14 o v S 7 214
215 | Un garage 1,42 m enwiran, 5 1 ¢ [ ca | R 5 215 &
218 | Ungarage 12,47 m¥ anviron, ST T R R I R 8 i
247 | Un garage 19,58 o srwion, 17 i ¢z i A 5
218 | Un garage 14,21 mF ermion, 18 G £ 5 R g
219 | Ungarage 13.96 m? environ, 19 1 ¢ | c2 | R 5 219




