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L*AN DEUX MIL DEUX,

Le VINGT CINQ JUIN

A MONTPELLIER, (Hérault), au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nommeé, ,
Maitre Jean-Christophe CLARON, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle dénommée “Frangois GRANIER, André BONNARY, Rémi
FOURNIER MONTGIEUX et Jean-Christophe CLARON, Notaires”, titulaire d’un
Office Notarial # MONTPELLIER (Hérault), soussigné, '

A REGU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommée « SCI BEAUVALLON », société civile immabiliere au
capital de DEUX MILLE EUROS (2.000 euros), ayant son sidge social a
MONTPELLIER (Hérault), 230, place Jacques Mirouze, espace Pitot, batiment E,
inscrite au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro
440 548 303.

Constitude aux termes de ses stafuts sous seing privé en date 2
MONTPELLIER (Hérault), du 10 décembre 2001, enregistrés 2 la recette des impbts
de MONTPELLIER NORD, le 10 janvier 2002, Bordereau 13, Numéro 2.

Représentee par:

Monsieur Jacques ARTIGUES, professionnellement domicilié a
MONTPELLIER, Espace Pitot, 230 place Jacques Mirouze,

Agissant au nom et pour le compte de la SCi BEAUVALLON, en vertu des
pouvoirs qui lui ont &té conférés spécialement & l'effet des présentes par Maonsieur
Marc PIGEON, domicilié professionnellement 2 MONTPELLIER (Herault), Espace
Pitot, aux termes d'une procuration sous signatures privées en date &8 MONTPELLIER
du 12 juin 2002, dont une copie certifiee conforme 3 loriginal est demeurée annexée
aux présentes aprés mention et dont I'original demeurera annexé a un acte de dépdt
de piéces du programme & recevoir aux présentes minutes.

Monsieur Marc PIGEON agissant lui-méme en qualité de représentant
permanent de la société dénommée « ROXIM PROMOTION », société anonyme dont
le siége social est & MONTPELLIER (Hérault), 230, place Jacques Mirouze, Espace
Pitot, Batiment E, identifiee au SIREN sous le numero 351 244 553 at immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER (numéro de gestion 89 B
837),

Ayant tous pouvoirs pour représenter ladite société ROXIM PROMOTION aux

termes de ses statuts,



La société ROXIM PROMOTION agissant elle-méme au nom et pour le
compte de la SCI BEAUVALLON, en sa qualité de gérante de ladite société civile,

Nommée a cette fonction aux termes de ses statuts

Et ayant tous pouvoirs a V'effet des présentes aux termes des statuts desdites
sociétés. '

Ci-aprés dénommeé « LE REQUERANT » ou « LE COMPARANT ».

LE REQUERANT, és-qualité, préal;ablement & PETAT DESCRIPTIF DE
PIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE de 'IMMEUBLE ci-aprés désigné, a
exposé ce qui suit ;

EXPOSE
|~ DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Les présentes s'appliguent & UN IMMEUBLE a construire sur un terrain situé
& MONTPELLLIER (Hérault), formant le lot numéro 4A de la Zone d'aménagement
concerté de MALBOSC, qui sera dénommé « LES RESIDENCES BEAUVALLON»,

Et cadastré section TN, numéro 122, lleudit « Le Coieau », pour une
superficie de trente sept ares seize centiares (00ha 37a 16ca).

Précision étant ici faite que cette parceile est issue, avec huit autres, de la
division de la parcelle cadastrée section TN, numéro 11, d'une contenance de quatre
hectares soixante-dix ares gquarante-guatre centiares (4ha 70a 44ca) en plusieurs
autres parcelles cadastrées section TN, numéros, savoir :

« 120 de 38 ares 37 centiares,

121 de 61 ares 04 centiares,
119 de 42 ares 34 centiares,
123 de 11 ares 64 centiares,
124 de 10 ares 76 centiares,
125 de 44 ares 32 centiares,
126 de 1are 50 centiares,

s 127 de 2 hectares 22 ares 05 centiares,

Ainsi gqu'il résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur, BILICKI,
géomatre-expert & MONTPELLIER (Hérault), le 24 décembre 2001, sous le numéro
B972V.

Etant précisé, pour la clarté des présentes, que le terme IMMEUBLE et le
terme ENSEMBLE IMMOBILIER ou BATIMENT sont employés indifféremment. '

Il - ORIGINE DE PROPRIETE

QOrigine immédiate

La parcelle, assietie fonciére du programme immaobilier, pour lequel est établi
le préseni état descriptif de division-réglement de copropriété appartient au
COMPARANT par suite de l'acquisition qu'il en a fait, avec d'autres, de :

La Société dénommée SOCIETE D’EQUIPEMENT DE LA REGION
MONTPELLIERAINE, « SERM », société anonyme d’économie mixte au capital de
3.856,576 EUROS, dont le siégge est a I'nétel de ville de MONTPELLIER (34000,
identifiée au SIREN sous le numéro 482800160 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER,

Suivant acte regu aux présentes minutes le 5 mars 2002.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix dont une partie a été payée
comptant et quittancé dans l'acte; quant au solde, il a été declaré payable a
Fachévement de la viabilité de la deuxiéme tranche de la ZAC de MALBOSC, déclaré
dans I'acte comme devant intarvenir au plus tard au cours du premier trimestre 2004.

A la sOrefé et garantie de paiement de ce solde, le COMPARANT a remis au
VENDEUR une garantie bancaire a premiére demande délivrée par la « bangue de
Péconomie du commerce et de la monétique », en date 8 STRASBOURG du 1% mars



2002.
Audit acte le VENDEUR a fait les déclarations habituelles et de droit et

notamment a déclaré que les parcelles vendues étaient liores de tout privilege
immobilier spécial et de toute hypothéque conventionnelle, judiciaire ou légaie.

' Une expédition de cet acte est en cours de publication au premier bureau des
hypothégues de MONTPELLIER. _

QOrigine antérieure

Antérieurement, ['entier terrain appartenait a la S.E.R.M. pour l'avoir acquis,
avec d'autres, de Ja Ville de MONTPELLIER,

aux termes d'un acte regu aux présentes minutes, le 22 novembre 2001.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payable dés lors que seraient
satisfaites les conditions du point 52 de 'annexe du 21 janvier 1988 | précision étant
ici faite que ce prix a été depuis entiérement paye.

Aux termes de cet acte le VENDEUR a déclaré que les biens vendus ne
révélaient aucune inscription. ,

- Une expédition de cet acte a &té publiée au premier bureau des hypothéques
de MONTPELLIER (Hérault), le 21 décembre 2001, volume 2001P, numero 17838.

L'état hypothécaire sur formalité s'est révélé negatif de toute inscription de

guelque nature gue ce soit.

Plus antérieurement encore, ['entier terrain avait &té aeguis de .

1°) Monsieur Jean Louis André RIGAIL, époux de Madame Michéie Anne
RAYNAL, demeurant & MONTPELLIER, 974, rue Henri Lagatty, né & TLEMCEN
(ALGERIE) le 18 avril 1948,

2°) Monsieur Paul Jean RIGAIL, époux de Madame Nicole Marie France
RAYNAL, demeurant & Le Broussois, SAINT-HILAIRE SUR BENAIZE, ne a
TLEMCEN le 30 octobre 1946,

aux termes dun acte recu par Malire Philippe VIALLA, notaire a
MONTPELLIER (Hérault), les 23 et 26 février 1996.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix entiérement paye.

Une expédition de cet acte a été publiée au premier bureau des hypotheques
de MONTPELLIER, le 3 awril 1696, volume 1996 P, numegro 4327, suivi d'une
attestation rectificative en date du 3 septembre 1998, publiée le 9 septembre 1996,
volume 1996 P, numéro 10365,

g

Qrigine trentenaire

PLUS ANTERIEUREMENT,

fa parcelle numérotée 122, objet des présentes, provenant ainsi qu'il a ete sus
dit de la parcelle anciennement cadastrée sous le numéro 11, appartenait en propre a
Monsieur Paul RIGAIL, par suite de Pacquisition qu'il en avait fait, alors qu'll était
célibataire, de :

Madame Marie Josée BAUMEL, sans profession, épouse de Monsieur
Richard Paul Norman d’ARCY, domiciliée 4 GRABELS (Hérault), domaine de Gimel,
née 4 MONTPELLIER (Hérault), le 06 février 1928. :

Aux termes d’un acte regu par Maitre VIALLA, notaire & MONTPELLIER
(Hérault), le 29 janvier 1968.

Ladite vente a au lieu moyennant un prix payé partie a l'acte, au moyen d'un
prét consenti par le CREDIT AGRICOLE, et partie & terme, lequel solde de prix
intégralement payé depuis lors. ' ‘

Une expédition de cet a acte a été publiée au premier bureau des
hypothégues de MONTPELLIER (Heérault), e 23 février 1968, volume 4538, numéro
28.

IH — SITUATION ADMINISTRATIVE

A — Zone d’aménagement concerté de MALBOSC
Le terrain sus-désigné constitue le lot numéro QUATRE A (4A} de la zone

d’aménagement concerté de MALBOSC.
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Il résuite d’un acte regu aux présentes minutes, le 5 mars 2002, sus analysé
en l'origine de propriété, les éléments sulvants littéralement rapportés, relatifs a cette
ZAC:

« La SERM, VENDEUR, a réalisé lacquisition de divers terrains sis &
MONTPELLIER, formant un ensemble que, dans le cadre d'une convenfion de
concession en date du 08 octobre 1999 passée avec la Commune de MONTPELLIER
comme indiqué plus loin, elle a regu mission d'aménager et d'équiper les terrains
acquis en vue de la réalisation d’une Zone d'’Aménagement Concerté appelée
MALBOSC, puis de revendre aux constructsurs.

Le Plan ¢’Occupation des Sols sur fa partie est du territoire a été rendu public
par arrété Municipal du 17 février 1994. Il a été approuvé par délibération du Conseil
Municipal le 4 mai 1995. Depuis lors, le Plan d’Occupation des Sols de Montpellier,
mis en révision, a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 22 octobre
1998 st modifié par défibération en date du 23 février 2000,

Par délibération en date du 27 juillet 1999, le Conseil Municipal de fa Ville de
MONTPELLIER tirait lo bilan de fa concertation et arrétait le dossier de création de fa
ZAC. _

Par délibération du Conseil Municipal en date du 30 septembre 1999, la ZAC
MALBOSC était créée,

A lissue d'une enquéte publique, le dossier de réalisation comprenant le Plan
d'’Aménagement de Zone (PAZ) a été approuvé par délibération du Conseil Municipal
du 29 septembre 2000. La délibération et le dossier ont été regus en Préfecture de
I'Hérault e 9 octobre 2000, '

La Commune de MONTPELLIER a concédé I'aménagement de cette ZAC &
la SERM aux termes d'une convention de concession en date du 8 octobre 1999,
regue fe 11 octobre 1999 en Préfecture de [Hérault La SERM a regu mission
d'aménager et d’équiper les terrains acquis.

Le Cahier des Charges concernant la Cession et la location des Terrains
equipés (C.C.C.T.) et ses annexes techniques ont été établis par la SERM ; le tout a
gt approuvé par Monsieur le Député-Maire de Montpellier le 26 juillet 2001,
conformément aux dispositions du cahier des charges de la concession
d’'aménagement.

Les documents relatifs & la création ef & la réalisation de la zone
d’aménagement concerté ont été déposés au rang des présentes minutes suivant
acte du 22 novembre 2001. Ces documents comprennent en particulier les décisions
suivantes : .

Délibération du 27 juiflet 1999 du Conseil municipal de la Vifle de
MONTPELLLIER arréte le dossier de création de la ZAC.

Délibération du 30 septembre 1999 du méme Consell, recue en Préfecture le
6 octobre 1999, décidant :

- d'approuver la création du parc d'activités de la ZAC MALBOSC,

- de décider que les constructions qui seront édifises & lntérieur du périmétre
de cefte zone seront exclues du champ d'application de la taxe locale d'équipement,

- de dire que la ZAC MALBOSC est une ZAC publique objet.d’une concession
entre la Ville et la SERM,

' - d'approuver les termes du traité de concession entre la Ville ef la SERM,

- de préciser que les dispositions du plan d'occupation des sols en vigusur ne
“seront pas maintenues & lintérieur de la ZAC et qu'slies. seront remplacées par les
dispositions du plan d'aménagement de zone (PAZ).

Délibération du Consell municipal de la Vile de MONTPELIER du 29
septembre 2000, reque en Préfacture le 9 octobre 2000, décidant notamment :

- de donner un avis favorable au dossier d’autorisation au titre de la loi sur
feau pour les aménagements hydrauliques du Verdanson liés & la réalisation de la
ZAC.

Et l'avenant n® 1 approuvé par délibération du Conseil municipal du 25 juillet
2001, regu en Préfecture le 31 julllet 2001, visant & transformer le traité et le cahier
des charges de concession en convention publique d’aménagement en application de
fa foi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 refative & la solidarité et au renouvellement



urbain (loi SRU).

La ZAC a fait lobjet d'une déclaration dutilifé publique suivant arrété de
Monsieur le Préfst de la Région Languedoc-Roussillon, préfet de 'Hérault, n® 2000-
01-3328 en date du 30 octobre 2000.

Le VENDEUR précise que les actes administratifs qui constituent le stipport
de l'opération d'aménagement foncier font actuellement f'objet d'un recours auprés
des juridictions compétentes. '

Ce recours est e suivant :
Recours de M. J. CONRIE et autres, notifié par le Tribunal Administratif de

Montpellier par lettre en date du 2 décembre 1989, relatif & la délibération du 30
septembre 1999 approuvant le dossier de création de fa ZAC et les termes du traité
de concession Ville | SERM. »

B — Permis de consfruire

a) Le permis de construire
Suivant arrété de Monsieur le maire de la commune de MONTPELLIER, en

date du 2 octobre 2001et portant le numéro PC.34.172.01V0289, la société ROXIM
MANAGEMENT a obtenu un permis de construire un immeuble collectif de deux
batiments compartant 40 logements.

b) L'affichage du permis de construire
Ce permis a fait l'objet des mesures de publicité prevues par l'article

R.421-39 du Code de 'Urbanisme. L'affichage sur le terrain et en mairie dudit permis
a été constaté par Maltre Jean-Marie NEKADI, Huissier de justice a MONTPELLIER,
suivant acte du 4 octobre 2001.

c) Déclaration sur labsence de recours

Le COMPARANT déclare gu’aucun recours gracieux ou contentieux ou déféra
préfectoral n'a lui a &té notifié & 'encontre de ce permis de construire dans fes délais
et formes prévus par les articles L..800-3 et R.600-2 du code de I'urbanisme.

Le COMPARANT considére donc en conségquence lesdites autorisations
définitives et purgées de tous recours.

d) Transfert du permis de construire
Le transfert de ce permis au profit du COMPARANT a été delivré suivant

arrété de Monsieur le maire de la commune de MONTPELLIER, en date du 4 mars
2002, et portant [e numéro PC.34.172.01V0289T.

e) Dépdt d'une demande de permis de construire modificatif

Une demande de permis modificatif a été déposée par le COMPARANT en
Mairie de MONTPELLIER, en date du 13 mai 2002, sous le numéro PC 34 172
01V0289 A ainsi quil résulte d'un récépissé de dépdt delivreé par les services
techniques de la Mairie le méme jour. '

La modification porte sur la création d'une piscine qui sera commune a la
copropriété objet des présentes et a la copropriété voisine, & édifier sur le lot 3A de la
zone d'aménagement concerté de.MALBOSC et dont la gestion et l'entretien seront
assurés par l'association syndicale libre « Les Vergers de Beauvallon », ainsi gu'il
sera plus amplement expliqué ci-apres.

Une copie du permis de construire, du transfert du permis, les plans du permis
portant la menticn d'annexe de la Mairie, du constat d'huissier, ainsi que de la
demande de permis de construire modificatif resteront déposés au rang des présentes
minutes avec 'ensemble des pigces du programme immobilier dont s'agit.



IV - SERVITUDES

Le comparant déclare qu'a sa connaissance 'ensemble immobilier objet des
présentes n'est grevé d'aucune servitude autre que celles pouvant résulter, savoir
- de la loj,
- des prescriptions et autorisations d'urbanisme,
- de la situation naturelle des lieux,
- du Cahier des Charges de Cession et Location des Terrains (CCCT) et de
ses annexes de la ZAC sus-analysée.
- De celles ci-aprés reproduites intégralement, contenues :
* dans le titre !l du cahier des charges de cession ot location des terrains de la
ZAC de MALBOSC,
dans un acte regu aux présentes minutes fe 28 décembre 2001,
dans un acte et son rectificatif, tous deux recus aux présentes minutes
respectivement les 5 mars 2002 et 28 mai 2002.

RAPPEL DE SERVITUDES

a) celles contenues dans le CCCT de fa ZAC de MALBOSC
TITRE il

REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 18- ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Le constructeur devra entrefenir ses espaces libres en bon état, de fagon permanente
et a ses frais, de maniére & conserver le site dans un etat satisfaisant et & ne pas
nuire a la bonne tenue des terrains voisins. If aura ja charge de faire remplacer les
arbres morts ou détruits.

ARTICLE 19- USAGE DES ESPACES LIBRES - SERVITUDES

18.1 '

Les parties non construites des terrains qui font l'objet du titre I, chapitre If dy présent
cahier des charges de cession de terrain, sauf d'une part celles cédées pour la
construction de béatiments administratifs publics (écoles, mairies, efc...) et sauf d’autre
part les parties dites “espaces privatifs” expresseément désignées dans. 'acte de
cession ou de location, sont affectées a usage de parc, de passage et groupées en un
ensemble dont chaque partie servira & F'utilité de tous les autres fonds indistinctement
Les constructeurs ou leurs ayants cause auront droit d'usage & titre de parc et de
passage sur toutes les parties non construites de tous les terrains non concernés.

Les allées pour Ia promenade et le repos, les parterres, jeux d'snfants, pelouses et
bassins ou décorations d’agrément qui seront réalisés, seront & la disposition des
propriétaires, copropristaires, ou occupants de tous les immeubles construits sur
lesdits fonds. iis seront également & Ia disposition des invités des mémes personnes,
de leurs visiteurs et des gens a leur service.

19.2

Les affectations ci-dessus ont lisu & titre de servitude réciproqus. En conséquence,
chacun des propriétaires de I'un des terrains ci-dessus définis sera réputé, par le seul
fait de son acquisition, consentiret accepler fa constitution de foute servitude active of
passive aux effets ci-dessus, _

19.3

Le constructeur sera tenu de subir sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées
par le passage sur son ferrain, et sventuellement, dans les immeubles bétis, des
canalisations publiques, d'eau, gaz, électricité, P.T. T, éclairage public, égouts, slc...,
telles qu'elles seront réalisées par la SERM, la Ville, les concessionnaires ou pour leur
comptle.

De méme, if devra subir sans indemnité Jes fravaux occasionnés par la construction,
Fentretien ou la remise en état des soubassements et revétements de surface de Ia
bande de terrain privatif comprise entre le pied de l'immeuble ou dépendances et Ia
fimite de propriéts, tels quils seront réafisés par la SERM, la Vills, les



concessionnaires ou pour leur compte.

ARTICLE 20- TENUE GENERALE

il ne pourra élre établi, sur les fagades des bétiments, ni sur les terrains, iien qui
puisse nuire & la propreté, au bon aspect, a la tranquillité et & la sécurité des
habitants. Il ne pourra notamment étre exécuté aucun travail sur les batiments ou sur
les terrains qui en modifierait 'aspect ou la fonction, tels quils ont été prévus dans fe
permis de construire.

Aucune antenne de radiotélévision extérieure ne sera admise lorsque les immeubles
seront reliés 8 un réseau de télédistribution ou & une antenne communautaire. Les
immeubles collectifs non raccordés devront obligatoirement éire équipés d'antennes
collectives avec un maximum d'une antenne par cage d'escalier, les antennes
individuelles étant formellement prohibées.

Il est interdit, & tout propridtaire ou locataire, de louer pour publicité ou affichage ou
d'employer soi-méme & cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres
gue ceux affectés a usage commercial. La SERM pourra foutefois accorder des
dérogations et en fixer les conditions, mais seulement pendant la durée de la
concession.

ARTICLE 21 - ASSQCIATIONS SYNDICALES

Il n'est pas prévu dassociations syndicales pour gérer certains réseaux ou espaces .
libres, lensemble des emprises publiques étant destiné a étre remis au concédant ou
4 toute personne morale ou Collectiviteé qu’il se substituerat.

ARTICLE 22- ASSURANCES

Tout constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain a une
compagnie notoirement solvable et pour leur valeur réelle.

La police devra contenir une clause d'assurance contre le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux administrations qui sont habituelfement leur

propre assureur.

ARTICLE 23- MODIFICATIONS

Les dispositions contenues dans le fifre Ilf du présent cahier des charges de cession
de terrains, al'exception de cefles relatives aux servitudes (article 18) pourront étre
changées dans les conditions de majorité prévues notamment par la loi en matiére de
madifications des réglements de lotissement sous la réserve que la majorité en
superficie soit calculée pour l'application du présent article, d'aprés le nombre de m
de plancher hors oeuvre que chaque proprigtaire est autorisé & construire
conformément au coefficient d'occupation du sol défini au PAZ ou résultant de
transfert de droits ou de surdensité autorisée. Toutefois, les dispositions qui
intéressent les services publics distributeurs de fluides ou d'énergie devront, en outre,
recevoir laccord du service concerng.

ARTICLE 24- LITIGES - SUBROGATION
Les dispositions contenues dans Ie titre Il du présent cahier des charges de cession
de terrains feront loi tant entre la SERM et le constructeur qu'entre les differents

autres constructeurs.

La SERM subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur dans tous ses droits
ou actions, de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres l'exécution des
conditions imposées par les dispositions en cause.

Etabli par la SERM le 22 juin 2001
Approuvé le 26 juin 2001

Le Député-Maire
Monsieur Georges FRECHE



b) celle_contenue dans un acte recu aux présentes minutes le 28
décembre 2001
il résulte de cet acte, contenant vente par la SERM au profit de la SCI LES
VERGERS DE MALBOSC MONTPELLIER, ce qui suit ciaprés littéralement
reproduit ; )

I- SERVITUDE DE PASSAGE ET RESEAUX

Fonds ssrvant.
Le terrain objet de la présente acquisition. (cadastrée section TN numéro 1 20)

Fonds dominant. ‘ _
A MONTPELLIER (Hérault), zone d’aménagement concerté de Maibose,

UN TERRAIN A BATIR.

Cadastré :

- Section TN, numéro 122, lisudit « Le Coteau », pour une superficie de frente
sept ares seize centiares (00ha 37a 16ca), formant fe lot numéro quatre (4) de la
-Zone d'aménagement concerts, tel que ce lot est porté au plan ci-annexé apres
mention. '

Appartenant & la SERM, en vertu de l'acte cité a 'effet relatif

Nature de la servitude.

L’ACQUEREUR constitue au profit du fonds dominant, ce qui est accepté par
son proprietaire, une servitude de passage pour permettre au propriétaire dudit fonds
dominant, d'accéder aux voies, réseaux et canalisations divers réalisés parla SERM,
aménageur de la ZAC.,

Cefte servitude revét un caractére réel eof perpétuel, Efle profitera aux
propriétaires successifs du fonds dominant, ayants-droif, ayants-cause, préposés ou
aulres, pour leurs besoins personnels et, le cas échéant, pour les besoins de feurs
acfivités.

Etendue de la servifude.

Le passage s'exercera par fous moyens compatibles avec laccés, ainsi que
par tous réseaux nécessaires ou souhaités pour la viabilisation du fonds dorfiinant.

Le droit de passage s'exercera en tous temps et heures sans limitation
d’aucune sorte.,

Les caractéristiques techniques de cette voie d’accés figurent en annexe aux
présentes.,

Un plan sur lequel est figuré 'emplacement de cette servitude de passage esf
demeuré joint aux parties aprés visa des parties et mention. Figure en outre sur ce
plan sous teinte orange fa partie de servitude qui sera utilisée par les Tlots 3A ot 44,
Les parties conviennent que l'emplacement précis de la voie d'accés ainsi que fes
donnés techniques de celle-ci pourront étre modifiés pour &tre adaptés aux
contraintes réclamées par le service instructeur de la Ville de MONTPELLIER.

Les conditions de réalisation des travaux et d'entretien de la servitude sont
relatées dans un acte sous seing privé signé par les deux futurs propriétaires des
fonds servant et dominant. Cet acte demeuré ci-ahnexé apres mention est rapporté
par extrait en deuxidme partie du présent acte. '

Evalyation

La servitude est consentie et acceptée & titre purement gratuit

Pour la perception du salaire du Conservateur des hypothéques, elfe est
evaluée & la somme de 200 F (deux cents francs), soit 30,48 E (trente suros, 48
centimes).

_ 2/ Sont ici ci-aprés rappelées par extralt les stipulations de l'acte sous
signatures privées concernant la servitude de passage et de réseatix rappelée ci-



dessus
Une copie de cet acte sous seings privés est demslirée jointe aux présentes.

ARTICLE 1= NATURE DE LA SERVITUDE :

La socidté EIFFAGE IMMOBILIER LANGUEDOC ROUSSILLON soblige 2
constituer sur une partie du terrain, identifié flot 3A de la ZAC MALBOSC dont elle doit
se rendre acquéreur de la SERM, une servilude de passage pour permetire au
propriétaire de la parcelle constituant Illot numéro 4A de ladite ZAC, d'accéder & aux
voies, réseaux et canalisations divers réalisés par la SERM dans le cadre de cette

ZAC.

La nature de la servitude ainsi consentie revét un caractére réel ef perpétuel.
Cette servitude profitera aux propristaires successifs du fonds dominant, ayants-drof,
ayants-cause, préposés ou autres, pour feurs besoins personnels et le cas echéant
pour le besoin de leurs activités.

Toutefois, le présent engagement de servitude ne pourra bien entendu étre
exécutd que dans la mesure ol la SOCIETE EIFFAGE sera devenue propriétaire de
I'llot 3A conformément aux stipulations de la promesse de vente sus-visée.

ARTICLE 2 - ETENDUE DE LA SERVITUDE :

Cefte servitude réelle ef perpéiuelle est consenfie el acceptée sur [iof
numéro 3A, fonds servant, pour la desserte de la parcelfe formant [lot 4A, fonds
dominant, par tous moyens compatibles avec cet accés ainsi que pour tous réseaux
nécessaires ou souhaités pour la viabilisation du fonds dominant.

Ce droit de passage s'exercera en tous temps et heures sans limitation
d’'aucine sorte.

Les caractéristiques techniques de cette voie d’acces figurent en annexe des
présentes.

Un plan sur lequel est figuré 'emplacement de cette servitude de passage est
demeuré ci-joint aprés visa des parties. Figure en outfe sur ce plan sous teinte orange
la partie de servitude qui sera utifisée par les Tlots 3A et 4A | le surplus de la servitude
figurée sous teinte bleue bénéficiera au seul flot 4A dans la mesure ou Ii en sera seul

bénéficiaire,

Toutefois en raison des permis de construire en cours d'instruction sur les
flots 3A et 4A, les parties conviennent que l'emplacement précis de la voie d'acces
ainsi que les données techniques de celle-ci pourront étre modifiées pour étre adaptes
aux contraintes réclamées par le service instructeur de fa ville de MONTPELLIER.

ARTICLE 3~ REALISATION DES TRAVAUX:

Bien que l'assiette de la setvitude reste propriété de I'llot 3A, mais considérant
Vutilisation commune de cette voie, des réseaux et canalisations par les Tlots 3A et 4A,
ainsi que l'échelonnement dans le temps du démarrage des fravaux par chaque
acquéreur, les parties conviennent de ce qui suit ;

- Les travaux de création de la voie et de son portaif d'accés ainsf que des
réseaux et canalisations nécessaires & la desserte des deux opérations de promotion
immobiliére seront réalisés par celle des sociétés EIFFAGE IMMOBILIER ou ROXIM
qui proceédera la premiére & fouverture de son chantier.

- Les travaux de création devront répondre aux nonmes lechniques imposées
par la ville de MONTPELLER au titre des permis de construire délivrés sur chacun

des ilots 3A et 44,
- La société qui engagera la premiére ses travaux de construction devra

détenir un devis descriptif et estimatif des travaux & réaliser et aura pour obligation de
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communiquer ce devis & l'autre partie afin que cette derniére puisse éventuellement
obtenir un nouveau devis pour des prestations et délais au moins équivalents mais g
un colit moindre. En ce cas les parties s'accorderont pour retenir ce nouveau devis. A
aéfaut de réponse par l'autre partie dans le mois suivant la commurnication du devis
par la société qui engagera les travaux, cette derniére sera définitivement autorisde a
faire effectuer les travaux. :

- Ces travaux dont le réglement sera assuré par la société qui engagera la
premiére les travaux seront ensuite re-facturés au terme de l'exécution de ces fravaux
a concurrence de moitié & l'autre partie qui devra s'acquitter du réglement dans le
mois suivant, au plus tard. Toutefois, la partie de travaux concernant la servitude
béneficiant exclusivement & I'flot 4A (teinte bleue sur e plan) sera supportée par le
seul propriétaire de ce lof dans la mesure oil if en sera seul bénéficiaire.

- Ces travaux devront éire achevés dans un délai de +++ mois au plus tard en
méme temps que la réalisation de F'opération qui sera achevée la premiére sur F'un
des flots 3A et 44,

ARTICLE 4— ENTRETIEN DE LA SERVITUDE :

L'entretien et remises en état éventuelles de la voie d'accés, du portai
d'acces et des réseaux objets de la servitude seront répartis entre les bénéficiaires
futurs de ces acces (les copropriétés des flots 3A et 3B} au prorata des stirfaces hors
ceuvres nettes desservies sur chacun. des terrains constituant respectivement les
fonds servant et dominant.

Une convention de gestion sera définie ultérieurement entre les différentss
copropriétés g cefte fin.

Toutefois, si la voirie ainsi que certains réseatix ne devaient &tre utiliisés que
par I'un ou lautre des fonds servant ou dominant la charge dentretien de ces
équipements incomberait a son seul bénéficiaire. If en va ainsi notamment pour ia
partie de servitude (ieinte bleue sur le plan) dont fusage est exclusivement réservé a
Filot 4A dans la mesure od il en sera seul bénéficiaire.

Cet entretien sera effectué de maniére & ce que cette vole soit normalement
carrossable en tous temps par tout véhicule compatible avec laccés et que les
réseaux et canalisations soient en état da fonctionnement. I

Cette servitude est consentie au seul profit de Ia parcelle formant 'lot numéro
4A a I'exclusion de toutes autres parcelles contigués ou non.

ARTICLE 5— ABSENCE D'INDEMNITE :

Cette servitude est consentie ef acceptse a titre purement gratuit,
ARTICLE 6 — LITIGE

Election de domicile : les parties conviennent d'élire domicile en leur siége
social respectif.
En cas de litige, le Tribunal compétent sera celui de MONTPELLIER. »

L'acquéreur aux présentes qui se trouve au droit de la société EIFFAGE
IMMOBILIER s’oblige & respecter les stipulation ci-dessus rappelées.

Il résulte enfin de Pacte sus-analysé recu aux présentes minutes le 28
décembre 2001, ce qui suit littéralement rapporté :

Délai d’exéeution des fravaux
L'’ACQUEREUR en exécution des stipulations ci-dessus s'oblige & effectuer
les travaux de création de la servitude au plus tard dans un délai de deux ans
A cet égard, le Nofaire soussigné et la SERM, aménageur, indiquent qu'il
conviendrait de différer les travaux de finition (couche de roulement) de cette
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servitude aprés achévement des travaux de construction des immeubles devant éire
édifiés respectivement sur fes Fonds Servant et Dominant,

_ Dans l'acie regu aux présentes minutes le & mars 2002, la servitude ci-dessus
a &té rappelée. A la fin de ce rappel, il a &té précisé ce qui suit:
L'acquéreur aux présentes (c'est & dire la SCl BEAUVALLON) qui se
trouve au droit de fa société ROXIM MANAGEMENT SA s’oblige a respecter les
stipulations, ci-dessus rappelées, de servitude de passage et réseaux. »

¢} celle_contenue dans un acte recu aux présentes minutes le 5 mars
2002 et le 28 mai 2002 contenant acte rectificatif

|| résulte de cet acte, contenant vente par la SERM au profit du comparant
aux présentes, et de son rectificatif, ce qui suit cl-aprés littéralement reproduit :

CONSTITUTICON DE SERVITUDE DE PASSAGE DE RESEAUX
EAUX PLUVIALES et EAUX USEES

Fonds servant.
La parcelle cadastrée section TN numéro 122, formant fe lot 4A.

Fonds dominant
Domaine public.

Nature de la servitude
A titre de servitude réelle et petpétuelis, le propristaire du fonds servant

constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage de réseaux d'saux pluviales et eaux usées permettant notamment de
desservir Is fonds dominant.

a) écoulement des eaux pluviales ‘
Les canalisations auront un diameétre de 1000mm.

b) écoulement des eaux usées
Les canalisations auront un diamétre de 300mm.

"

Etendue de la servitude

-L'entretien sera supporté exclusivement par la collectivité publique ou le
service concessionnaire en charge de cef équipement.

Ce passage se fera en suivant les ‘dispositfons naturedles du ferrain et tel que
délimité sur le plan demeuré joint aux présentes aprés visa des parlies.

Le propriétaire du fonds servant s’engage et engage ses ayants causes
a respecter une zone de non aedificandi de UN METRE (1m) de part et dautre de
'axe des canalisations. En outre, il s'engage & ne faire” aucune plantation, aucune
culture et plus généralement aucune construction qui soit préjudiciable a
'établissement, & l'entretien, & l'exploitation, et & la solidité des canalisations.

Par contre, il sera autorisé un engazonnement sur le terrain d'assiette de cetle
servitude. ,

-A ne rien faire qui puisse nuire au bon fonctionnement desdites canalisations.

-A laisser le libre accés aux personnes mandatées par les responsables de
Pentretien ou du remplacement des canalisations pour effectuer la surveillance,
Pentretien et la réparation des ouvrages ainsi établis ou leur remplacement.

-A porter la présente convention & la connaissance des personnes qui ont ou
qui acquiérent des droits sur les parcelles traversées par la canalisation notamment

en cas de transfert de propriéts.

Evaluation
La servitude est consentie et acceptés & litre purement gratuit.
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Pour la perception du salaire du Conservateur des hypothéques, elle est
evalude a la somme de deux cents francs (200 FRF) soit trente euros quararnte huit
cents (30,48 Euros).

FIN DE LA REPRODUCTION DES SERVITUDES

e ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
«LES VERGERS DE.BEAUVALLON »

Hl sera établi une Association Syndicale Libre entre

- d'une part, les copropriétaires des immeubles qui seront édifiés sur e lot 4A
de la Zone d'aménagement concerté MALBOSC, dénommés « Les Résidences
BEAUVALLON », objet du présent état descriptif de division — réglement de
copropriété,

- ef, d'autre part, les copropriétaires du ou des immeubles qui seront édifiés
sur le lot 3A de la Zone d'aménagement concerté MALBOSC, cadastré section TN,
numeéro 120, lieudit « Le Coteau », pour une superficie de trente huit ares trente sept
centiares (0Oha 38a 37ca). Cet ensemble Immobilier voisin sera dénommé « Les
Vergers de MALBOSC ».

Cette association syndicale qui sera dénommée « ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE LES VERGERS DE BEAUVALLON » aura pour objet

- la gestion d’'un certain nombre d’équipements communs aux immeubles
edifiés sur les fots 3.A et 4.A de la zone d’amenagement concerté MALBOSC, di-
aprés limitativermnent énuméras.

Ces equipements pourront étre modifiés ou complétés par decision de
I'assembliée générale dans les formes ci-aprés indiquées.

Ces biens et équipements communs dépendant indistinctement des lots 3.A
et 4.A sont les suivants :

o voirie commune y compris son &clairage, telle que cette voirie est
materialisée sous le terme « voie privée » sur le plan Joint aux
présentes

o piscine et sa plage, telle qu'elles sont matérialisées sur le plan
sus visé "’

o équipements liés 2 la piscine et réseaux y afférents,

o portail véhicules (dit « portail A » sur le plan) et portillon piétons
situés au départ de la « voie privée » et tels qu'ils apparaissent

;. surle plan sus visé.

o local poubelle situé 2 proximité du «portail A» servant
uniguement au ramassage des ordures et non & leur stockage, tel
quil figure sur le plan sous l'appellation «local ordures
ménageéres ou local O.M »

- I'entretien des biens et équipements ci-dessus énumérés, et notammerit les
voies, espaces verts, piscine, éclairage, ouvrages ou constructions nécessaires au
fonctionnement ou & ['utilisation de la piscine. A cet égard, il est ici précisé que l'accas
et f'utiisation de la piscine seront réservés aux seuls copropriétaires de lots de
copropriété principaux dépendant des lots 3.A et 4.A de la ZAC de Malbosc. Les
personnes qui ne seront propriétaires que de lots secondaires tels que garages,
parkings, boxes, celliers, caves, le tout s'il y en a, n'auront dong pas le droit d'accés et
d'utilisation de ladite piscine.

Il est en outre précisé que lors de la premigre assembiée générale de
I'association syndicale libre, il devra étre mis au point le réglement intérieur quant &
Futilisation de la piscine.

- 'exercice de toutes actions afférentes audit contréle ainsi gu'aux ouvrages et
équipements.
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- la police des biens communs nécessaires ou utiles pour la bonne jouissance
des propriétaires dés leur mise en service et la conclusion de tous contrats et
conventions relatifs a I'objet de 'association.

- la répartition des dépenses de gestion et d'entretien entre les membres de
l'association et leur recouvrement.

D'une maniere générale toutes opérations financigres, mobiliéres et
immobilitres concourant aux objets ci-dessus definis notamment la réception de
toutes subventions et la conclusion de tous emprunts.

L'adhésion & l'assaciation et ie consentement dont fait &tat l'article 5 alinéa 2
de ia loi du 21 juin 1865 résultent de tout acte de mutation, & titre onéreux ou gratuit,
de biens et droits immobiliers dépendant de l'un des deux ensembles immobiliers qui
seront édifiés sur les lots 3A et 4A de la ZAC de MALBOSC.

CECI EXPGCSE, LE COMPARANT a é&tabli ainsi quil suit L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE faisant I'objet des
présentes. .

PREMIERE PARTIE ~ DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE 1 — OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux dispositions
de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1865 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, du décret n° 87-223 du 17 Mars 1967 et des fextes subséquents, dont
notamment |2 loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au

renouvellement urbains.
Il & notamment pour but ;

1°/ - D'établir la désignation de 'IMMEUBLE dont s'agit ;

2°/ - D'établir la division dudit IMMEUBLE par appartements et autres locaux
privatifs formant divers lots et |a désignation de ces ots ; -

3°f - D'établir I'état descriptif résumé dans un tableau récapitulatif
conformément a 'article 71 du décret du 14 octobre 1855, madifié par celui du 07

janvier 1959, portant application du Décret du 04 janvier 1955,
4° - De déterminer les parties communes de FIMMEUBLE qui seront

affectées a l'usage de plusieurs ou de fous les copropriétaires ef les parties privatives

réservées 3 I'usage exclusif de chaque copropriéiaire ;
5°f - De fixer, en conséquence, les droits et obligations des copropriétaires

tant sur les installations qui seront leur proprigté exclusive que sur les parties qui
seront communes ;

6°/ - D'organiser 'administration de 'IMMEUBLE ;-

7°1 - De préciser les conditions d'amélioration de I'IMMEUBLE, de son
assurance et de sa reconstruction en cas de sinisfre, ainsi que les régles applicabies
en cas de contestations ou litiges.

Les dispaositions de ce réglement de copropriété et toutes les modifications qui
lui seraient apportées seront obligatoires pour tous les copropriétaires et occupants
d'une partie quelcongue de 'IMMEUBLE, feurs ayanis droit ef ayanits cause. Elles
feront la loi commune & laquelle ils devront tous se confarmer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur dés que les lots
compesant 'MMMEUBLE appartiendront & au moins deLx personnes différentes et que
le premier des batiments sera achevé.
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CHAPITRE |l ~ DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

| - DESIGNATION
Le présent acte s'applique a8 un ENSEMBLE IMMOBILIER & construire sur le

terrain désigné en l'exposé qui précede.

L'ensemble immobilier auquel s'appliquent les présentes comportera des

aménagements et des services communs.

Il sera composé, aprés achévement !
- de deux béatiments collectifs a usage d'habitation :
- de zones aménagées pour le stationnement de voitures automaobiles

1° ~ Aménagements et services communs 3 l'usage de la seule copropriété. obiet
des présentes, édifiée sur le lot 4A de la ZAC de MALBOSC. dénommée

« Résidences BEAUVALLON »

lls comprendront :

- les espaces verts ;

- les rampes intérieures de desserte des sous-sols (rampes A et B) et
leurs portails {portails B, C et D) avec leurs dispositifs d'éclairage ;

-~ les canalisations et réseaux divers, tels que ceux d'eau, de gaz,
d'électricité at de tout & I'égout ;

2° - Aménagements et services communs & l'usage des deux copropriétés
voisines, Iune & édifier sur le lot 3A de la ZAC de MALBOSC dénommée « Les

Vergers de MALBOSC » et 'autre & édifier sur le ot 4A de ladite ZAC, copropriété

objet des présentes, dénommée « Résidences BEAUVALLON »

Ces aménagements et services communs aux deux futures copropriétés
seront geras par l'association Syndicale Libre « Les Vergers de Beauvallon »,
selon des modalités de gestion et d'utilisation définis dans les statuts de
l'association. .

lis figurent sous teinte grise sur le plan de masse demeuré annexé aux
présentes aprés mention. ,

Certains de ces aménagements sont situés sur I'assiette foncigre de la
copropriété objet des présentes et d’autres sont situés sur lassiette foncigre
de la copropristé voisine.

a) Aménagements et services communs aux deux copropriétés situés sur
F'assiette de la copropriété objet des présentes.

- Piscine et une partie de sa plage,

- Local poubelle principal situé & cété du portillon d'entrée.

b) Aménagements et services communs aux deux copropriétés situés sur
lassiette de la copropriété voisine )

- Partie de la plage de la piscine,

- Voie privée,

- Portall principal d'accés véhicules (portait A) et portillon d'accés piétons.

3° - Batiments :

Batiment 1, dont Femplacement est figuré sur le plan de masse ci-annexé
apres mention ; il est prévu pour une réalisation de 23 logements, élevé sur
deux niveaux de sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de trois étages.

- Ledit batiment comportant une entrée, laquelle donne sur un hall avec

réservation des boites aux lettres, lequel donne accés & une cage d'escalier
équipée d'un ascenseur, et comprenant :
- Audeuxiéme sous sol : 4 garages, 7 parkings, 1 box, 1 local vélos



15

- Au premier sous sol ; 10 garages, 12 parkings, 1 local vélos, 1 local
ordire
- Aurez-ds-chaussée : 7 appartements
- Au premier étage ; 7 appartements
- Audeuxiéme étage : 7 appartements
__ - Autroisiéme étage : 2 appartements
» Batiment 2, dont 'emplacement est figuré sur le plan de masse ci-annexé
aprés mention ; il est prévu pour une réalisation de 17 lcgements, glevé sur
un niveau de sous-sol, d'un rez-de-chaussée et de trois étages
Ledit batiment comportant une entrée, laguelle donne sur un hall avec
réservation des boftes aux letires, lequel donne acces a une cage d’escalier
équipée d'un ascenseur, et comprenant :
- Ausous sol : 13 garages, 1 local vélos, 1 local & ordures
- Aurez-de-chaussée . 5 appartements
- Au premier étage : 5 appartements
- Audeuxiéme étage : 5 appartements
- Autroisiéme étage ; 2 appartements

4° _ Places de stationnerment extérieur @ il y a, a rlextérieur, vingt
emplacements pour le stationnement de voitures automobiles (formant les lots
98 a 107 et 5 a 14), tels que représentés sur fe plan de masse sus visé.

Etant précisé que les lots n® 98 a 107 inclus (n® de plan 1 & 10) sont situés, en
extérieur, au rez-de-chaussée de I'ensemble immobilier, le long de la voie
privée et que les lots n° 5 a 14 inclus (n® de plan 11 a 20) sont situes en
extérisur, entre les deux batiments, au niveau — 2 du batiment 1 ou — 1 du
batiment 2 et sont agrémentés par une freille.

Remargque — Précision sur la terminologie

Les aires de stationnemsnt pour voifures automcbiles seront dénommée.s
dans cet acte GARAGES, BOXES ou PARKINGS.

Etant entenduy :

- gu'un GARAGE est un emplacemeiit de stationnement comportant

une cloison de chague cdté et fermé par une porte ;
- gu'un BOX est un emplacement de stationnement comportant une

cloison de chague coté sans porte ;
- guun PARKING est un emplacement de stationnement ne

compartant ni cloison, ni porte.

CONDITIONS PARTICULIERES

La société constructrice se réserve :

¥ - la faculté de vendre les aires de stationnement indépendamment, sans
obligation pour un acguéreur, d'étre propriétaire d’'un appartement dans la méme
coproprigté.

I/ - la possibilité de demander et obtenir tous permis de construire
modificatifs, toutes autorisations adminisiratives, procéder & tous travaux ou
aménagements nécessaires, soit en vue de la mise en conformité de 'ensemble
immobilier par rapport aux plans d'exécutions, soit pour motifs esthétiques,
technigues, ou commerciaux, soit pour procéder aux aménagements necessaires a ia
libre circulation de voirie, permettant l'accés & toutes les parties de I'ensembie
immobilier. Ceci, cependant & la seule condition que ces charges n'entrainent pas de
modifications au caractére d’usage principal d'habitation de 'ensemble.
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La société constructrice pourra notamment diviser et regrouper les Iots. La
societé pourra également changer la destination des lots de coproprieté en locaux
professionnels et ce, sans lintervention ou l'autorisation des copropriétaires, &
condition que la nouvelle destination corresponde aux prescriptions du réglement de
copropriete, changer lés plans et facades des immeubles non encare déposés au
rang des présentes minutes, & condition de respecter le_réglement de la ZAGC, Ia
SHON et le nombre de logements maximum indiqué en téte des présentes, modifier
limplantation et la configuration des parkings, transformer les garages en caves ou
inversement, et apporter aux plans les changements que l'architecte jugerait utiles ou
neécessaires, soit par nécessité de meitre les plans en concordance avec I'utilisation
de matériaux nouveaux, soit encore pour d'autres raisons, artistiques, esthétiques ou
techniques, subdiviser ou regrouper certains lots, méme si ces divisions ou
regroupements avaient pour conséquence d'augmenter ou de diminuer sensiblement
le nombre d'appartements et de locaux: le tout sous la seule reserve des
autorisations administratives,

En outre, les acquéreurs conféreront & la société constructrice au reglement
de copropriété et & I'état descriptif de division tous aménagements qu'elle jugera utiles
et dans la mesure ol ceux-ci ne porteront pas atteinte aux droits des copropriétaires,
tant sur leurs parties privatives que sur les parties communes et n‘accroitront pas
leurs obligations.

Ces pouvoirs s'étendent & ceux que la saciété constructrice détient dans le
cadre des réserves de construction.

En conséquence, ces pouvoirs sont stipulés irrévocables. lis expireront en
méme temps que le délal de contréle du réglement de construction, ¢'est-a-dire trois
ans aprés le dernier en date du ou des événements suivants :

- la ou les déclarations d'achévement des travaux de l'ensemble immaobilier
concernég, '

- la délivrance du certificat de conformité prévu & larticle R.430-4 du Code de
lurbanisme.

Plans - Tableaux
Sont demeurés ci-annexés aprés mention :
- Plan de situation
- Plan de masse et espaces verts de 'ensemble immobilier

- Plan des parkings extérieurs (parkings le long de ta voie privée au niveau
rez-de-chaussée et parkings sous treille au niveau sous-sol des batiments)

- Plans de niveaux du batiment 1, savoir :
Plan du premier sous-sol
Plan du deuxigme sous-sol
Plan du rez-de-chaussée
Plan du premier &tage
Plan du deuxiéme étage
Plan du troisiéme étage

~ Plans de niveaux du batiment 2, savoir :
Plan du sous-soi
Plan du rez-de-chaussée
Plan du premier étage
Plan du deuxiéme étage
Plan du troisiéme étage

_ - Tableaux de répartiion des quotes-parts de parties communes et de
charges, savoir: '
Quotes-parts de parties communes générales
Quotes-parts de parties communes et de charges spéciales par batiment
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Quotes-parts de charges spéciales VMC, vidéophone, cable, boite aux
lettres et Quotes-parts de charges spéciales d’ascenseurs par batiment.
Quotes-parts de charges spéciales de parkings

- Tableau de concordance entre numéras de lots de copropriété et numeéros
de plans commercialx, tableau d'exposition et de superficie des lots principaux.

Ces plans et tableaux ont été établis par le cabinet de géometre expert
Alexandre de MORTILLET et Florence AMPHOUX, 14 rue Gustave Eiffel & PIGNAN

(34570).
| - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'IMMEUBLE ci-dessus désigné est divisé en 107 lots numérotés de 1 & 107
inclus savoir :

- pour le batiment 1, 57 lots, numérotés de 1 a4 et de 15 467 inclus

- pour le batiment 2, 30 lots, numérotés de 68 & 97 inclus

- pour les emplacements de stationnement extérieurs, 20 lots ;
+ dont 10 lots situés sous treille entre les deux batiments, numéroiés
de 5 & 14 inclus ,
+ et 10 lots situés le long de la voie privée, numérotes de 98 & 107

inclus.

La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour chacun d'eux, lindication
des parties faisant l'objet d'une propriété exclusive (parties privatives) ainsi que la
guote-part y attachée dans la proprigté indivise: '

- des parties communes générales. Cette quote-part est exprimée en dix
milliemes (10.000&mes),

- des parties communes spéciales ou particuliéres & chaque batiment. Cette
quote-part est exprimée en dix millidmes (10/000 émes).

Ceite quote-part des parties communes afférente & chaque lot a été calculée
proportionnellement & la valeur relative de chaque partie privative par rapport a
lensemble des valeurs desdites parties, telles que ces valeurs résultent, lors de
Iétablissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation
des lots, sans égard a leur utilisation. S

Tel que ceci est confirmé par une lettre du géométre ayant procéde a ce
calcul, et dont un exemplaire demeurera joint et annexé aux présentes aprés mention.

]

Il est ici fait observer que les numéros des parkings, garages, boxes, le tout
s'il y en a, contenus dans cette désignation aprés Iindication du numéro du lot, se
réfarent exclusivement aux indications portées sur les plans ci-annexés & l'exclusion
de tous autres et notamment de tout numérotage pouvant éfre apposé au sol par
exemple ou bien encore sur les portes des lots lorsqu'ily en a.

DESIGNATION DES LOTS

Lot numéro un (1) :

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "1" du plan du deuxiéme sous-sol du batiment 1 demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "158".

Avec les treize/dix milliémes (13/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes genérales.

Et les vingt deux/dix miliémes (22/10000 &mes) des parties communes

particuliéres au batiment 1.
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Lot numéro deux (2):

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un garage.
li figure sous le numéro "2" du plan du deuxidme sous-sol du batiment 1 demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "157",

Avec les treize/dix milliémes (13/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Et les vingt deux/dix miliemes (22/10000 emes) des parties communes
particuligres au batiment 1.

Lot numéro trois (3) ;

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "3" du plan du deuxieéme sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce fot a pour
numero comrmercial le 158",

Avec les huit/dix milliémes (8/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties cormnmunes générales. :

Et les quatorze/dix miliémes (14/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot huméro guatre {4) : 7

Dans [e batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un parking.
H figure sous le numéro "4" du plan du deuxiéme sous-sol du batiment 1 demeure
annexeé aux présentes aprés mention. Précision &tant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "155",

Avec les huit/dix milliémes (8/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quatorze/dix milismes (14/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro cing_(5) :

Un parking extérieur sous treille,
Il figure sous le numéro "5" du plan des parkings extérieurs demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision &tant ici faite que ce lot a pour numérg
commercial le "13" . ‘

Avec les cing/dix milligmes (5/10000 émes) de la propriété du’ sol et des
parties communes générales.

Lot numéro six_(6) :

Un parking extérieur sous treille.
It figure sous le numéro "8" du plan des parkings extérieurs demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision &tant ici faite gue ce lot a pour numéro
commesrcial le "12".

Avec les cing/dix milliemes (5/10000 eémes) de la propriété du sol et des
parties communas générales.

Lot huméro sept (7) :

Un parking extérieur sous treille.
Il figure sous le numéro "7" du plan des parkings extérieurs demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot 2 pour numéro
commercial le "11" . '

Avec les sept/dix milliémes (7/10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot huméro huit_{8) :

Un parking extérieur sous treille.
It figure sous le numéro "8" du plan des parkings extérieurs demeuré annexg aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite gue ce lot a pour numéro
commercial e "20" .
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Avec les cing/dix milliémes (5/10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro neuf {9}:

Un parking extérieur sous treille.
Il figure sous le numéro "9" du plan des parkings extérigurs demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "19".

Avec les cing/dix milliémes (5/10000 émes) de la propriéte du sol et des

parties communes générales.

Lot numéro dix {10):
Un parking extérieur sous treille.
| figure sous le numéro "10" du plan des parkings extérieurs demeuré annexé aux

présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce iot a pour numéro

commercial le "18" .
Avec les cing/dix milliemes (5/10000 émes) de la proprigte du sol et des

parties communes générales.

Lot numéro onze (11):

Un parking extérieur sous treille.
Il figure sous le numéro "11" du plan des parkings exterieurs demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "17" .

Avec les cing/dix milliémes (5/10000 émes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro douze {12):

Un parking extérieur sous treille. _
Il figure sous le numéro "12" du plan des parkings extérieurs demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro

commercial le "16" .
Avec les cing/dix miliémes (5/10000 émes) de [a propriété du sol et des

parties communes générales.

o

Lot numéro treize {13):

Un parking extérieur sous treille.
Il figure sous le numéro "13" du plan des parkings extérieurs demeuré annexe aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numeéro
commercial le "15" . -

Avec les cing/dix millidmes (5/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.

Lot humére quatorze (14):

Un parking extérieur sous treille.
Il figure sous le numéro "14" du plan des parkings extérieurs demeure annexe aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numero
commercial [e "14" . :

Avec les cing/dix milligmes (5/10000 émes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quinze (15):

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "15” du plan du deuxiéme sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "166" . '

Avec les neuf/dix milliémes (9/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes génerales. _

Et les quatorze/dix miliémes (14/10000 émes) des parlies communes

particuligres au bétiment 1.
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Lot numéro seize {16):

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un parking.
It figure sous le numéro "8" du plan du deuxiéme sous-sol du batiment 1 demeura
annexé aux présenfes aprés mention. Précision étant ici faite que ce loft a pour
numero commercial le "65" .

Avec les neuf/dix milliémes (9710000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales. .

Et les quatorze/dix milliémes (14/10000 emes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro dix sept (17):

Dans le batiment 1, au deuxigme sous-sol, un parking.
Il figure sous le numére "17" du plan du deuxiéme sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici falte que ce lot a pour
numero commercial le 164",

~ Avec les neuf/dix milliémes (8/10000 emes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.

Et les quatorze/dix milliémes (14/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro dix hujt {18):

Dans le batiment 1, au deuxigéme sous-sol, un garage,
Il figure sous le numéro "18" du plan du deuxiéme sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "163" ,

Avec les douze/dix milliémes (12/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les vingt/dix milismes (20/10000 émes) des parties communes
particulieres au batiment 1.

Lot numéro dix neuf (19):

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "19" du plan du deuxidme sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "162" . ’

Avec les huit/dix milli@mes (8/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quatorze/dix miliemes (14/10000 emes) des parties communes
particuliéres au batiment 1,

Lot numére vingt (20) :

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un parking. _
Il figure sous le numéro "20" du plan du deuxidme sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numeére commercial ie "161" _ ‘

Avec les huit/dix milliemes (8/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quatorze/dix milliemes (14/10000 emes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro vingt et un_(21) :

Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "21" du plan du deuxidme sous-sal du batiment 1 demeuré
annexeé aux présentes aprds mention. Précision é&tant ici faite que ce lot a pour
numeéro commercial le "160"

Avec les treize/dix millismes (13/10000 emes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales.
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Et les vingt deux/dix milliémes (22/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro vingt deux_{22) :
Dans le batiment 1, au deuxiéme sous-sal, un bex, ne peuvant étre fermé par

une porte. L
Il figure sous le numéro "22" du plan du deuxiéme sous-sol du batiment 1 demeurs

annexé aux présentes aprés mention. Précision etant ici faite que ce iot a pour

huméro cammercial le "159" .
Avec les treize/dix milliémes (13/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.
Et les vingt dewddix miligmes (22/10000 émes) des parties communes

particulieres au batiment 1.

Lot numéro vingt frois (23):

Dans le batiment 1, au premier sous-saol, un parking.
Il figure sous le numéro "23" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Precision étant ici faite que ce lot a pour
numére commercial le "154" .

Avec les neuf/dix milliémes (9/10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les seize/dix milliémes (16/10000 émes) des parties communes

particulidres au batiment 1.

Lot numéro vingt quatre (24} :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking. :
I! figure sous le numéro "24" du pian du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "153" . .

Avec les neuffdix milliémes (8/10000 émes) de la propriété du sol et des
‘parties communes générales. :

Et les seize/dix miliémes (16/10000 émes) des parfies communes

particuligres au batiment 1.

Lot numéro vingt cing {25) :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un gérage.
Il figure sous le numéro "25" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial la "152" .

Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 émes) de la proprigté du sol et des
parties communes générales. ' .

Et les vingt six/dix miliémes (26/10000 émes) des parties communes

particuiiéres au batiment 1.

Lot prumeéro vingt six (26} :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "26" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "151" .

Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales. '

Et les vingt six/dix miliémes (26/10000 &mes) des parties communes

particuligres au batiment 1.

Lot numére vingt sept (27} :
Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "27" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré

annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "150" .
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Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 &émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les vingt six/dix milliémes (26/10000 &mes) des parties communes
particulieres au batiment 1.

Lot numéro vingt huit (28) :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un garage.
I} figure sous le numéro "28" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeura
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numeéro commercial le "149"

Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes généraies.

Et les vingt six/dix miliemes (26/10000 émes) des parties communes
particuligdres au hatiment 1.

Lot numéro vingt neuf {29):

Dans le batiment 1, au premier sous-gol, un parking. :
Il figure sous le numéro "29" du plan du premier sous-sof du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "148" .

Avec les neuf/dix millismes (9/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Et les seize/dix milliémes (16/10000 émes) des parties communes
particuligres au batiment 1.

Lot numéro frente (30} :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
I figure sous le numéro "30" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "147" . -

Avec les neuf/dix milliémes (9/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les seize/dix milliémes (16/10000 émes) des parties communas
particulidres au batiment 1.

Lot numéro trente et un (31) : !

Dans le batiment 1, au premier sous-soi, un garage.
Il figure sous le numéro "31" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "148" .

Avec les quinzefdix milliémes (15/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les vingt quatre/dix milliémes (24/10000 émes) des parties communes
particulidres au batiment 1. _

Lot numéro trente deux (32):

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "32" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeursd
annexe aux présentes aprés mention. Précision &tant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "145"

Avec les dix/dix miliemes (10/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales,

Et les dix septdix millémes (17/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 1. ‘

Lot numére trente trois (33) :

Dans ie batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "33" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision &tant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "144" .
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Avec les dix/dix miliémes (10/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.
Et les dix sept/dix milliemes (17/10000 émes) des parties communes

pa]rticu[iéres au batiment 1.

Lot numeéro trente quatre (34):

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
Il figure sous le numeéro "34" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision etant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "143" .

Avec les dix/dix millidmes {10/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les dix sept/dix miliégmes (17/10000 emes) des parties communes

particuliéres au batiment 1.

Lot numéro frente cing (35):
Dans le batiment 1, au premier scus-sol, un garage.
i figure sous le numéro "35" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré

annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour

numero commercial le "142" . ‘
Avec les quatorze/dix milliémes (14/10000 émes) de la proprigté du sol et des

parties communes générales.
Et les vingt trois/dix milligmes (23/10000 émes) des parties communes

particuliéres au batiment 1.

Lot numéro trente six (36) :
Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "36" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeure

annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour

numéro commercial le "141" .
Avec les dix/dix milliegmes (10/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.
Et les seize/dix miligmes (16/10000 émes) des parties communes

particuliéres au batiment 1.

Lot numéro trente sept (37): v
Dans le batiment 1,-au premier sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "37" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré

annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour

numéro commercial le "140" .
Avec les dix/dix milliémes (10/10000 émes) de la proprieté du sol et des

parties communes générales.
Et les seize/dix miliemes (16/10000 émes) des parties communes

particuiigres au batiment 1.

Lot numére trente huif (38):

Dans le batiment 1, au premier sous-5ol, un garage. .
Il figure sous le numéro "38" du plan du premier sous-sol du bétiment 1 demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "139" .

Avec les quatorze/dix milliémes (14/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Ft les vingt trois/dix milliémes (23/10000 émes) des parties communes

particulidres au batiment 1.

Lot numéro trente neuf (39):

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "39" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce iot a pour

numéro commercial le "138" .
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Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les vingt six/dix milliémes (26/10000 émes) des parties commures
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro quarante {40)

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "40" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant fel faite que ce lot a pour
numére commercial le "“137" .

Avec les quinze/dix milliemes (15/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les vingt six/dix miliémes (26/10000 emes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro quarante et un (41) :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "41" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "136" .

Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les vingt six/dix miliémes (26/10000 emes) des parties communes
particulieres au batiment 1.

Lot numéro quarante deux (42) :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
It figure sous le numéro "42" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeure
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "135" .

Avec les dix/dix milliemes (10/10000 émes) de la propriété du sol et des
pariies communes générales.

Et les seize/dix milliemes (16/10000 eémes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro guarante trois (43) : v

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
Il figure sous le numéro "43" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeurs
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numeéro commercial le "134" ,

Avec les dix/dix milliémes (10/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les dix sept/dix millismes (17/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 1.

Lot numéro quarante quatre (44) :

Dans le batiment 1, au premier sous-sol, un parking.
il figure sous le numéro "44" du plan du premier sous-sol du batiment 1 demeurd
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant icl faite que ce lot a pour
numero commercial le "133" . :

Avec les dix/dix millismes (10/10000 eémes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les seize/dix miliémes (16/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 1. :

Lot numéro quarante cing (45) : ' _

Dans le batiment 1, au rez-de-chaussée, un appartement de type 2 pigces,
comprenant un hafl-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 48 m2, avec une
terrasse d'une surface de 10 m2.
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Il figure sous le numéro "45" du plan du rez-de-chaussée du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision etant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "107" .

Avec les cent cinquante neuf/dix millismes (158/10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les deux cent soixante cing/dix miliémes (265/10000 eémes) des parties
communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro guarante six (46).

Dans le batiment 1, au rez-de-chaussée, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avce placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 83,50 m2, avec un patio d'une surface de 9,50 m2 et la jouissance
privative d'un jardin d'une surface de 5 m2.

li figure sous e numéro "46" du plan du rez-de-chaussée du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "108" .

Avec les deux cent soixante dix sept/dix milliémes (277/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes généraies.

Et les quatre cent soixante quatre/dix milliémes (464/10000 emes) des parties
communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro quarante sept {47) :

Dans le batiment 1, au rez-de-chaussée, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 48 m2, avec un patio
d'une surface de 8,50 m2 et la jouissance privative d'un jardin d'une surface de 10,50
m2.

Il figure sous le numéro "47" du plan du rez-de-chaussée du batiment 1, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "105" .

Avec les cent soixante deux/dix milliemes (162/10000 &mes) de la propriete
du sol et des parties communes générales.

Ft les deux cent soixante et onze/dix milliémes (271/10000 émes) des parties

communes particuliéres au batiment 1.

Ed

Lot huméro gquarante huit (48) :

Dans le batiment 1, au rez-de-chaussée, un studio, comprenant un hall-
dégagement avec placards, un séjour avec kitchenette, une salle d'eau - W.-G,, d'une
surface de 28,50 m2, avec un patio d'une surface de 8,50 m2 et la jouissance
privative d'un jardin d'une surface de 3,50 m2.

I figure sous le numéro "48" du plan du rez-de-chaussée du batiment 1, demesurd
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "104" .

Avec les quatre-vingt dix neuf/dix milliémes (89/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales. )

Et Jes cent soixante cing/dix miliemes (165/10000 eémes) des parties
communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro guarante neuf (49):

Dans le batiment 1, au rez-de-chaussée, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 47 m2, avec un patio
d'une surface de 8,50 m2 et la jouissance privative d'un jardin d'une surface de 11 m2.
Il figure sous le numéro "49" du plan du rez-de-chaussée du batiment 1, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot @ pour
numeéro commercial le "103" .

Avec les cent cinquante neuf/dix milliémes (159/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communas générales. .




26

Et les deux cent soixante six/dix millidmes (266/10000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro cinquante (50) :

Dans le batiment 1, au rez-de-chaussée, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-degagement avec placard, un séjour, une cuising, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 83,50 m2, avec un patio d'une surface de 8,50 m2 et la jouissance
privative d'un jardin, d'une surface de 5 mz2. _
Il figure sous le numéro "50" du plan du rez-de-chaussée du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "102" .

Avec les deux cent soixante quatorze/dix milliemes (274/10000 &mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les quatre cent cinquante neuf/dix milliémes (459/10000 émes) des parties
cormmunes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro cinquante et un (51) :

Dans le batiment 1, au rez-de-chaussée, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 66,50 m2, avec une terrasse d'une surface de 16 ma2,

Il figure sous le numéro "51" du pian du rez-de-chaussée du batiment 1, demeurs
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant icl faite que ce lof a pour
numero commercial le "101" .

Avec les deux cent vingt et un/dix milliémes (221/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent soixante dix/dix milliemes (370/10000 emes) des parties
communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro cinquante deux (52) :

Dans le batiment 1, au premier étage, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 48 m2, avec un balcon
d'une surface de 10 m2.

Il figure sous le numéro "52" du plan du premier étage du batiment 4, demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numero commerciat le "117" .

Avec les cent soixante sept/dix milliémes (167/10000 emes} de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Et les deux cent quatre-vingt/dix milliemes (280/10000 émes) des parties
communes particulieres au batiment 1.

Lot numéro cinquante trois (53) ;

Dans le batiment 1, au premier étage, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 83,50 m2, avec un balcon d'une surface de 21 m2, '

Il figure sous le numéro "53" du plan du premier eétage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numeéro commercial le "116" . ‘

Avec les trois cent quatre/dix milligmes (304/10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Et les cing cent neuf/dix millismes (509/10000 &mes) des parties communes
particuliéras au batiment 1.
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Lot numéro cinquante quatre (54) :

Dans le batiment 1, au premier étage, un appartement de type 2 pigces,
comprenant un hail-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 48 m2, avec un baicon
d'une surface de 12 m2,

Il figure sous le numéro "54" du plan du premier étage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour

numéro commercial le “115" .
Avec les cent soixante et onze/dix milliémes (171/10000 émes) de ia propriété

du sol et des parties communes générales.
Et les deux cent quatre-vingt six/dix milliémes (286/10000 eémes) des parties

communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro cinguante cing (55) :

Dans le batiment 1, au premier étage, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un sejour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 46 m2, avec un balcon
d'une surface de 12 m2,

Il figure sous le numéro "55" du plan du premier étage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour

numéro commercial le "114" . .
Avec les cent soixante quatre/dix milliémes (164/10000 émes) de la propriété

du sol et des parties communes générales.
Et les deux cent soixante quinze/dix milliémes (275/10000 émes) des parties

communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro cinquante six (56):

Dans le batiment 1, au premier étage, un appartement de type 2 pieces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuising, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 47 m2, avec un balcon
d'une surface de 12,50 m2.

Il figure sous ie numéro "56" du plan du premier étage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "113" . :

Avec les cent soixante huit/dix milliémes (168/10000 &mes) de la propriété du
sol et des parties communes générales. i

Et les deux cent quatre-vingt deux/dix millizmes (282/10000 émes) des parties

communes particulieres au batiment 1.

Lot nhuméro cinquante sept (57):

Dans le batiment 1, au premier étage, un appartement de type 3 pléces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C,, d'une
surface de 83,50 m2, avec un balcon d'une surface de 21 m2.

Il figure sous le numéro "57" du pian du premier étage du batiment 1, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "{112" . ‘

Avec les trois cent un/dix milliémes (301/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Et les cing cent guatre/dix milliémes (504/10000 émes) des parties communes

particulidres au batiment 1.

Lot numéro cinquante huit (58):

Dans e batiment 1, au premier étage, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 86,50 m2, avec un balcon d'une surface de 10 m2.

Il figure sous le numéro "58" du plan du premier étage du batiment 1, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision éfant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial e "111" .
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Avec les deux cent vingt huit/dix milliémes (228/10000 emes) de fa propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent quatre-vingt deux/dix milliémes {382/10000 &émes) des parties
communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro cinquante neuf (59) :

Dans le batiment 1, au deuxieme étage, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hali-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 48 m2, avec un balcon
d'une surface de 10 m2.

Il figure sous le numéro "58" du plan du deuxiéme étage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "127",

Avec les cent soixante seize/dix milliémes (176/10000 émes) de la propriaté
du sol et des parties communes générales.

Et les deux cent quatre-vingt quinze/dix milliémes (295/10000 émes) des
parties communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro soixante (60) :

Dans le batiment 1, au deuxiéme étage, un appartement de type 3 pigces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un ssjour, une cuisineg, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 83,50 m2, avec un balcon d'une surface de 21 m2.

Il figure sous le numéro "80" du plan du deuxiéme étage du batiment 1, demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "126"

Avec les trois cent vingt/dix milliémes (320/10000 emes) de la propriété du sol
et des parties communes générales,

Et les cing cent trente six/dix milliémes (536/10000 emes) des parties
communes particuliéres au batiment 1. .

Lot huméro soixante et un _(61)

Dans le batiment 1, au deuxiéme étage, un appartement de type 2 plgces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 48 m2, avec un balcon
d'une surface de 12 m2, S o
It figure sous le numéro "61" du plan du deuxiéme étage du batiment 1, demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "125"

Avec les cent quatre-vingt/dix milliémes (180/10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales,

Et les trois cent deux/dix milliémes (302/10000 émes) des parties communes
parficuliéres au batiment 1.

Lot numéro soixante deux {62):

Dans le batiment 1, au dsuxieme étage, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 46 m2, avec un balcon
d'une surface de 12 m2.

Il figure sous le numéro "62" sur le plan du deuxiéme etage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant icl faite que ce ot a pour
numerc commercial le "124"

Avec les cent soixante treize/dix milliémes (173/10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les deux cent quatre-vingt dix/dix milliemes (290/10000 émes) des parties
communes particuliéras au batiment 1.
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Lot numéro soixante trois (63)

Dans le batiment 1, au deuxiéme étage, un appartement de fype 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, une chambre
-avec placard, une salle de bains, un W.-C,, d'une surface de 47 m2, avec un balcon
d'une surface de 12,50 m2.

i figure sous le numéro "63" du plan du deuxieme étage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "123" .

Avec les cent soixante dix sept/dix milliémes (177/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les deux cent quatre-vingt dix sept/dix milliémes (287/10000 émes) des
parties communes particuliéres au batiment 1.

Lot numéro soixante guatre (64}

Dans le batiment 1, au deuxiéme étage, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 83,50 m2, avec un balcon d'une surface de 21 m2.

It figure sous le numéro "64" du plan du deuxieme étage du batiment 1, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "122" .

Avec les trois cent dix sept/dix milliémes {317/10000 émes) de la proprieté du
sol et des parties communes générales.

Ft les cing cent trente/dix milliémes (530/10000 émes) des parties communes

particuliéres au batiment 1.

Lot numéro soixante cing {65):

Dans le batiment 1, au deuxiéme étage, un appartement de type 3 pieces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 66,50 m2, avec un balcon d'une surface de 10 m2.

Il figure sous le numéro "65" du plan du deuxiéme étage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro comimercial le "121" .

Avec les deux cent quarante/dix milliémes (240/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales. *

Et les quatre cent deux/dix miliémes (402/10000 émes) des pariies
communes pariiculiéres au batiment 1.

Lot numéro soixante six_(86) :

Dans le batiment 1, au troisiéme étage, un appartement de type 4 piéces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuisine, chambre principale avec
placard, chambre 2 avec placard, chambre 3 avec placard, une salle de bains, une
salle d'eau, un W.-C., un dégagement, d'une surface de 130 m2, avec une ferrasse
d'une surface de 108 m2.

Il figure sous le numéro "66" du plan du troisiéme étage du batiment 1, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision éfant ici faite que ce lot a pour
numérc commercial le "131".

Avec les six cent treize/dix milliémes (613/10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Et les mille vingt cing/dix milliémes {1025/10000 émes) des parties communes

particuliéres au batiment 1.

Lot huméro soixante gsept (67):

Dans le batiment 1, au troisiéme étage, un appartement de type 4 piéces,
comprenant un hall-dégagement, W.-C. 1, un séjour avec placard, une cuisine,
chambre principale avec placard, salle d'eau, W.-C. 2, dégagement, chambre 2 avec
placard, chambre 3 avec piacard, salle de bains, d'une surface de 107,50 m2, avec
une terrasse d'une surface de 109 m2.
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If figure sous le numéro "87" du plan du troisieme étage du batiment 1, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numero commetcial le 132",

Avec les cing cent trente et un/dix milliemes (531/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les huit cent quatre-vingt onze/dix milliémes (891/10000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment 7.

Lot numeéro soixante huit (68) :

Dans [e batiment 2, au sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "88" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "245"

Avec les dix sept/dix milliémes (17/10000 émes) de [a propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quarante trois/dix milliémes (43/10000 émes) des parties communes
particulieres au batiment 2.

Lot numéro soixante neuf (69):

Dans le batiment 2, au sous-soal, un garage.
Il figure sous le numéro "69" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexeé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour huméro
commercial le "244"

Avec les dix huit/dix milliémes (18/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quarante six/dix milliémes (46/10000 emes) des parties communes
particuliéres au batiment 2.

Lot numéro soixante dix (70):

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "70" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexé aux
presentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "243" |

Avec les dix huit/dix milliémes (18/10000 &mes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quarante six/dix milliémes (46/10000 emes) des parties”’ communes
particuligres au batiment 2,

Lot numéro soixante et onze (71):

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "71" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexé aux
presentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce ot a pour numéro
commercial le "242" .

Avec les seize/dix milliemes (16/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quarante et un/dix milliémes (41/10000 émes) des parties communes
particulieres au batiment 2. ‘

Lot numéro soixante douze (72):

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
il figure sous le numéro "72" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite gue ce lot a pour numéro
commercial le "241" |

Avec les seize/dix milliémes (16/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quarante et un/dix milliémes (41/10000 &émes) des parties communes
particuliéres au batiment 2.
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Lot numéro soixante treize (73):
Dans le batiment 2, al sous-sol, Un garage.
Il figure sous le numére “73" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexa aux

présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot @ pour numéro

commercial le "240" .
Avec. les quinze/dix milliémes (15/10000 émes) de ia proprigté du sol et des

parties communes générales.
Et les trente huit/dix miliémes (38/10000 émes) des parties communes

particuligres au batiment 2.

Lot numéro soixante quatorze {74}
Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
1 figure sous le numéro 74" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexé aux

présentes aprés mention. Précision etant ici faite que ce lot a pour numero

commercial le "239" .
Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 emes) de la proprieté du sol et des

parties communes generales. _
Et les trente huit/dix miliemes (38/10000 emes) des parties communes

particuliéres au batiment 2.

Lot numéro soixante quinze (75):

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
I figure sous le numéro "75" du plan du sous-sol du batiment 2, demeure annexé aux

présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro

commercial le "238" .
Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes génerales. :
Et les trente neuf/dix milliemes (39/10000 émes} des parties communes

particuliéres au batiment 2.

Lot numéro soixante seize (76):

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
I! figure sous le numéro "76" du ptan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexé aux

présentes aprés mention. Précision étant ici faite gue ce lot a pour numero

commercial le "237" .
Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 ames) de la propriété du sol et des

parties communes générales. _
Et les trente neuf/dix milliemes (39/10000 émes) des parties communes

particuliéres au batiment 2.

Lot numéro soixante dix sept (77) :
Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
Il figure sous le numéro "77" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexe aux

présentes aprés mention. Précision gtant ici faite gue ce lot a pour numero

commercial le "236" |
Avec les quinze/dix milliémes (15/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes génerales.
Et les trente sept/dix milliemes (37/10000 émes} des parties communes

particulieres au batiment 2.

Lot numéro soixante dix huit _(78) :

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
I] figure sous le numéro "78" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexe aux

présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numero

commercial le "235" .
Avec les dix sept/dix milliémes (17/10000 émes) de Ja propriété du sol et des

parties communes géneérales.
Et les quarante quatre/dix milliémes (44/10000 émes) des parties communes

particuligres au batiment 2.
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Lot numéro soixante dix neuf (79) :

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
i figure sous le numéro "79" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici fajte que ce lot a pour numéro
commercial le "234" -

Avec les dix huit/dix milligmes {18/10000 émes) de la_propriété du sol ef des
parties communes générales.

Et les quarante six/dix milliémes (46/10000 émes) des parties communes
particuliéres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt {80):

Dans le batiment 2, au sous-sol, un garage.
Il figure sous ie numéro "80" du plan du sous-sol du batiment 2, demeuré annexe aux
présentes aprés mention. Précision é&tant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "233" .

Avec les dix huit/dix milliémes (18/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les quarante six/dix milliémes (46/10000 eémes) des parties communes
particulieres au batiment 2.

Lot numéro guatre-vingt un (81) : Co

Dans le batiment 2, au rez-de-chaussée, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall, un séjour avec coin cuisine, une chambre avec placard, une salle
d'eau avec W.-C., d'une surface de 33,50 m2, avec un patio d'une surface de 12 m2
et la jouissance exclusive et privative d'un jardin d'une surface de 15 m2.
It figure sous le numéro "81" du plan du rez-de-chaussée du batiment 2, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numeéro commercial le "205"

Avec les cent vingt et un/dix milliémes (121/10000 &mes) de la propriété duy
ol et des parties communes générales.

Et les trois cent six/dix milliemes (306/10000 émes) des parties communes
particulidres au batiment 2.

Lot huméro guatre-vingt deux (82} :

Dans le batiment 2, au rez-de-chaussée, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuisine, une chambre avec placard,
une salle d'eau avec W.-C., d'une surface de 43,50 m2, avec un patio d'une surface
de 12 m2 et la jouissance exclusive et privative d'un fardin, d'une surface de 25 m?2
Il figure sous le numéro "82" du plan du rez-de-chaussée du batiment 2, demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numerc commercial le "204" .

Avec les cent cinquante six/dix milliemes (156/10000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Et les trois cent quatre~vingt treize/dix milliemes (393/10000 émes) des parties
communes particulidres gu batiment 2.

Lot numéro guatre-vingt trois (83):

Dans le batiment 2, au rez-de-chaussée, un appartement de type 3 pigces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un sejour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 70 m2, avec une terrasse d'une surface de 40 m2 et la jouissance
exclusive et privative d'un jardin d'une surface de 32,50 m2.

It figure sous le numéro "83" du plan du rez-de-chaussée du batiment 2, demeura
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant iai faite que ce lot a pour
numero commercial le "203" . '

Avec les deux cent soixante douze/dix milidmes (272/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales,

Et les six cent quatre-vingt dix/dix millidmes (690/10000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment 2.
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Lot numéro guatre-vingt quatre (84):

Dans le batiment 2, au rez-de-chaussée, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 69 m2, avec une ferrasse d'une surface de 40 m2 et la jouissance
exclusive et privative d'un jardin d'une surface de 33 m2.

Il figure sous le numéro "84" du plan du rez-de-chaussée du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce iot a pour
numéro commercial te "202". .

Avec les deux cent soixante neufldix miliemes (269/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les six cent quatre-vingt trois/dix milliémes (683/10000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt cing (85):

Dans e batiment 2, au rez-de-chaussée, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuising, une chambre avec placard,
une salle d'eau avec W.-C., d'une surface de 43,50 m2, avec un patio d'une surface
de 12 m2 et la jouissance exclusive et privative d'un jardin d'une surface de 24,50 m2.
Il figure sous le numéro "85" du plan du rez-de-chaussée du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numére commercial le "201" .

Avec les cent cinquante cing/dix milliémes (155/10000 émes) de la proprleté
du sol et des parties communes générales. ‘

Et les trois cent gquatre-vingt douze/dix milliémes (392/10000 emes) des
parties communes particuliéres au batiment 2.

Lot huméro quatre-vingt six_(86) :

Dans le batiment 2, au premier étage, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuisine, une chambre avec placard,
une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 49,50 m2, avec un balcon d'une
surface de 9 m2.

Il figure sous le numéro "86" du plan du premier étage du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision etant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "215" . _

Avec les cent soixante douze/dix milliémes (172/10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les quatre cent trente sept/dix milliémes (437/10000 emes) des parties

communes particuliéres au béatiment 2.

Lot numéro quatre-vingt sept (87):

Dans le batiment 2, au premier étage, un appartement de type 2 pieces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuisine, une chambre avec placard,
une salle d'eau avec W.-C., d'une suiface de 43,50 m2, avec un balcon d'une surface
de 12 m2.

Il figure sous le numéro "87" du plan du premier étage du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numérc commerciai le "214" .

Avec les cent cinquante cing/dix mllhémes (155/10000 émes) de la proprieté
du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent quatre-virigt quatorze/dix milliémes (394/10000 emes) des

parties communes particulieres au batiment 2.

Lot numéro guatre-vingt huit (88) :

Dans le batiment 2, au premier étage, un appartement de type 3 pieces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un sé&jour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 70 m2, avec un balcon d'une surface de 14,50 m2.
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Il figure sous fe numéro "88" du plan du premier étage du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision é&tant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "213" .

Avec les deux cent quarante neuf/dix miliémes (249/10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les six cent trente deux/dix milliemes (632/10000 emes} des parties
communes particuliéres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt neuf (89) :

Dans le batiment 2, au premier étage, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un sejour, urie cuisine, chambre
principale avec piacard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 69,50 m2, avec un balcon d'une surface de 14,50 m2.

Il figure sous le numéro "89" du plan du premier étage du batiment 2, demeure
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numero commercial le "212" .

Avec les deux cent cinquante/dix milliémes (250/10000 emes) de la propriété
du sol et des parties communes générales. :

Et les six cent trente cing/dix millismes (635/10000 emes) des parties
communes particuligres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt dix {90) :

Dans le batiment 2, au premier étage, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement, un sé&jour, une cuisine, une chambre avec placard,
une salle d'eau avec W.-C., d'une surface de 43,50 m2, avec un balcon d'une surface
de 12 m2, ,

Il figure sous le numéro "90" du plan du premier etage du batiment 2, demeurs
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite gue ce lot a pour
numéro commercial le "211" .

Avec les cent cinquante cing/dix milliémes (155/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Ef les fraois cent quatre-vingt quatorze/dix milliémes (394/10000 émes) des
parties communes particuliéres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt onze (91) : :

Dans le batiment 2, au deuxidme étage, un appartement de tyfe 2 pidces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuisine, une chambre avec placard,
une salle de bains, un W.-C., d'une surface de 49,50 m2, avec un balcon d'une
surface de 9 m2.

Il figure sous le numéro "91" du plan du deuxiéme etage du batiment 2, demeuré
annexe aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numearo commercial la "225",

Avec les cent quatre-vingt un/dix milliemes (181/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les quatre cent soixante/dix milliémes (460/10000 emes) des parties
communes particuliéres au batiment 2, )

Lot numéro quatre-vingt douze {92): ‘

Dans le batiment 2, au deuxiéme étage, un appartement de type 2 pléces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuisine, une chambre avec piacard,
une salle d'eau avec W.-C., d'une surface de 43,50 mz2, ‘avec un balcon d'une surface
de 12 m2.

Il figure sous le numére "92" du plan du deuxiéme etage du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numeéro commercial la "224". .

Avec les cent soixante quatre/dix milliémes (164/10000 gmes) de la proprigte
du sol et des parties communes générales.

Et les quatre cent quinze/dix milliémes (415/10000 eémes) des parties
communes particuliéres au batiment 2.
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Lot numéro guatre-vingt treize {93):

Dans le batiment 2, au deuxieme étage, un appartement de type 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un sé&jour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salie de bains, un W.-C., d'une
surface de 70 m2, avec un balcon d'une surface de 14,50 m2,

il figure sous le numéro "93" du plan du deuxiéme étage dy batiment 2, demauré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le"223"

Avec les deux cent soixante dewddix milliemes (262/10000 émes) de la
propriete du sol et des parties communes géenéraies.

Et les six cent scixante six/dix milliemes (666/10000 &émes) des pasties
communes particuliéres au batiment 2.

Lot numéro guatre-vingt quatorze (94):

Dans le batiment 2, au deuxiéme étage, un appartement de type 3 pigces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un séjour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 69,50 m2, avec un balcon d'une surface de 14,50 m2,

Il figure sous le numéro "94" du plan du deuxiéme étage du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici falte que ce lot a pour
numeéro commercial le "222" ,

Avec les deux cent soixante trois/dix milliémes (263/10000 ames) de la
propriété du sol ef des parties communes générales.

Et les six cent soixante huit/dix milligmes (668/10000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt quinze (95):

Dans le batiment 2, au deuxiéme étage, un appartement de type 2 piéces,
comprenant un hall-dégagement, un séjour, une cuisine, une chambre avec placard,
une salle d'eau avec W.-C., d'une surface de 43,50 m2, avec un balcon d'une surface
de 12 m2,

Il figure sous le numéro "95" du plan du deuxiéme étage du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "221" .

Avec les cent soixante quatre/dix milliémes (‘164/10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les quatre cent quinze/dix milliémes (415/10000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt seize {96):

Dans le batiment 2, au troisiéme &tage, un appartement de fype 3 piéces,
comprenant un hall-dégagement avec placard, un sejour, une cuisine, chambre
principale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, un W.-C., d'une
surface de 76 m2, avec une terrasse d'une surface de 37 m2.

It figure sous le numéro "96" du plan du troisieme étage du batiment 2, demeuré
annexé aux présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour
numéro commercial le "231" ,

Avec les trois cent vingt sept/dix milliemes (327/10000 &mes) de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Et les huit cent trente et un/dix miliémes (831/10000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt dix sept (97} :

Dans le batiment 2, au troisieme étage, un appartement de type 3 pigces,
comprenant un sgjour, une cuisine, un hall-dégagement, W.-C. avec placard, chambre
nrincipale avec placard, chambre 2 avec placard, une salle de bains, d'une surface de
79 m2, avec une terrasse d'une surface de 97 m2.

Il figure sous le numéro "97" du plan du troisiéme étage du batiment 2, demeuré
annexé& aux présentes aprés mention. Précision étant ici {aite que ce lot a pour
numero commercial le "232" .
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Avec les quatre cent douze/dix milliémes (412/10000 emes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Et les mille quarante cing/dix milliemes (1045/10000 émes) des parties
communes particulisres au batiment 2.

Lot numéro quatre-vingt dix huit (98) :

A l'exterieur, le long de Ia voie privée, un parking. _
Il figure sous'le numéro "98" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aLix
presentes aprés mention. Précision é&tant ici faite gue ce lot a pour numérp
commercial ie 0" .

Avec les quatre/dix millismes (4/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales. !

Lot numéro quatre-vinat dix neuf {99):

A l'extérieur, le long de la voie privée, un parking.
Il figure sous le numéro "99" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "9" |

Avec les quatre/dix milliémes (4/10000 émes) de Ia propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot huméro cent (100):

A lextérieur, le long de la voie privée, un parking.
Il figure sous le numéro "100" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "8" .

Avec les quatre/dix milliémes (4/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot huméro cent un (101) :

A l'exterieur, le long de la voie privée, un parking.
It figure sous le numéro "101" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
preésentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commetrcial le "7",

Avec les quatre/dix milliémes (4/10000 &mes) de Ila propriété du sol et des
parties communes générales. T

Lot numéro cent deux (102) :

A l'exterisur, le long de la voie privée, un parking.
Il figure sous le numéro "102" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "8"

Avec les quatre/dix milliemes (4/10000 émes) de la propriété du sol et des
-parties communes générales.

Lot numéro cent trois (103) :

Alextérleur, le long de la voie privée, un parking.
Ii figure sous le numéro "103" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
presentes aprés mention, Précision étant ici faite que ce lot a pour numéro
commercial le "58"

Avec les quatre/dix milliemes (4/10000 émes) dé la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numére cent quatre (104)

A l'exterieur, le long de la voie privée, un parking.
It figure sous le numéro "104" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite gue ce lot a pour numéro
commercial le "4" |
, Avec les quatre/dix milliémes (4/10000 émes) de la proprieté du sol et des
parties communes générales.
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Lot numére cent cing (105) :

A l'extérieur, le long de la voie privée, un parking.
Il figure sous [e numéro "108" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Precision étant ici faite que ce lot @ pour numéro
commercial le "3" .

Avec les quatre/dix milliémes (4/10000 émes) de la propriéte du sol et des

parties communes generales.

Lot huméro cent six {106) :

A l'extarieur, le long de la voie privée, un parking.
Il figure sous le numéro "106" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexé aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce ot a pour numéro
commercial le "2" .

Avec les quatre/dix milliémes (4/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes générales.

Lot numéro cent sept (107} :

A Vextérieur, le fong de la voie privée, un parking.
Il figure sous le numéro "107" du plan des parkings extérieurs, demeuré annexe aux
présentes aprés mention. Précision étant ici faite que ce lot & pour numéro
commercial le "1" . '

Avec les guatre/dix milliémes (4/10000 émes) de la propriété du sol et des

parties communes genérales. :

TABLEAU RECAPITULATIE

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif qui
demeutera annexé aux présentes aprés mention, conformément & PArticte 71 du
Décret n’ 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par les Décrets n 59-90 du 7 janvier
1959 et n® 79-405 du 21 mai 1979.

CHAPITRE Ill - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

{ - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES “

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectees a l'usage exclusif
d’un copropriétaire détermine.

Elles appartiennent indivisément & I'ensembie des copropriétaires mais sont
réparties différemment entre les copropriétaires selon gu'elles font l'objet d’'un usage
commun A Pensemble des copropriétaires ou qu'elles sont affectées a I'usage de
certains d'entre eux seulement, d'aprés la situation des lots en cause ou ['utilité des

divers &léments d'équipement et services collectifs.
Elles comprennent donc des ‘parties communes générales” dont la

propriété indivise est répartie entre tous les lots de fensemble immobilier et des
‘parties communes spéciales ou particuliéres”, dont la propriété indivise est
répartie entre certains lots seulement, le tout dans les proportions indiquees dans
l'état descriptif de division.

lL.es parties communes sont donc de deux catégories:

A — Parties communes 2 tous les copropriétaires ou parties communes
générales '

Ces parties communes sont celles qui sont affectées a lusage ou a ['utilité de
fous les coproprigtaires. Ces parties appartiennent indivisément a tous les
copropriétaires dans la proportion des guotes-parts indiquées dans le tableau
récapitulatif de division.
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Elles comprennent notamment, sans que cefte énumération, purement
enonciative, soit limitative :

1/ 1a totalité du sol, y compris celui sur lequel seront édifices les censtructions,
y compris également le sol des espaces verts et des jardins, communs & tous les
copropriétaires ainsi qu'il a été dit ci-dessus,

2/ les passages, allees, dessenes, descentes, voies de circulation, situés &
Vextérieur des batiments (notamment rampe A, rampe B sur le plan de masse),
communs a I'ensemble des copropriétaires, avec leurs équipements et accessoires,
teis que les dispositifs d'éclairage notamment,

Etant précisé que la voie privée, le long de laquelle se trouvent les parkings

tl

exterieurs, se situe en dehors de |'assiette foncigre de la copropriété : Elle dépend du
lot 3A de la Zone d’aménagement concerté MALBOSC, cadastré section TN, numéro
120. Son entretien sera assuré par l'association syndicale libre « Les Vergers de
Beauvallon », de méme que entretien dy portail principal d'accés par les véhicules
(portail A sur le plan de masse) et du portillon d’accés aux piétons, situés a Fentrée
des deux lots de ZAC, sur Ia voie privée,

3/ 1a treille,

4/ la cléture d'enceinte de Ia copropriété,

5/ la totaiité des branchements, tuyaux, canalisations et réseaux divers
desservant Fensemble immobilier avec leurs accessoires, tels que robinets, regards,
bouches, compteurs et transformateurs, le tout jusqu'a leur inclusion dans l'un des
batiments ou ils deviennent parties communes spéciales de ce batiment.

6/ les pelouses, plantations,

7/ la piscine et ses abords, avec ses réseaux, savoir, plage, pédiluve,
sanitaires, locaux techniques,

8/ le local poubelle principal situé & coté du portillon d’entrée de la copropriété

Etant précisé que I'entretien de ia piscine et du local poubelle principal seront
assurés par l'association syndicale libre « Les Vergers de Beauvallon », ces
équipements étant,.au surplus, communs aux deux copropriétés qui seront édifides
sur les lots 3A et 4A de la ZAC de MALBOSC.

Le tout évidemment, s'il en existe,

Et, en général, tous les locaux, emplacements, appareils, cana}flisations ou
installations pouvant exister, a Fusage collectif de 'IMMEUBLE et qui ne sont pas
propres au batiment.

Ces parties communes sont Fobjet d'une propriété indivise entre tous les
copropriétaires. comme parties accessoires et intégrantes de la partie divise de
chaque lot.

Les charges inhérentes aux parties qui seront eniretenues et gérées par
Fassociation syndicale libre « Les Vergers de Beauvallon », savorr, la vaie privée, le
portail principal d'accés véhicules, le portillon d'accés piétons et le local poubelle
principal situés & l'entrée des deux ensembles immobiliers, la piscine et ses abords
seront réparties entre les membras des Copropriétes qui seront édifieées sur chacun
des lots 3A et 4A de la ZAC de MALBOSC, suivant les critéres définis plus loin, au
chapitre préfiminaire du titre Il du présent acte.

B Parties communes spéciales ou particuliéres au batiment

Elles comprennent les parties qui ne sont pas affectées a 'usage privatif d'un
coproprietaire déterming mais qui servent 3 F'usage exclusif des copropriétaires des
locaux situés dans un méme batiment.

Elles comprennent notamment pour chaque hatiment :

- les fondations, le gros ceuvre des constructions, ainsi que les terrasses ef
patios accessibles ou non accessibles, méme s'ils sont affectés a un usage privatif,

- le gros ceuvre des planchers & I'sxclusion ‘du revétement des sols et
plafonds, '
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- la couverture du batiment,

- les souches de cheminges,

- les conduits de fumée (coffres et gaines), les tétes de cheminées,

- les tuyaux d'aération des WC et ceux de ventilation des salles de bains,

- les ornements des fagades, des balcons, terrasses et patios (& Pexclusion
des garde-corps, balustrades et barres d'appui, et du revétement du sol),

- les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers,

- les rampes d'accés et de sorties, couloirs de circulation, et tous autres
dégagements des garages, boxes ou parkings,

- les portails d’'accés aux sous-sols des batiments {(portails B, C et D sur le
plan de masse),

- la totalitt des branchements, tuyaux, canalisations et réseaux divers
desservant I'ensemble immobilier avec leurs accessoires, tels que robinets, regards,
bouches, compteurs et transformateurs, le tout a partir de leur inclusion dans F'un. des
batiments,

- les conduites, prises d'air, canalisations, cofonnes montantes et
descendantes d'eau, d'électricité, de chauffage, de distribution d'eau chaude et de
climatisation, le tout s'il en existe (sauf toutefois les paities des canalisations se
trouvant a l'intérieur des appartements ou des locaux en dépendant et affectés &
l'usage exclusif de ceux-ci),

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que ies installations
d'éclairage et de chauffage, les glaces, tapis, ornements divers, paillassons (mais non
les tapis-brosses des portes paliéres qui sont parties privatives),

- les locaux communs situés & lintérieur de chaque béatiment tels que les
locaux vélos, le local poubelte, ainsi que le local transformateur. ‘

Le tout s'il en existe.

Et, en général, les éléments, installations, appareils de toute nature et leurs
accessoires affectés a 'usage ou & Futilite des copropriétaires du batiment.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.

Les parties communes (gu'elles soient généraies ou spéciales) et les droits
qui leur sont accessoires ne peuvent faire 'objet, séparément des parties privatives,
d'une action en partage ni d'une licitation forcee. 7

C - Accessoires aux parties communes
Sont également accessoires aux parties communes les droits |mmoblhers ci-

aprés
- Le droit de surélever le batiment désigné ci-dessus au prasent réglement, et

d’en affouiller le sol, _
- Le dreoit d'edifier des batiments nouveaux sur les espaces libres, qui sont

choses communes,
- Le droit d'affouiller ces espaces libres,
- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

I~ DEFINITIVON DES PARTIES PRIVATIVES
Les parties privatives sont celles qui sont réservées & l'usage exclusif de
chaque copropriétaire, c'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs

accessoires.

Elles comprennent donc :
- les plafonds et les parquets (& I'exclusion des ouvrages de gros oeuvre, qui

sont parties communes)

- les carrelages, dalles et tous autres revétements des sols,

- les cloisons intérieures (mais non ies gros murs ni les refends, classés dans
les parties communes), ainsi que leurs portes,

- les portes paligres, les fenétres et les portes- fenétres, les persiennes et

volets, stores et rideaux roulants,
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- les appuis des fenétres, les garde-corps, balustrades et barres d'appui des
balcons, terrasses et patios ainsi que le revatement de ces derniers,

- les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

- les canalisations intérieures et les radiateurs de chauffage,

- les disposilifs de chauffage d’appoint du chauffage de base installés dans
chaque lot,

- les installations sanitaires des salles de bains, cabinets de toilette et W.C.,

- les installations de la cuisine, telles par exemple que les eviers, eic,

~ les placards et penderies,

- 'encadrement et le dessus des cheminées ; les glaces, papiers, tentures et
décors,

- pour chaque garage en sous-sol, sa porte individuelle de fermeture,

- et, en résumé, tout ce qui est inclus a Pintérieur des locaux, la présente
désignation n'étant qu'énonciative et non limitative.

L.e tout ¢'il en existe.

Il est précisé que :

- 1 - les séparations entre appartements ou d’une maniére générale entre
deux lots privatifs, quand elles ne font pas partie du gros oeuvre, sont mitoyennes
entre les copropriétaires voisins.

- 2 - les balcons, terrasses et patios, méme s'ils sont en tout ou en partie
réservés a lusage exclusif d’'un copropriétaire, n'en sont pas moins des parties
communes, ainsi gu'll a &té sus-dit, ‘

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire,
lequel en assurera I'entretien et la réparation 4 ses frais exclusifs.

DEUXIEME PARTIE - REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le plan de la deuxieme partie du présent acte est le suivant

- Titre | . Conditions d’'usage de 'immeuble

- Titre Il : Charges de l'immeuble

- Titre l1l : Mutations de propriété et de jouissance-Constitution de droits réels
~ Titre IV : Administration de I'immeuble

- Titre V . Acquisitions — Aliénations ~ Travaux immobiliers
- Titre VI : Equilibre financier du syndicat

- Titre VIl : Dispositions diverses

&

. TITRE | - CONDITIONS D’USAGE DE L’'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESTINATION DE L’IMMEUBLE

L'immeuble est destiné exclusivement a I'usage d’habitation.

L'état descriptif de division ci-inclus, dont chaque copropriétaire a eu
connaissance et accepté les termes, a méme valeur contractuelle gue le reglement
lui-méme; il détermine [laffectation particuliére de chaque ot compris dans
'immeuble.

CHAPITRE Il - USAGE DES PART IES PRIVATIVES

- Principes

Ghacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon [ui semble des
parties privatives comprises dans son lot, a la condition de ne pas nuire aux droits des
autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la soliditg, la
sécurité ou la tranquillité de 'immeuble ni de porter atteinte & sa destination.
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- Occupation
Les appartements ne pourront étre occupés que bourgecisement, par des

personnes de bonnes vies et meaurs.

Leur utilisation & usage de cabinet pour une profession libérale est toutefois
tolérée dans les appartements, & titre exclusif ou mixte avec Fhabitation, & condition
de ne pas nuire & la bonne tenue et & la tranquillité de lmmeuble, le tout sous réserve
des autorisations administratives relatives au changement d'affectation des locaux
prévues par article L.831-7 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Mais il est interdit d'y installer des bureaux commerciaux ou administratifs.

L'utilisation des appartements pour un usage professionnel, bien qu'étant
toléré, sera considérée comme un changement d'usage des parties privatives pouvant
donner lieu & une modification de la répartition des charges enirainées par les
services collectifs et éléments d'équipements communs dans les conditions prévues
par l'articte 25.f de la loi du 10 juillet 1965.

Pendant toute la période de commercialisation de lmmeuble, la société
chargée de cette commercialisation pourra affecter un appartement a usage de
bureau de vente ou d’appartement témoin.

Chaque propriétaire ou occupant qui prendrait certains locaux bruts de
décoffrage ou partiellement inachevés, devra, lors de 'aménagement de ceux-ci,
respecter l'ensemble des réglementations, notamment en matiere phonique, de
sécurite, d’hygiéne, d'assurance et autres.

- Garages ~ boxes - parkings

Les garages, boxes ou parkings ne pourront servir qu’au stat:onnement des
voitures, véhicules a deux roues ou bateaux de format compatible avec leur volume, &
Fexciusion de tous autres véhicules ou caravanes. Il ne pourra y étre exploité aucun
ateller de réparation, entrepdt.

Des appareils extincteurs facilement accessibles devront y étre piaces atx
frais de la copropriété dans les parties communes couvertes desservant les
stationnements | leur entretien sera également & la charge de la copropriété.

Tous dépodts d'objets quelconques sera sous l'entiere responsabilite du
propriétaire du lot, sans aucun recours contre le constructeur, ni la coproprieté en cas
d’humidité, infiltrations ou dégats des eaux, vols. ¢

Il ne pourra y &tre entreposé une quelconque matiere inflammable liquide ou
gazeuse, bidons d’essence, bouteille de gaz, efc.

L'emploi des avertisseurs n'est autorisé que pour Fentréee et la sortie des
voitures. Il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des
départs et arrivées.

Le box formant le lot huméro 22 (numéro commerciai 159) situé au
niveau R-2 du batiment 1 ne pourra en aucun cas étre fermé et devra supporter
la présence d’air vicié en raison de I'existence d’une cour anglaise de
ventilation.

En surface, les parkings extérieurs érigés en lots privatifs ne pourront servir
qu'au stationnement des voitures ou véhicules a deux roues. Leur acces pourra étre
empéché au moyen d'un arceau de protection, dont le modéle sera précisé par le
syndic de copropriété, installé aux frais du propriétaire du parking extérieur.

- Obligation de souffrir le passadge des céibles et canalisations et
conduits de fluides

Les copropriétaires devront souffrir le passage, dans leurs parties privatives, a
quelque niveau que ce soit, y compris rez-de-chaussée et sous-sol, des cables,
canalisations, prises d'air et conduits de fluides qui pourront &tre utiles a la desserte
d'éléements d'équipement communs ou a l'usage, en conformité de leur destination, de
locaux appartenant & un ou plusieurs autres coproprietaires.
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Les copropriétaires supportant le passage des cables, canalisations at
conduits de fluides pourront les faire déplacer a leurs frais sous réserve que leur
usage et leur utilité n'en soient pas compromis et que le projet de déplacement ait
recu l'agrément de l'architecte de Fimmeuble ; les travaux seront faits aux risques et
perils et sous la responsabliité du ou des copropriétaires les décidant et uniguement
apres Fobtention par le comparant du certificat de conformite.

Les propriétaires devront également soufirir I'accés de leurs locaux privatifs
pour la pose, la vérification, Fentretien ou le remplacement de ces cables,
canalisations et conduits de fiuides. '

Particulierement, tout copropriétaire de garage ou de parking couvert s'il y en
a, dans lequel passent ces réseaux et canalisations devra laisser le libre acces aux
sociétés concessionnaires et aux entreprises, notamment pour les travaux de
raccordement définitif,

Enfin, les copropriétaires devront souffrir, dans leurs parties privatives, a
queique niveau que ce soit, les retombées le béton, qui peuvent, de ce fait, diminuer
le voiume du lot privatif.

- Locationhs

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements et locaux comme bon
leur semblera, & la condition que les locataires soient de bonne vie et masurs et qu'lls
respectent les prescriptions du présent réglement ainsi que la desfination de
Fimmeuble telle que définie ci-dessus.

lLes baux et engagements de location devront imposer aux locataires
l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent reglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et
responsables de l'exécution de cette obligation,

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura &té consenti, e
copropriétaire devra, dans les quinze jours de l'entrée en jouissance du locataire, en
aviser le Syndic par lettre recommandée.,

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a &tre
louées & des personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par
appartement entier, sont autorisées, :

= Harmonie de I'immeuble

La conception et I'harmonie généraie de I'immeuble devront &tre respectées
sous le contréle du syndic et de I'architecte de Fimmeuble. A

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures,
les garde-corps, balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, terrasses et
patios ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est
avec lautorisation de I'assembiée générale des copropriétaires et Paccord de
Farchitecte de I'immeuble, s'il en existe un.

La pose de stores est autorisée, sous réserve que Ia teinte et la forme soient
celles choisies par le Syndic de la copropriété avec Fapprobation de Passemblée
genérale des copropriétaires, et l'obtention de I'autorisation administrative si elie est
nécessaire; cependant, rien ne pourra étre entrepris avant l'obtention, par le
promoteur, du certificat de conformité de rimmeuble a édifier. ’

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, terrasses et patios qui, exterieurement, rompraient
, 'harmonie de Fimmeubie.

Les balcons, terrasses et patios, et d’'une maniére générale, toutes surfaces
ouvertes ne pourront en aucun cas étre fermées au moyen de panneaux fixes ou
mobiles, type vérandas ou autres.

Les tapis-brosses, 'll en existe sur ies paliers d'étages, quoigque fournis par
chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme arrété par lassemblée
générale.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant acceés aux parties privatives, les
fenétres, et, s'll y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.
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Les copropriétaires de lots avec jouissance privative de jardins devront laisser
un accés au jardin privatif pour I'eniretien par la copropriété des réseaux ou du jardin
lui-mé&me, en cas de négligence de son propriétaire.

Climatisation

Les copropriétaires d'appartement pourront installer & leurs frais un appareil
de climatisation & moins qu'ils ne soient déja equipés.

Cet appareil :

- ne pourra en aucun cas étre installé en applique en fagade ;

- devra étre implanté sur un balcon, une terrasse ou un patio,

- ne pas dépasser la hauteur du garde corps

- atre dissimulé par un dispositif & proposer en assemblée
générale

- prendre les dispositions pour respecter la reglementation
phonique et rejeter les condensats dans les réseaux ad hoc.

Ces travaux devront étre effectuds aprés obtention, si besoin est, des
autorisations administratives nécessaires, et exécutés dans le respect des régles de
lart, des normes de sécurité et sous la surveillance de ['architecte de immeuble, dont
les honoraires seront a la charge du propriétaire intéressé. Ce dernier devra
s'adresser aux entrepreneurs agrées par le Maitre d'Ouvrage avant achévement, par
le Syndic aprés achévement, pour ce type de travaux.

Il devra prendre toutes les mesures necessaires pour ne pas huire a
I'étanchéité de limmeuble et sera responsable de tous préjudices qui se produiraient
du fait de ces travaux et de leurs suites.

Ces travaux nécessitant le percement d'éléments du gros ceuvre ne seront
possibles sans autorisation préalable de Iassembiee générale des copropriétaires,
qu'avant 'achévement de 'immeuble. '

Aprés achévement de Fimmeuble, ces travaux devront étre préalablement
autorisés par lassemblée générale des copropriétaires aux conditions de majorité
requises par la loi du 25 juillet 1965. '

- Utilisation des fenétres, balcons, terrasses et patios

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres, balcons, terrasses ou patios.

1| est formeliement interdit de déposer les serviettes ou vétements sur les
gardes corps.

Aucun objet ne pourra étre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixe
pour en éviter la chute. Les vases & fleurs, méme sur les baicons, devront reposer sur
des dessous étanches capables de conserver I'excédent d’eau, de maniére a ne pas
détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Les parois séparatives entre les balcons, terrasses et patios ne pourront voir
leur aspect d’'origine modifié.

Linstallation d'antennes individuelles ou de paraboles aux fenétres ou sur les
balcons, terrasses ou patios est interdite. :

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue, dans les espaces verts ou dans les
parties communes de immeuble, ni eau, ni detritus ou immondices quelcongues.

Les réglements de police devront étre observés pour batire ou secouer les
tapis et chiffons de nettoyage. )

Les vélos ou autres cycles ne pourront en aucun cas étre entreposés sur les
balcens, terrasses ou les patios. ‘

- Ventilation mécanigue contrdlée

La ventilation mécanique contrdlée ne doit étre arrétée ni bouchée sous
aucun pratexte.

Il est formellement interdit de brancher les hottes aspirantes des cuisines sur
la ventilation mécanique contrélée,

Il est également formellement interdit d'obstruer les grilles d'aération des
menuiseries et les bouches d'extraction. Ces bouches et grilies doivent étre
maintenues en permanence en parfait état de proprete.
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- Balcons, terrasses et patios accessibles - Etanchéité

Le complexe étanchéité et le plot sont parties communes,

Les dalles de protection posées sur le plot sont parties privatives.

En consequence, les copropriétaires bénéficiant de la jouissance de terrasses
ou de patios devront assurer I'entretien et la réfection desdites dalles de protection. [i
ne pourra étre entreposé sur ces balcons, terrasses ou patios de jardiniéres, bassins
ou autres olvrages qui pourraient mettre en peéril la solidité et I'étanchéité des
terrasses. .
L'entretien des jardiniéres réalisées dans le cadre du projet de cet immeuble,
s'll en est prévu, sera assuré chaque propriétaire en fonction de I'attribution de ces
éléments,

- Bruits

Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la tranquilité de
Fimmeuble ne soit, & aucun moment, troublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités ou des personnes 2 leur service,

~ Les occupants de locaux professionnels devront notamment réaliser I'solation
phonique nécessaire et compatible avec leur activite, ainsi gue tout équipement utile
et nécessaire pour éviter toute nuisance par les odeurs, lors de I'aménagement de
leurs locaux,

En consequence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal,
aucun travail, de quelque genre que ce soit, qui serait de nature & nuire a Ia solidité de
fimmeuble ou & géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature quils soient, alors
méme qu'ils auraient lieu & l'intérieur des appartements, troublant la tranquillité des
habitants, sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines Hi-Fi, des
électrophones, magnétophones, magnétoscopes et DVD, est autorisé sous réserve de
I'observation des réglements administratifs et & la condition que le bruit en résultant
ne soit pas perceptible par les voisins.

Les occupants de locaux professionneis devront respecter I'ensemble des
réglementations phoniques, sanitaires et autres.

= Animaux

Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante, désagréable oy
nuisible, sont interdits. Les chiens et les chats sont tolérés, &tant entendu’ que toutes
dégradations causées par eux resteront a la charge de leurs proprigtaires. En aucun
cas, les chiens et les chats ne devront errer dans les parties communes ni y répandre
leurs déjections. '

- Antennes

L'installation d’antennes de radiophonie ou de télévision individueiles
extérieures est interdite, la copropriété étant raccordée au réseau cablé.

Linstaliation d'antennes de radiocommunication individuelles est soumise a
l'accord préalable du Syndicat.

Le réseau interne de télédistribution de la résidence construit en conformité
avec larticle R.111-14 du Code de la construction et de Ihabitation est raccordé au
réseau cablé urbain pour fournir aux copropriétaires, les services de télévision et de
radio diffusés par voie hertzienne regus normalement sur le site ainsi gue trois autres
chaines, en contrepartie d'une redevance de 2,65 euros TTC mensue! par lot au fitre
du contrat de maintenance (tarif en vigueur au 1* janvier 2002 — TVA & 5,5 %).

- Enseignes - Plagques

Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur ia
fagade du batiment ou dans la résidence est strictement interdite.

Par ailleurs, it ne pourra éire toléré Papposition d'écriteaux provisoires
annongant la mise en vente ou la location d’un logement.
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Cependant, par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires
ou occupants pourront apposer des plaques professionnelles sur les portes d'entrée
de leurs locaux privatifs, dont 'emplacement, la forme, les dimensicns, la natures et les
mentions susceptibles d'y &tre portées seront déterminés par le syndic. Ce dernier
pourra également autoriser 'apposition de plagues professionnelies groupées, de
mémes forme, dimension et présentation, soit en un tableau extérieur dans les jardins,
soit en un tableau intérieur dans le hall.

Le constructeur se réserve le droit de faire poser tous panneaux publicitaires
soit sur la fagade, soit en bordure de la propriété, soit & l'intérieur de 'immeukle oU les
deux, d'installer un appartement témoin et/ou un bureau de vente ; il conservera le
droit de libre visite de I'appartement modéle ou des derniers appartements, et ce,
sans indemnité, jusqu'a la vente du dernier lot.

Le constructeur se réserve également le droit de maintenir le bureau de vente
4 l'intérieur de 'immeuble jusqu'a la vente du dernier lot.

Postérieurement a la réalisation de la construction de I'ensemble immobilier
dont s'agit, le constructeur pourra apposer une ou piusieurs plagues conformes a sa
charte publicitaire indiquant le nom de la résidence et du réalisateur, qui devront étre
maintenues pendant toute la durée de la copropriété, ie tout sans aucune indemnité a
verser.

Libre accés - Réparations et entretien - Accés des_ ouvriers -
Déménagements

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnits, Iexécution des
réparations ou des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes
guelle gu'en solit la durée, et, si besoin est, livrer accés au Syndic, aux architectes,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
fravaux.

Il n’est pas prévu d'accés routier aux halls d'entrée pour les kivraisons et les

déménagements. :

~ Clefs
En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son

appartement & une personne connue du syndic; le détenteur de ces clefs sera
autorisé & pénétrer dans I'appartement durant cette absence.

- Entretien des canalisations d’eau et robinetterie

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de W.C. devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et
fes réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se produirait, devra réparer les
dégats et rembourser [a dépense d'eau supplémentaire. :

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs

d'évacuation.

- Chauffage — Eau chaude

Le chauffage étant individuel et électrique, il se fera par convecteurs muraux ;
il est rigoureusement interdit d'y substituer tout autre mode. '

L'eau chaude sera fournie par des cumulus individuels, instaliés dans chaque
logement; les dépenses d'entretien, de réparations et de remplacemeni des
convecteurs et cumulus, ainsi que le colt de l'eau et de lélectricité consommée
seront 4 la charge exclusive de chaque copropriétaire.

L'utilisation de poéles & combustion lente ou & gaz est rigoureusement
interdite. L'introduction dans I'immeubie ou dans les appartements de bouteille de gaz
est également rigoureusement interdite.

- Boites aux lettres

En fonction de l'organisation de I'immeuble, il pourra étre installé dans I'(les) .
entrée(s) un nombre de boites aux lettres égal a celui des lots, d'un modgle arrété par
le syndic. Aucune boite aux letires supplémentaire ne pourra &tre installée dans les
parties communes sans ['autorisation de lassemblée générale.
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- Ramonage
Les conduits de fumée et ies appareils qu'ils desservent devront &tre ramonas

suivant les réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégats occasionnas a
Fimmeuble par un feu, de quelque nature qu’ll soit, qui se serait déclaré dans sas
focaux. Dans ce cas, les travaux de réparation ou de reconstruction devront étre
exécutés sous la surveillance de I'Architecte désigné par le Syndic.

- Surcharge des planchers - Sécurité

Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excaderait Ia
limite de charge des planchers, afin de ne pas comprometire leur solidité ou celle des
murs et de ne pas détériorer ou lézarder jes plafonds.

Il 'ne pourra étre introduit ou conservé dans les locaux privatifs de matiéres
malodorantes, dangereuses ou insalubres,

- Responsabilitég

Tout copropriétaire restera responsabie, & 'égard des autres copropriétaires,
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle
d'un de ses préposés, ou par le fait d'une personne ou d'une chose dont il est
legalement responsable.

- Modifications

par les copropriétaires ;

Chague copropriétaire pourra modifier |a disposition intérieure de son
appartement sous réserve cependant de ne pas nuire a la solidité de tout ou partie de
limmeuble ; il sera responsable de tous affaissements, dégradations et de toute
nuisances, particulierement phoniques, qui se produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le Syndic de ses travaux ; celu-
¢l pourra exiger que les fravaux soient exécutés saus la surveiflance de I'Architecte du
Syndicat. Dans ce cas, les honoraires de 'Homme de I'Art seront & la charge du
coproprietaire faisant exécuter les travaux.

Ces travaux intérieurs devront étre signalés a l'assemblée genérale des
copropriétaires. ‘ c ‘

Par contre, tous autres travaux susceptibles d'affecter les parties communes
ou l'aspect extérieur de Fimmeuble devront faire Fobjet d’'une autorisation préalable de
l'assemblée Géncrale, comme il est dit a I'Article “Décisions exigeant la majorité
absolue” ci-apras. :

Remarque générale s'appliquant tant aux modifications par_le_maitre
d'ouvrage (analysées ci-dessus sous le paragraphe « Conditions particuliéres ») que

par les copropriétaires :

La réunion de lots dans le batiment sera possible sans qu'il soit besoin de
solliciter I'autorisation de 'assemblée générale des copropriétaires.

La division de lots qui nécessite Ia création d'accés distincts ou la réunion de
lots nécessitant le percement ou la suppression de murs porteurs ne seront possibles
sans autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires qu'avant Pachévement
de limmeuble, Aprés achévement de limmeuble, elles devront faire l'objet d'une

- autorisation de | ‘assemblée générale des copropriétaires.

Les quotes-parts attribuées aux lots ainsi divisés ou réunis résulteront de
l'addition des quotes-parts des lots réunis ou de la répartition des quotes-parts des
lots divisés en proportion de la surface habitable de chaque lot. Toute répartition
différente devra étre soumise a I'approbation de I'assemblée générale des
copropriétaires,
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En cas de réunion de lots, les parties communes & Fusage exclusif de ces lots
deviendront parties communes spéciales & ces lots ; en conséquence la réunion de
plusieurs lots nécessitant Fusage privatif permanent de ces parties cotmmunes par leur
propriétaire et leur incorporation aux parties privatives ainsi réunies sera possible.

. CHAPITRE il - USAGE DES PARTIES COMMUNES

- Chacun des copropriétaires pourra user fibrement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés stipuléss.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la clause
figurant ci-dessus sous le titre “Responsabilite”.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui
pourrait étre édictée pour I'usage de certaines parties communes et le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d’équipement commun.

- Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes niy
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf cas de nécessité. Les cours, espaces verts, passages,
vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre lalssés libres en tfout temps.
Notamment les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas setvir de garages &
bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants, skis ou autres qui, dans le cas oll des
locaux seraient réservés a cet usage, devront y étre gares ou enireposes.

En cas d'encombrement d’'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé & faire enlever l'objet de la contravention,
guarante-huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et a ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite & la
signification faite par le Syndic au contrevenant par letire recommandée, qu'il a &té
procédé au déplacement de 'objet.

- Les personnes utilisant I'ascenseur devront se conformer aux dispositions
d’usage et spécialement veiller  la fermeture des portes palieres. -

L'usage de lascenseur pour les déménagements ou la livraison de meubles
ou par des ouvriers exécutant des travaux dans des jocaux privatifs devra faire |'objet
d’une demande au syndic et ne sera autorisé qu'a la condition que soit mise en piace
une protection de la cabine; en aucun cas les charges fransportees ne pourront
excéder les charges autorisées pour ces appareils.

les livraisons dans Pimmeuble de provisions, matiéres sales ou
encombrantes devront étre faites le matin avant dix heures.

Il ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse,
insalubre ou malodorante. '

Les tapis des escaliers, s'll y en &, pourront étre enlevés tous les ans en ete,
pendant une période de trois mois, pour le battage, sans que les copropriétaires et
tous autres occupants puissent réclamer une indemnité guelcongue.

La conception et I'harmonie générale de l'immeuble devront étre respectees
sous le contréle du syndic. '

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est
interdite dans les parties communas, ainsi que 'énonce la clause figurant sous le titre
“Enseignes-FPlagues”.

Le syndic pourra toutefois autoriser Iapposition de plaques professionnelles
dans les conditions visées a la méme clause.

- Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le Syndic, procéder & tous
branchements, raccordements sur les descentes d’ealx usées et sur les canalisations
et réseaux d'eau, d'électricité, de téléphone, et, d'une fagon génerale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans la limite de
leur capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux autres
coproprictaires.
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- L'ensemble des services collectifs et &léments d'équipements communs
etant propriété collective, un coproprigtaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts
en cas d'arrét permanent, imputable & un cas de force majeure ou de suspension
momentanée pour des nécessités d’entretien ou des raisons accidentelles.

- Les copropriétaires devront respecter toutes les sgwitudes et autres
sujetions qui grévent ou pourront grever la propriété.

- Chague copropriétaire sera personneflement responsable des dégradations
causées aux partfes communes et d'une maniére génerale, de toutes les
conséquences dommageables susceptibles de résulter d’un usage abusif ou d'une
utilisation non conforme & la destination des parties communes, que ce soit par son
fait, par le fait des occupants ou de ses locataires ou par celt des personnes se
rendant chez lui.

- En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses
parties privatives, tout au moins pour celles visibles de Fextérieur, ainsi que d’une
fagon générale, pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences
& l'egard des parties communes ou des autres parties privatives ou de I'aspect

extérieur de I'immeuble, le syndic, apres décision de l'assemblée generale, pourra
remedier, aux frais du copropriétaire défaillant, & cette carence, aprés mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet
pendant un délai de quinze jours,

- Aucun des copropriétaires ou occupants de locaux & usage professionnel ou
libéral ne pourra utiliser, ou laisser utiliser par quicongue, les parties communes pour
y faire, ou laisser faire, aucun emballage, ou y entreposer aucune marchandise, sauf
autorisation particuliére et temporaire de I'assemblée générale,

Les fournisseurs, livreurs, ouvriers ne pourront passer que par les accés
directs vers l'extérieur quand ils existent, et par ies parties communes quand il
n'existe pas d'accés direct extérieur.

Les approvisionnements devront étre faits de préférence avant 10 heures st
les copropriétaires ou occupants, devront en avertir leurs fournisseurs.

JOUISSANCE PRIVATIVE ET PR"ECAIRE DE CERTAINES PAﬁTIES
COMMUNES _

Jouissance privative

- Les copropri¢taires bénéficiant aux droits de leurs biens et droits immabiliers
d'un balcon, d'une terrasse ou d'un patio, parties communes mais a jouissance
privative, bénéficieront sur ces derniers d’'un droit de jouissance privatif et exclusif,

La repartition des charges inhérentes est indiquée ci-aprés sous Je
paragraphe “Charges Diverses”.

- Certains copropriétaires d’appartements du rez-de-jardin  bénéficiant aux
droits de leurs biens et droits immobiliers d'un Jardin, partie commune mais 3
jouissance privative, bénéficieront sur ces derniers d'un droit de jouissance privatif et
exclusif, et ce tant que durera la copropriéte,

La destination est celle de jardin  d'agrément. En conséquence, le

copropriétaire titulaire de ce droit sera tenu de respecter la nature de ce jardin
d'agrément, exclusive de toute cuiture potagére, de toute consfruction, de toute
installation d’étendage de linge, de cabanes ot généralement de toute utilisation
contraire & sa destination de jardin d'agrément. Par ailleurs, le copropriétaire titulaire
de ce droit devra tenir ce jardin en bon état d'entretien et de plantation, a ses frais
exclusifs, :
En cas de négligence, le syndic pourra entretenir ou faire entretenir ce jardin,
aux lieu et place du copropriétaire défaillant et & ses frais exclusifs. A cet effet, un
passage devra étre aménagé dans la haie pour permettre l'accés du personnel chargé
de cet arrosage et entretien,



49

Notamment, il ne pourra y planter des arbres de haute futais. Par zilleurs, il
devra également &laguer ses plantations pour éviter qu'elles ne dépassent le niveau
bas de I'étage supérieur (sauf espaces boisés classés). A défaui, le syndic est
altorisé & y procéder aux lieu et place et aux frais du copropriétaire défaillant et aux
frais de celui-ci a défaut d'exécution dans les dix jours de I'envoi par le syndic d'une
letire recommandée avec accusé de récepfion. |l ne pourra également modifier les
niveaux du sol et devra.respecter les fils d’eau.

Ce copropriétaire sera, en outre, tenu de laisser en tous temps le libre accés
de ce jardin aux personnels diment mandatés par le syndic pour I'entretien des
équipements communs et collsctifs quant il y a lieu, comme en cas d’urgence & tous
les services publics concessionnaires ou autres tels que pompiers, compagnie des
eaux, électricité de France, administration des postes et teléecommunications et
assimilés, et généralement tous services d’urgences. Les copropriétaires devront
supporter, le cas échéant, le passage des canalisations d’eaux pluviales, eaux usées
et eau potable, avec leurs regards.

Il est ici précisé que les copropriétaires concernes ne pourront former aucune
réclamation par la suite de I'existence dans les jardins privatifs de toutes canalisations
et instaliations souterraines et souffriront en conséquence, sans aucune indemnité,
tous troubles de jouissance consécutifs aux fravaux de vérification, réparation, remise
en état et remplacement desdites canalisations et installations souterraines.

Enfin, le représentant du maftre d'ouvrage stipule ici gu'au titre des conditions
de la vente de chaque lot & intervenir, bénéficiant de la jouissance d'un jardin privatif,
l'acquéreur devra accepter la topographie du jardin privatif, qui dépend elle-méme de
la topographie du terrain d'assiette de limmeuble, et telle qu'elle résultera de la
réalisation des ouvrages. :

Jouissance privative ef précaire

Dans le cas ol les lots composés de tous les locaux donnant sur un méme
couloir de distribution ou un méme palier ou un méme dégagement, appartiendraient
& un seul propriétaire ou & des propriétaires differents passant une convention entre
sux, celui-ci ou ceux-ci auraient le droit de faire installer & ses frais ou a leurs frais,
une porte commune en téte de ce couloir, de ce palier ou de ce dégagement ou au
droit de leurs locaux dans ce couloir, ce palier ou ce dégagement. '

De méme, dans le cas ol les lots composés de tous les iocaux situes au
dernier étage et donnant sur un méme palier appartiendraient a un seul propriétaire,
celui-ci aurait le droit de faire installer a4 ses frais, une porte et une cloison soit en haut
de P'escalier pour séparer le palier de 'escalier, soit & [étage en dessous au départ de
l'escalier.

Les propriétaires ayant opéré les transformations visées aux alinéas
précédents, auront ainsi la joulssance de la partie de couloir ou de dégagement ou
‘encore du palier desservant leurs locaux ou de la partie d'escalier, partie délimitée par
les portes paligres de ceux-ci et la porte commune créée par eux. En contrepartie, ies
propriétaires de lots qui auront usé de la faculté ci-dessus, devront effectuer, lors de
Pinstallation de la porte commune, laguelle sera semblable aux portes palieres, toutes
les réparations nécessaires au palier restant commun ou a Pescalier, en particulier
celles concernant la peinture, et jusquau’ rétablissement vise a lalinéa suivant,
supporteront toutes les charges d'entretien de la partie qui leur sera donnée en
jouissance.

Les travaux visés ci-dessus seront soumis & autorisation préalable de
Passemblée des copropriétaires, dans les conditions de majorité fixées par la loi du 10

juillet 1863.

D'autre part, préalablement a toute cession séparée des lots dont les locaux
auront donné lieu & linstallation d’'une porte paliére commune, le propriétaire devra
rétabiir dans son état primitif le pallier ou le couloir ou le dégagement ou I'escalier
duquel ou d'une partie duquel il avait |a jouissance et, si besoin, refaire la peinture de
ensemble du patier ou du couloir ou du dégagement, de fagon & donner a celui-ci
une présentation homogene.
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Le droit de jouissance concédé en vertu de la clause ci-dessus ne donnera

lieu & aucune modification de la répartition des char

d'augmentation & la valeur vénale des lots concernés.

ges, du fait qu'il n'apportera pas

TITRE Il - CHARGES COMMUNES DE L' IMMEUBLE

REPARTITION DES CHARGES

CHAPITRE PRELIMINAIRE - PRINCIPES

Charges de 'association syndicale libre « Les Vergers de Beauvalion »

La répartition des charges d'entretien et de réparation des équipements

communs a la copropriété objet des

gérés par I'associatio

n syndicale libre «

suivant les critéres suivants.

présentes et & la copropriété voisine, qui seront
Les Vergers de Beauvallon », sera opérée

LOTS / NATURE

CCLONNE « X »

COLONNE « Y »

COLONNE « Z »

DES DECISIONS Décisions Decisions Autres décisions
concernant la | concernant la voirie,
piscine, le local | Féclairage et e
poubelle et le|portail véhicules
portillon piétons
LOT 3A Le crittre pris en|Le crittre pris en|Le critere pris en
compte sera le total; compte sera une |compte sera le total
Et LOT 4A des quotes-parts de | répartiton & parts | des guotas-parts de

parties communes
genérales des lots

principaux
uniguement de
chacune des
coproprietés
concernées,

Un rapport sera
alors effeciué entre
les deux
copropriétés.

Une fois ce rapport
terminé, le calcul
des charges se ferg
sur 10.000

Ces charges seront
réparties entre tous
les  copropriétaires
de lots principaux
de chacune des
copropriétés

concernges.

égales entre
l'ensemble des
places de
stationnement {qu'il
s'agisse de

parkings, boxes ou
garages en fant que
lots privatifs), qu'ils
soient extérieurs
et/ou souterrains de
chacune des
copropriétés
concernées.
I y aura donc une
part de charges par
lot annexe de
copropriété
concernée,

parties communes
générales de tous
les lots quels quiils
solenf de chacune

des copropriétés
concernées. -

Un rapport sera
alors effectué entre
les deux
copropriétés.

Une fois ce rapport
terming, le calcul
des charges se fera
sur 10.000

Ces charges seront
réparties entre tous
les copropriétaires
de chacune des
copropriétés
concernées. '

La répartition de ces charges, n'ayant pu étre déterminée lors de Ia signature
des presentes que par rapport aux principes ci-dessus, sera indiquée a chaque
acquereur de lot de copropriété concerné au plus tard lors de la livraison des lots
acquis. A cet effet, un tableau sera établi par Madame Florence AMPHQUX,
Geometre Expert & PIGNAN.

Précision étant ici faite qu'en cas de modification, en cours de vie de 'une des
coproprietés concernées, des quotes-parts de parties communes générales, le
tableau ci-dessus devra bien évidemment étre modifié en conséquence.
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En cas de différend, le bureau de 'assemblée générale a compétence pour
statuer souverainement sur la répartition de ces charges.

. Charges générales et spéciales de l'ensemble immobilier objet des
résentes

Les charges de Pensemble immobilier objet des presentes seront repartles en
charges générales et en charges spéciales.

Sous réserve das dispositions particuliéres specifiees ci-aprés, la ventilation
des dépenses entre charges générales et charges spéciales et, & lintérieur des
charges spéciales, la ventilation des frais pour la détermination des comptes
partlcu]:ers incombant aux diverses catégories de copropriétaires en application des
régles ci-aprés, pourront éfre efiectuées forfaitairement par le Syndic, apres

. consultation, 'l y a lieu, de tout technicien, sauf aux copropri¢taires intéressés
statuant par voie de décision collective, & décider si possible I'installation de tous
compteurs en location et & leurs frais exclusifs.

Il en sera ainsi notamment des dépenses d'eau, d'électriciteé et d'air
comprime.

Il sera procédé a la ventilation des consommations d'électricite entre les
différentes batteries d’ascenseurs et les circuits divers d'éclairage, la production d'eau
froide et d'eau chaude, les appareils .de climatisation,. le tout i en existe, ‘
forfaitairement sur la base de I'évaluation des consommations périodiques établie par..
un technicien et fonction de la puissance des installations et de Ia frequence etdela
durée théorique de fonctionnement.

- Sont demeurés annexés aux présentes aprés mention les tableaux de
répartition établis par le cabinet de MORTILLET - AMPHOUX, Géométre-expert &
PIGNAN (34570), 14, rue Gustave Eiffel. Ces tableaux sont établis pour chague
intitulé de charge.

CHAPITRE 1 - CHARGES G_E_NERALE§ ATOUS LES COPROPRIETAIRES

A/ Définition 4

Les charges communes générales comprennent toutes les depenses
communes qui he ‘sont pas considérées comme spéciales a un des batiments aux
termes du présent réglement, c'est-a-dire toutes les dépenses afférentes & une partie
ou un élément d’équipement situé & 'extérieur des batiments.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

1/ Les frais d'aménagement et d'entretien de I'ensemble immobilier avec ses
abords et clbtures, en particulier la cléture d'enceinte de la copropriéte,

2/ Les frais d’entretien, de réfection et de remplacement :
- des réseaux de distribution d’eau, d'électricité
- des réseaux d'égout et d’assainissement,

3/ Les frais d'entretien et de réfection des rampes de desserte de 'ensemble
immobilier, passages, allées, dégagements communs & lPensemble des
copropriétaires avec leurs éléments d'équipement et d'éclairage, & l'exception des
voies et éléments d'équipement gérés par 'association syndicale libre, ainsi qu'il est

. dit ci-dessus,

=

4/ Les frais d’entretien et de réparation de la treille qui agrémente les parkings
extérieurs situés entre les deux batiments,
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5/ Les frais d’entretien, d'aménagement et de réfection des Jardins, espaces
verts, espaces libres communs, des éléments d'équipement installés dans ces jardins
et espaces libres, ainsi que des passages, aliées et dégagements,

6/ Les frais et réparations dites d'entretien des locaux communs a 'usage de
tous les copropriétaires,

7/ Les dépenses afférentes a tous objets mobiliers et fournitures utiles, en
conséquence des dépenses susvisées, et notamment les frais d'éclairage, d'eau, de
chauffage, d'arrosage, de produits d'entretien et de nettoyage, les frais d’enlévement
des boues, des neiges et des ordures menageres, s'll y a lieu, les fournitures de
poubelles, le tout & Pexclusion des fournitures spéciales au batiment,

8/ Les primes, cotisations et frals occasionnés par les assurances de toute
nature, contractées par le Syndic.

9/ a) - Les frais et dépenses afférents au fonctionnement du syndicat et du
conseil syndical, les honoraires de son syndic et de Parchitecte de l'ensemble
immobilier pour les travaux intéressant les parties communes générales, les frais et
dépenses afférentes au fonctionnement de I'Association Syndicaie Libre.

b) - Les salaires de tous préposés a Pentretien des parties communes
générales et des éléments & usage collectif, ainsi que les charges sociales et fiscales
et les prestations avec leurs accessoires, les frais d'assurance contre les accidents du
travail, et avantages en nature y afférents.

10/ Les impéts, contributions et taxes sous quelque forme et dénominaticn
que ce soit, auxquels seraient assujetties les “‘parties communes”’, et méme ceux
afférents aux “parties privatives”, tant, en ce qui concerne ces derniéres, que les
services administratifs ne les auront pas réparties entre les divers copropriétaires,

11/ Le salaire du concierge, s'il y en a un au service de la copropriété, avec
leurs avantages en nature (logement, chauffage, eclairage), et toutes autres
remunérations dues aux personnes chargées de I'entretien de limmeuble, ainsi que
les cotisations fiscales et sociales afférentes a ces salaires et rémunérations, les frais
d'assurance contre les accidents du travail, le tout 8'it y en a un. ,

N

Et d'une maniére générale, toutes autres depenses exposées pour la
conservation et l'entretien des installations, services et equipements communs ci-
dessus énumeérés, ‘

Le tout"s’il enh existe,

It est ici rappelé que les charges: afférentes aux &léments d'équipements
gérés par l'association syndicale libre ne sont pas incluses dans les charges
geénérales de la copropriété.

B/ Répartition

Les charges générales seront reparties entre tous les copropristaires de
fensemble immobilier, au prorata de leurs quotes-parts de copropriété dans les
parties communes générales attachées a chague lot, comme il est indiqué dans le
tableau récapitulatif de I'état descriptif de division, intitulé « Quotes-parts de parties
communes genérales » demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention.

Ainsi qu'il résulte des principes de répartition ci-dessus évoqueés, la répartition
des présentes charges est proportionnelle aux valeurs des parties privatives
comprises dans chaque lot. _

Elles sont supportées par tous les lots de la copropriété.
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Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces charges par leur fait,
par celui des personnes & leur service et de leurs locataires ou occupanis
supporteraient seuls 'intégralité des dépenses ainsi occasionnées.

CHAPITRE Il - CHARGES SPECIALES A CERTAINS COPROPRIETAIRES ..

| - CHARGES SPECIALES PAR BATIMENT

Al Définition
Les charges générales propres & chague batimsnt composant I'IMMEUBLE
comprennent : ’

1/ Les frais d'entretien, de réparation, de réfection et de reconstruction ou ds
remplacement retatifs:
- aux éléments porteurs du bétiment, ses murs et sa toiture, ainsi que tous les
&léments horizontaux participant & la structure dudit batiment;
- aux éléments extérieurs des facades;
- aux balcons, loggias ou terrasses, encore que ceux-ci puissent faire l'objet d'un droit
d'usage exclusif et sous réserve de ce qui est dit ci-aprés.
- aux canalisations, gaines et réseaux, de toute nature, propres au batiment (sauf les
parties situées a l'intérieur d'un local et affectées a Fusage exclusif de celui-ci)

2/ Les frais de ravalement des fagades, auxquels s'ajoutent, mais seulement
lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement général ou d'une décision collective,
les frais de nettoyage ou de peinture des extérieurs des fenétres, de leurs fermetures
et encore des garde-corps, balustrades, appuis exterieurs de chaque local privafif,
ainsi que, en cas de ravalement intérieur, les frais de nettoyage ou de peinture des

portes paligres. ‘

3/ Les frais d'entretien, de réparation, de réfection ou de remplacement des
élaments, installations, appareils de toute nature et de leurs accessoires, constituant
des parties communes spéciales au béatiment définies ci-dessus dans la premiére
partie du présent reglement.

4/ Les charges entrainées par la conservation, 'entretien et la reconstruction
des halls d'entrée et des cages d'escalier comprenneri’t, notamment:

- les dépenses d'éclairage, d'entretien et de neftoyage du hall d'entrée, des
escaliers conduisant aux étages, des couloirs et des paliers,

- les frais de réfection des peintures et revétements des sols et des murs du
hall d'entrée, des cages d'escaliers, des couloirs et paliers et de remplacement des
{uminaires et du mobilier décoratif,

- les frais d’entretien, de réparation et de remplacement de la porte d’entrée et
de son mécanisme de fermeture, portes des locaux communs et armoires techniques

et des fenétres ou ouvertures éclairant les parties communes,
- les frais d'entretien des réseaux d'alimentation en eau, d'évacuation des

eaux vannes et eaux usées, d'électricité (minuterie), propres & chaque cage

d'escaliers,
- lentretien, la réparation et éventuellement, le remplacement des tapis

d’escalier s'l y en a (mais non ceux des portes paligres qui sont personnels aux
copropriétaires).

5/ Les frais relatifs au service particulier du batiment.
Les frais d'éclairage, de chauffage, d’alimentation en eau des parties

" communes spéciales au batiment.
La location, la pose et lentretien de compteurs particuliers au batiment,

d'électricité, d'eau, sic.

8/ Les frais concernant le gros ceuvre des locaux communs & Fusage de tous
les copropriétaires qui seront & la charge des copropriétaires du batiment dans lequel
se trouve le local concern, le tout ainsi qu'il a eté sus-dit.
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7/ S'lly a liev, les primes d'assurances particulieres au batiment,

Et généralement, les frais d'entretien, de réparation et de réfection des
parties communes ‘spéciales aux copropriétaires des locaux du batiment, tels que
définis ci-dessus.

B/ Répartition .

Les charges définies au paragraphe précédent seront réparties entre les seuls
copropriétaires des lots composant le batiment au prorata des quotes-parts de
propriété des parties communes speciales attachées & chacun desdits lots, telles que
determinées dans I'état descriptif de division.

Alnsi qu'il résuite des principes de répartition ci-dessus évoqués, la répartition
des présentes charges est proportionnelle aux valeurs des parties privatives
comprises dans chague iot, :

Concemant le batiment 1, elles sont supportées par les fots 1 4 4 inclus et 15
a 67 inclus.

Concernant le batiment 2, elles sont supportees par les lots 68 & 97 inclus.

Ces charges seront réparties entre chaque groupe de copropriétaires selon
les proportions indiquées dans e tableau intitulé « Quotes-parts de charges spéciales
par batiments » demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention.

Neéanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces charges par leur fait,
par celui des personnes & leur service et de leurs locataires supporteraient seuls
lintégralité des dépenses ainsi occasionnés.

IT- CHARGES SPECIALES D’ASCENSEUR PAR BATIMENT

A [ Définition

Elles comprennent :

- lentretien, les réparations et méme le remplacement des cages
d'ascenseur, des cabines et de ses portes, de leurs agrés et accessoires, ainsi que de
leur machinerie, ‘ )

- les frais de fonctionnement de ces appareils (consommation"d’électricité,
location de compteurs, révision périodique),

- l'assurance cantre les accidents causés par les ascenseurs,

S'il  n'existe pas de compteur électrique particulier pour les ascenseurs,
I'assemblée générale pourra décider d'affecter aux dépenses d'électricité un
coefficient de répartition entre les dépenses d’éclairage et les dépenses estimées
pour le fonctionnement des ascenseurs.

B/ Répartition

Les charges ci-dessus définies seront réparties en deux groupes de
copropriétaires : .

- Charges spéciales d'ascenseur du batiment 1: réparties entre tous les
copropriétaires du batiment 1. en ce compris, les lots situés en rez-de-chausseée et en
sous-sol (lots 1 4 4 inclus et 15 & 67 inclus) :

- Charges spéciales d'ascenseur du batiment 2 : reparties entre tous les
copropriétaires du batiment 2, en ce compris, les lots situés en rez-de-chaussée et en
sous-sol (lots 68 & 97 inclus). :

Ces charges seront réparties entre chaque groupe de copropriétaires selon
les proportions indiquées dans le tablsay intituié « Quotes-parts de charges spéciales
Ascenseurs » demeurs joint et annexé aux présentes aprés mention.
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Etant précisé que les locaux situés au rez-de-chaussée se sont vus attribuer
des quotes-parts de charges d’'ascenseur dans la mesure o1 il existe des locaux
cCOMMUNS aux sous-sols.

lll- CHARGES DE V.M.C., VIDEOPHONE, CABLE, BOITE AUX LETTRES

A/ Définition

Ces charges -comprennentles frais dentrstien, de réparation ou de
remplacement liégs au fonctionnement des éléments d’équipement communs ou
services collectifs suivants :

- la Ventilation Mécanique Contrélée (V.M.C).,

- le vidéophone,

- les boites aux lettres,

- le cable et plus précisément, les frais d’entretien, de maintenance et de
réparations du réseau cablé jusqu’a la prise d'abonné (prise incluse) ainsi que les frais
de modification ou d'amélioration du réseau pour la captation de nouveaux
programmes, & l'exclusion des frais occasionnés par les services de
vidéocommunication complémentaires individuels éventuellernent proposes.

B/ Répartition ‘
Les charges ci-dessus définies seront réparties gntre les seuls copropriétaires
d'appartements de 'ensemble immabilier, savoir les lots 45 & 67 inclus (batiment 1) et
81 & 97 inclus (batiment 2) selon les proportions indiquées dans le tableau intitulé
« Quotes-parts de charges spéctales VMC » demeuré joint et annexé aux présentes

aprés mention.

IV — CHARGES SPECIALES AUX GARAGES, BOXES ET PARKINGS EN
SOUS SOL DES BATIMENTS -

A/ Définition

Elles comprennent, pour chaque niveau de sous-sol, dans chaque batiment :

1/ les frais d'entretien, de réparation et de réfection du sol des garages, boxes
ou parkings des sous-sols (voie de circulation et aires de stativnnement),

2/ les frais d'entretien, de réparation et de réfection des rampes d'acces aux
sous-sols des batiments (rampes A et B), ainsi que l'a:ilée de circulation située sous la
treille, A
3/ les frais d’entretien, de réparation et de réfection des surfaces de

stationnement malgré leur affectation privative,

4 les frais d'acquisition, d’entretien et de remplacement des extincteurs si leur
acquisition est décidée par les copropriétaires ou s'ils sont imposés par la
réglementation, :

5/ les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction des canalisations
d'évacuation propres aux garages, boxes ou parkings avec leurs accessoires, tels que
regards, avaloirs, pompe de relevage s'il y a lieu, etc.

8/ les frais de gros nettoyage tels que 'enlevement des taches d’huile au sol,

7/ les frais d’eniretien et de réparation des portails d'accés aux garages et
parkings en sous-sol, et de leur mécanisme d'ouverture (portail B d’accés au R-1. du

- batiment 1, portail C d'accés au R-2 du batiment 1 et portail D d'accés au R-1 du
batiment 2),
Le tout s'il y en a.

Remargue :
1/ les frais d'entretien, de réparation et de réfection de I'nstallation &lectrigue

destinée & I'éclairage des sous-sols ont été définis comme des charges communes
spéciales par batiment, dans la mesure ou il n'y a pas de compteur individuel.

Cependant, en cas d'installation de compteurs individuels, les frais d'entretien,
de réparation et de réfection de l'instaliation glectrique destinée a l'éclairage des sous-
sols seront définis comme des charges spéciales aux garages, boxes et parkings en
sous-sol et répartis comme indiqué ci-apres. '
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2/ les frals d'entretien, de réparation et de reconstruction des rampes d'accés
et de sortie aux garages, boxes st parkings en sous-sol ont été définis comme des
charges communes générales a fensemble des copropriétaires.

B/ Répartition

Les charges ci-dessus définies seront réparties entre quatre groupes de
copropriétaires :

- Charges spéciales de la rampe d'acces « A» et de 'allée de circulation
située sous la treille : réparties entre les propriétaires des parkings sous la treille, des
garages. boxes ou parkings situés au second sous-sol du batiment 1 et au sous-so|
du batiment 2, savoir lots 1 4 22 inclus, lots 68 & 80 inclus,

- Charges spéciales de la rampe d'accés « B» et du portail « B » et des
allées de circulation au premier sous-sol du batiment 1: réparties entre les

propriétaires de garages, boxes et parkings situés au premier sous-sol du hatiment 1,
savoir lots 23 & 44 inclus,

- Charges spéciales du portail « C » et des allées de circulation au second
sous-sol du_batiment 1: réparties entre les propri¢taires de garages, boxes et
parkings situés au second sous:sol dy batiment 1, savoir lots 1 & 4 inclus et15a 22
inclus,

~ Charges spéciales du portail « D » et des allées de circulation ay saus-sol
du_bétiment 2 : réparties entre les propriétaires de garages, boxes et parkings situés
au sous-sol dy batiment 2, savoirlots 68 a 80 inclus,

Elles seront réparties entre chaque groupe de copropriétaires selon les
proportions indiguées dans le tableau intitulé « Quotes-parts de charges spéciales des
&quipements, rampes, allée sous treille, portails, minuterie, sous-sol ») demeuré joint
et annexé aux présentes aprés mention.

V - CHARGES DE CHAUFFAGE ET D’EAU CHAUDE
St L LPAVTRAGE BT D'EAU CHAUDE
A/ Charges de chauffage

ll n'existe pas de frais de chauffage collectif. En effet, il est ici"’pré’cisé que
chaque local comprend une installation individuelle de chauffage électrique.

En conséquence, chacun des coproprietaires supportera personneliement les
dépenses de chauffage afférentes a son local.

B/ Chairges d’eau chaude

It est ici précisé que chaque local comprend une installation individuelle de
fourniture d'eau chaude. _

En conséquence, chacun des coproprietaires supportera personnellement les
dépenses d'eau chaude afférentes 4 son local,

VI- CHARGES D’EAU FROIDE

A/ Définition

Elles comprennent :

- le prix de Peau froide consommeée par 'ensemble des copropriétaires

- et la redevance pour Ia location, I'entretien et les réparations éventuelles de
compteur particulier.

B/ Répartition

Tant qu'aucun compteur d'eau divisionnaire n'aura été installé, les charges
d'eau froide seront réparties au prorata des quotes-parts de parties communes
générales, :

Si des compteurs d’eau divisionnaires sont installés, suivant décision votée en
assemblée générale des copropriétaires 2 fa majorité de l'article 25 m, les charges

s ¥
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d'eau froide seront réparties entre les copropriétaires au prorata des consommations

indiguées par les compteurs dans leurs appartements et locaux.
Le colt de la mise en place et de la location de chague compteur est supporté

par le copropriétaire du lot concerne.
Les lots & usage d'emplacement de parking et/ou de garage, ne participeront
pas aux dépenses d'eau, puisqu'ils sont non desservis.

La différence - susceptible d’exister entre le total des consommations
individuelles et celle relevée au compteur général sera répartie au prorata des quotes-
parts de parties communes génerales.

Vill - CHARGES DIVERSES

- Entretien des terrasses et patios
Les copropriétaires possédant I'usage exclusif de terrasses ou patios auront

personnellement la charge, en ce qui concerne les revétements de sols de ces parties
de batiment :
1. du nettoyage,
2. de lentretien courant,
3. de leur remplacement, ‘
4. et de la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient,
le tout sous le contréle et éventuellement la surveillance de 'Architecte de la

coproprigte.

Les autres dépenses de réparation et de réfection -notamment les dépenses
d'étanchéité - constitueront des charges communes spéciales de limmeuble.

- Entretien des jardins orivatifs

Pour les logements situés en rez-de-chaussée qui bénéficient de la
Jouissance privative d'un jardin, lequel dépend cependant des parties communes
générales, le colt lié a lentretien, l'arrosage, 'amélioration, les plantations
éventuelles sera 4 la charge exclusive du copropriétaire concerne.

Cependant, en cas de négligence des proprigtaires, le syndic pourra
entretenir lui-méme ou faire entretenir les jardins, au lieu et place des propriétaires
défaillants et a leurs frais exclusifs. :

&

- Cloisons mitoyennes o

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux privatifs - qui font
l'objet d'une mitoyenneté aux termes de la clause figurant sous le fitre “Parties
privatives ~ Définition” ci-dessus - seront réparties par moitié entre les copropriétaires
mitoyens, & moins qu'elles naient été rendues nécessaires par des désordres
affectant le gros oeuvre non imputables & ces copropriétaires, auquel cas elles
constitueront des charges communes générales au sens de la clause figurant sous le
titre “Etat de répartition des charges - Définition” ci-dessus.

- Reprise des vestiges _

En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le produit
de la vente des vieux matériaux, équipements ou vestiges, bénéficiera aux seuls
copropriétaires gqui auront & supporter les frais des travaux.

IX - CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir & ses frais exclusifs au
parfait entretien des locaux qui lui appartiendront et comme tel, tenu aux réparations
et au remplacement qui s'avéreraient nécessaires de tout ce qui constituera sa
propriété privative. :

Il sera égalemnent tenu de I'entretien des menues réparations a faire a toutes
cloisons mitoyennes ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui concerne la
partie qui se trouve a f'intérieur de ses locaux.
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li payera les primes de toutes assurances gu'il pourrait personnellement
contracter & raison des choses qui seroni sa propriéte, notamment pour les
embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux et payera les impéts, taxes et
contributions recouvrés par voie de réles émis a son nom du fait de son droit de
propriété. '

Il acquittera également les redevances de location, les frais d'achat, de
remplacement et d'entretien de tous compteurs individueis, ainsi que les redevances
afférentes a toutes les fournitures individusiles. :

CHAPITRE il - REGLEMENT DES CHARGES-PROVISIONS-GARANTIES

Les copropriétaires verseront au syndic :
1/ Une avance de trésorerie permanente, dont le montant sera arréaté par
I'Assemblée Générale,

2/ Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des
décisions de I'Assemblée Générale, ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel
voté pour Pexercice considéré.

3/ En cours d'exercice et au gré du syndic, en une ou plusieurs fois, soit une
somme correspondant au remboursement des dépenses réguliérement engagées &t
effectivement acquittées, soit des provisions trimestrielles qui ne pourront excéder
chacune le quart du budget prévisionnel pour I'exercice considéré et qui g'imputeront
sur le reglement définitif de ces dépenses,

4/ Des provisions spéciales destinées & permettre I'exécution des décisions
de PAssemblée Générale, comme celle de proceder a Texécution des travaux
d'amélioration prévus aux chapitres JIi et IV de la Loi n’ 85-557 du 10 Juillet 1965 et
visés a la clause ci-aprés et figurant sous le titre “Travaux immobiliers - Améliorations”
dans les conditions qui seront fixées par décision de cette Assemblée.

5/ Des provisions spéciales éventuellement décidées par rlassemblée
générale en application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, en vue de faire face
aux travaux d'entretien ou de conservation des parties communes et des &léments
d'équipement commun susceptibles d’étre nécessaires dans les trois années échaoir
et non encore décidés. o

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre cu le premier jour
de la période fixée par l'assemblée généraie. :

L’assemblée générale décide, s'il'y a lisu, du mode de placement des fonds.

Intéréts de retard :l es sommes dues au titre De ce qui précéde portent intérat
au profit du syndicat. Cet intérét, fixé au taux iégal en matigre civile, est dii a compter
de [a mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant,

Recouvrement des fonds : A défaut de versement & sa date d'exigibilité d'une
provision prévue & Farticle 14-1 de la loi du 10 Juillet 1965, les autres provisions
prévues au méme article et non encore échues deviennent immédiatement exigibles
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de reception
restée infructueuse pendant plus de frente jours 2 compter du lendemain de la
premiere presentation de |a lettre au domicile de son destinataire.

Les frais nécessaires exposés par le syndicat, a compter de la mise en
demeure, pour le recouvrement d'une créance justifiee & rlencontre dun
copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriétaire. '

Shretés : Les créances de toute nature du syndicat & l'encontre de chaque
copropriétaire seront, qu’il s'agisse de provision ou de paiement définitif garanties par
les slretés prévues par l'article 19 de la loi du 10 juiliet 1965. En outre, I'obligation de
participer aux charges et aux travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10
juillet 1965 est garantie, conformément aux dispositions de rarticle 19.1 de Ia loi
précitée, par le privilege immobilier spécial prévu par Particle 2103 du Code civil.
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Indivisibilité — Solidarité : Les obligations de chaque copropriétaire sont
indivisibles & I'égard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger lsur entigre
exécution de n’importe lequel des héritiers ou représentants d'un copropriétaire.

. Dans le cas ol un ou plusieurs lots viendralent a appartenir indivisément a
plusieurs copropriétaires, ceux-ci seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du
syndicat, lequel pourra, en consequence, exiger l'entier paiement de n'importe leguel
des copropriétaires indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et les ftitulaires d’'un droit
d'usage ou d’habitation seront tenus solidairement vis-a-vis du syndicat, qui pourra
-exiger de n'importe lequel d'entre eux l'entier paiement de ce qui lui sera d0 au titre du
ou des lots dont la propriété sera démembrée.

TITRE Ml - MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE | - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Le présent réglement de copropriété et 'état descriptif de division, ainsi que
les modifications qui pourraient y étre apportées, seront, & compter de leur publication”
au fichier immobilier, opposables aux ayants cause & fifre particulier des
coproprietaires.

Quand bien méme le présent réglement et ses éventuels textes modificatifs
n'auraient pas été publiés, ils seraient néanmoins opposables & ces ayants cause, qui
aprés en avoir eu connaissance, auraient adhéré aux obligations en résultant.

GHAPITRE Il - MUTATIONS DE PROPRIETE

| — Obfigation aux charges

- Mutation entre vifs

Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-a-vis du Syndicat, au paiement des
sommes dont la mise en recouvrement aura été régulierement décidée
postérieurement & la notification, falte au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a tous appels de fonds
décidés avant cette notification, f(t-ce pour le financement de travaux futurs et de
régler toutes autres sommes mises en recouvrement antérieyrement a cette
noftification. -

il ne pourra exiger la restitution, méme partielie, des sommes par lui versées
a fitre d’avances ou de provisions.

_ L'acquéreur prendra en charge les engagements contractés a l'égard des
tiers au nom du syndicat et payables a terme.

Les conventions ou accords intervenus entre lancien et le nouveau
copropriétaire & foccasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des
dépenses de copropriété ne seront en aucun cas opposables au Syndicat.

- Mutation par déces ‘
En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit devront justifier au

Syndic, dans les deux mois du décés, de leurs qualites héreditaires par une lettre du
Notaire chargé de régler la succession.

Le syndicat pourra, durant Pindivision successorale, exiger de n'importe lequel
des ayants cause & titre universel 'entiére exécution des obligations incombant aux
copropriétaires.

Si lindivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic devra en &tre informé dans le mois de cet

événement par une lettre du rédacteur de lacte contenant les nom, prenoms, -

profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et celie de
I'entrée en jouissance.
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En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des
sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit au jour de Ia
mutation,

il - Information des parties

Le syndic adresse, avant I'atablissement de tout acte conventionnel réalisant
Ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lof, ou Ia
constitution sur ces derniers d'un droit rée, au notaire chargé de recevoir 'acte, a la
demande de ce dernier ou a celle duy copropriétaire partie & lacte, un état daté qui, en
vue de l'information des parties et, le cas échéant, des créanciers inscrits, fndique,
d'une maniére méme approximative, pour le lot considéré, et sous réserve de
lapurement des comptes: '

a) les sommes qui correspondent a la quote-part du copropriétaire intéressé:

- dans les charges dont le montant n’est pas encore liquidé au devenu exigible 3
I'encontre du syndicat:

- dans les charges qui résulteront d’une décision antérieurement prise par
Fassemblée générale mais non encore exécutée:

b) éventuellement, le solde des versements effectués par le coproprigtaire inté-
ressé a ftitre d'avance ou de provision, 3 quelque titre que ce soit, ainsi que les
décisions de I'assemblée générale d'oll résultent ces avances et provisions;

c) s'il y a lieu, le montant des sommes restant dues 3 un titre quelconque au
syndicat et leur justification;

d) le montant des charges afférentes au lot considéré, pour le dernier exercice
approuve et le dernier budget prévisionnel voté.

1l - Mutations 2 titre onéreux
Droit d’opposition du syndicat a la remise des fonds

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n' a pas présenté
au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est
libre toute obligation & légard du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le
hotaire au syndic de 'immeuble, par lettre recommandée avec avis de réception dans
un delai de quinze jours & compter de la date du transfert de propriété. Avant
I'expiration d'un délai de quinze jours 2 compter de la réception de cet avig, le syndic
peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement des
fonds dans 1a limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance de la situation de limmeuble et, & peine de nuliité, énonce
fe montant et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités au
montant ainsi énoncé. _

Tout paiement ou transfert amiable ou Judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de l'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant réguliérement fait
opposition. L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du
privilége immobiiler spécial prévu par Farticle 2103 dy Code civil.

Pour l'application des dispositions qui préceédent, il n'est tenu compte gue des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles & la date de la mutation.

L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d'une maniare
precise:

1°) le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges
et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de Ia loi du 10julliet 1965 de I'année
courante et des deux derniéres années achues;

2°) le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges
et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de Ia Joi du 10juillet 1965 des deux années
antérieures aux deux derniéres années échues;

3°) le montant et les causes des créances toute nature du syndicat garanties
par une hypothéque légale et non comprises dans les créances privilégiées, visdes
aux 1° et 2° ci-dessus
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4°) le montant et les causes des créances de toute nature du syndicat non
comprises dans les créances visées aux 1°, 2°, et 3° ci-dessus.

Si le lot fait 'objet d’une vente sur licitation ou sur saisie immaohbiliere, 'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 1Qjuillet 1965 est donne au syndic, selon le
cas,, soit par le notaire, soit par 'avocat du demandeur ou du créancier poursuivant ;
si le lot fait 'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, 'avis de mutation
ast donné au syndic, selon le cas, soit par le notaire ou I'expropriant, soit par le
titulaire du droit de préemption; si I'acte est recu en la forme administrative, l'avis de
mutation est donné au syndic par I'autorité qui authentifie la convention.

IV - Notification des mutations - Election de domicile

Notification des mutations. — Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d’'un droit d'usufruit, de nue-
propriété, d’usage ou d'habitation, tout transfert de 'un de ces droits doit étre notifig,
sans délai, au syndic, soit par les parties, soit par le notaire qui établit 'acte, soit par
I'avocat qui a obtenu la décision judiciaire, acte ou decision qui, suivant le cas, réalise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la fraction de lot intéressg,
ainsi gue Pindication des nom, prénoms, domicile réel ou &lu de l'acgquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a l'article 23, alinéa
2, de la loi du 10juillet 1968,

Le notaire ou, selon le cas, 'une des personnes mentlonnées au dernier
alinéa de l'article 5-1 du décret du 17mars 1967, informe les créanciers inscrits de
I'opposition formée Par le syndic et, sur leur demande, leur en adresse copie.

Flection de domicile par les nouveaux copropriétaires. — Tout nouveau
copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une
fraction de lot doit notifier au syndic son demicile réel ou élu en France, faute de quoi
ce domicile sera considéré, de plein droit, comme étant éiu.

V - Mention de la superficie du lof vendu

Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d’'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la partie
privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de 'acte peut étre invoquée sur
le fondement de 'absence de toute mention de superficie.

Sont exclus de cette obligation les lots ou fractions de lots d'une superficie
inférieure & 8m2 ainsi que les caves, garages, emplacements de stationnement.

La superficie & indiquer est celle des planchers des locaux clos ef couverts,
ce qui exclu les balcons et les terrasses non couvertes. 1l ne sera pas tenu compte
des surfaces occupées par les murs et cloisons, des marches et cages d'escaliers,
des gaines, des embrasures de portes et fenétres, des planchers des parties de
locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Le mesurage pourra étre effectué par le vendeur, le candidat acquereur, un
intermédiaire négociateur ou par un professionnel. '

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de
promesse d'achat, ou I'acquéreur, peut intenter I'action en nullité, au plus tard a
lexpiration d'un délai d'un mois & compter de Facte authentique constatant la
réalisation de la vente.

La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraine la
déchéance du droit & engager ou a poursuivre une action en nullite de ta promesse ou
du contrat qui I'a précédé, fondée sur I'absence de mention de cette superficie.

Si la superficie est supérieure & celle exprimée dans lacte, I'excédent de
mesure ne donne lieu & aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtieme a celle exprimée dans l'acte, le
vendeur, & la demande de I'acquéreur, supporte une diminution du prix proportionnelle
4 la moindre mesure.
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L'action en diminution du prix doit &tre intentée par l'acquéreur dans un délai d'un an &
compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, a peine de
déchéance.

Précision étant ici faite que les dispositions de la loi numéro 96-1107 du 18
Decembre 1996 dite « Loi Carrez » ne S'appliqueront pas aux ventes de lots de
copropriété en 'état futur d'achévement, ™

CHAPITRE Hi - InNQIVISION - USUFRUIT

| - Indivision

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les coproprigtaires indivis
seront solidairement responsables, vis-a-vis du Syndicat, du paiement de toutes les
charges afférentes & ce lot.

Les indivisalres devront se faire représenter aupres du Syndic et aux
Assemblées de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance, a la requéte de
l'un d’entre eux ou du Syndic.

H - Usufruit
_ En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-propriétaires et les
usufruitiers seront solidairement responsables, vis-a-vis du syndicat, du paiement des
charges afférentes a ce lot.
Les intéressés devront se faire représenter auprés du Syndic et aux
Assemblées de copropriétaires par I'un d'sux ou un mandataire commun qui, & défaut
d'accord, sera désigné comme il est dit & la clause ci-dessus.

Jusqu'a cette désignation, lusufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées & Article 26 de la Loi du 10
Juillet 19685,

Il - Notifications

Pour la notification de la constitution d’un droit d’usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d'habitation sur un lot, il sera fait application de la clause ci-dessus
figurant sous le titre “Notification des mutations - Election de domicile”.

i

CHAPITRE IV - HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti ‘par une
hypothéque constituée sur son lot devra donner connaissance & son créancier des
dispositions des clauses du présent réglement relatives aux indemnités alloudes aux
copropriétaires en cas de sinistre et figurant ci-dessous sous le titre “Assurances”.

Il devra obtenir de ce créancier qu'll accepte, en cas de sinistre, que
lindemnité d’assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir & 'emprunteur,
sait versée directement enfre les mains du Syndic, assisteé dans ies conditions
prévues a ces mémes clauses ci-dessus visées et qu'il renonce par conséquent au
bénéfice des dispositions de F'Article 1..121-13 du Code des Assurances. Il sera, en
outre, tenu d'obtenir de son créancier qu'l se soumette d’avance, pour le cas de
reconstruction de limmeuble, aux décisions de I'Assemblée Générale et aux
dispositions des clauses cl-aprés relatives aux indemnités alloudes aux
copropriétaires en cas de reconstruction de immeuble. -

Il ne sera dérogé a ces régles gu'en cas d'emprunt coniracté auprés des
organismes de crédit dont la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient & leur
application.
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CHAPITRE V - LOCATIONS

- Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra donner
connaissance au locataire des dispositions du présent réglement, notamment celles
relatives & la destination de Fimmeuble et des lieux loués et I'obliger dans le bail &
exécuter les prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit, Yengagement du
locataire devra é&tre constaté par lettre séparée signée par Iui.

- Le copropriétaire devra prévenir le Syndic, par lettre recommandee, de la
location consentie, en précisant le nom du locataire, le montant du loyer et son mode
de paiement, pour permettre au Syndic d'exercer, éventuellement, le privilége
immobilier prévu par 'Article 19 de la Loi du 10 Juiliet 1965. 1l devra, en outre, justifier
de Fengagement souscrit par le locataire en vertu de P'Article précédent, par la
production d’une copie certifiée du bail ou de 'acte séparé signé par le preneur.

- Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires ou sous-locataires. | demeurera seul redevable de la quote-
part afférente & son lot dans les charges définies au présent réglement, comme s'il
occupait lui-méme les locaux loués.

Les dispositions qui précédent sont applicables aux autorisations d'occuper
qui ne constitueraient pas des [ocations.

CHAPITRE VI - MODIFICATION DES LOTS

- Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des
lois et réglements, modifier la disposition intérieure des locaux Iui appartenant, sous
réserve de se conformer aux dispositions de la clause ci-dessus et f[gurant sous le
titre "Usage des parties privatives-Modification”. : :

- Les copropriétaires pourront échanger entre eux des éléments détaches de
leurs lots ou en céder aux copropriétaires voising ou encore diviser leurs locaux en
plusieurs lots. lls auront la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de
parties communes et des charges de toute nature aﬁerentes aux locaux en guestion,

a la condition gue le total reste inchange.
Toutefois, en cas d'aliénation séparée d’'une tu plusieurs fractions d'un lot, la

nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application de I'Article 11
de la Lol du 10 Juillet 1965, soumise & l'approbation de 'assembiée statuant a la
majorité prévue par la clause ci-dessous du présent régiement relative aux décisions
ordinaires et figurant sous le titre “Assemblées générales - Majorités requises pour
I'adoption des décisions”.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculié de modifier la
composition de ces lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire ['objet d'un acte modificatif de 'état
descriptif de division, ainsi que de 'état de repartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau a chacune
des parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique,
I'acte modificatif attribuera & ce dernier un nouveau humero.

Toutefois, la réunion de plusieurs lots en un lot unigue ne pourra avoir lieu
gue si cette réunion est susceptible d'étre publige au fichier immobilier, ce qui
impligue que les lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents
publiés & ce fichier immobilier.



64

La reunion en un seul appartement de deux locaux d'habitation contigus,
appartenant a un méme propriétaire, pourra étre réalisée sans autorisation de
l'assemblée, mais sous les réserves ci-dessus, et, dans ce cas, [e copropriétaire
intéressé aura la facuité d'incorporer le palier principal ou la partie de coursive dans
les parties privatives, a condition que ce paller ou cette partie de coursive ne desserve
aucun autre lot ou partie commune, & charge par lul de supporter le colt des
modifications techniques qui pourront étre nécessaires. il en sera de méme lorsqu’un
lot sera desservi par un seul palier ou sera situé & Pextrémité d'un couloir ou d'une
coursive. Par contre, la rétrocession du couloir et du palier sera purement et
simplement effectuée si un lot privatif est revendu par le propriétaire de 'ensemble
des lots. Le copropriétaire devra donc rétablir, dans son état primitif, le couloir ou
dégagement dont il avait la jouissance et, si bescin est, refaire la peinture de
Iensemble du couloir ou dégagement de fagon & donner & ceux ci une présentation
homogéne.

Le droit de jouissance concédé en vertu de Ia clause ci-dessus ne donnera
lieu & aucune modification de la répartition des charges du fait qu'il n'appartera pas
d’augmentation & la valeur relative des lots concernés ; le copropriétaire bénéficiaire
de ce droit de jouissance aura & sa charge exclusive l'entretien de la partie ainsi
fermée.

Tous les travaux qui seront exécutés aux divers cas visés sous le présent
titre, devront é&tre effectués sous la surveillance de I'Architecte de limmeuble, dont les
honoraires seront & la charge du propriétaire intéressé. Ce dernier devra s’adresser
aux entrepreneurs agréés par le Syndic pour tous travaux de magonnerie, plomberie,
fumisterie. || devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire & la
solidité de immeuble et sera responsable de tous affaissements et dégradations qui
se produiraient du fait de ces travaux et de leurs suites.

- Dans lintérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipule qu'au cas ol l'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendrait & étre modifié, une copie authentique de l'acte modificatif rapportant Ia
mention de publication devra étre remise ‘

1°) Au Syndic,

2°) Au Notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur,
pour en effectuer le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des coﬁropriétaires
ayant réalisé les modifications.

TITRE [V - ADMINISTRATION DE L’ IMMEUBLE

CHAPITRE ! - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

La collectivité des coproprigtaires est constitue en un Syndicat doté de la
personnalité civile.
Ce Syndicat a pour objet la conservation de Fimmeuble et Fadministration des ‘parties
communes. '

Il a la qualité pour agir en Justice tant en demandant gu'en défendant, méme
contre certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner & ce
Syndicat la forme coopérative.

Les décisions de la compétence du Syndicat seront prises par I'assemblée
geénérale des copropriétaires et exécutées par ie Syndic, ainst qu'il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi n” 557 du 10 Juillet 1965 et
le Décret n 67-223 du 17 Mars 1967 a pour dénomination “SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DES RESIDENCES BEAUVALLON ».

Son siege est fixé dans 'ensemble immobilier en cours d'édification.
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Le Syndicat prendra naissance dés quil existera au moins deux
copropriétaires différents. [l continuera tant que I'immeuble sera divisé en fractions
appartenant & des proprigtaires differents.

CHAPITRE 1l - ASSEMBLEES GENERALES

| - Epoque des réunions

Les copropriétaires se réuniront en assembiée générale au plus tard un mois
aprés la date a laguelle le quart au moins des lots se trouvera appartenir & des
copropriétaires différents.

A cette premiére réunion, Fassemblée nommera le Syndic définitif, fixera le
montant de sa rémunération et arrétera le budget prévisionnet pour le tfemps restant 4
courir sur ce premier exercice. ‘

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au moins

une fois par an, sur convocation du Syndic.
L'assemhlée genérale pourra egalement &tre réunie extraordinairement par le

Syndic aussi souvent qu'il le jugera nécessaire.
Elle pourra encore é&tre convoquée par le Syndic & la demande du Conseil
Syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditions indiquées & la clause

suivante.

il - Convocations

1/ Initiative des convocations
L'assemblée Générale est convoguée par le Syndic.
Le Syndic devra, en outre, convoguer I'assemblée générale chagque fois que
- la demande Iui en sera faite par leffre recommandée .avec demande d'avis de
réception, soit par le Consell Syndical soit par un ou plusieurs coproprietaires
représentant au moins un quart des voix de tous les coproprietaires. Les requérants
sont tenus de se conformer aux prescriptions de 'Article 8 du Décret n° 87-223 du 17
Mars 1967. .
Si la mise en demeure au Syndic ainsi effectuée reste infructususe pendant
plus de huit jours, l'assemblée Générale des copropriétaires est valablement
cohvoguée par le Président du Conseil Syndical. o

Si les membres de ce Caonsell n'ont pas &té désignés ou si le Président de ce
Conseil ne procéde pas & la convocation de l'assemblee, tout coproprietaire peut
provoguer cette convocation dans les conditions prévues & I'Article 50 du Decret n 67-
223 du 17 mars 1967.

Conformément & cet Aricle 50, le Président du Tribunal de Grande Instance
statuant en matiére de r&féré peut, & la requéte de tout copropriétaire, habiliter un
copropriétaire ou un mandataire de Justice & l'effet de convoquer I'Assemblee

Générale.

2/ Délai de convocation

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres
recommandées avec demande d'avis de récepticn, envoyées a leur domicile réel ou a
un domicile par eux élu et mises a la poste suffisamment tét pour qu'elles puissent
étre présentées & leurs destinataires au moins quinze jours avant la date de la
réunion. . '

Elles pourront également étre remises aux copropriétaires contre récépisse
ou émargement d’'un état. Cette remise devra étre effectuée en temps utile ; elle
dispensera de I'envoi de letires recommandées aux copropriétaires ayant émarge au
moins quinze jours avant |a réunion (ou huit jours en cas d'urgence).

Le délai de quinze jours pourra toutefois étre réduit & huit jours en cas
d'urgence ou lorsqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle assemblée en vertu de la
clause « Majorité requise pour I'adoption das décisions — Décisions exigeant la
majorité absolue ». Si I'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur
des questions déja inscrites a 'ordre du jour de la précédente assemblee.



3/ Destinataires des convocations
- Tous les copropriétaires devront &tre convoques a I'assemblée géner
Toutefols, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivés
des questions relatives aux parties de immeuble qui seraient la propriété innk
certains copropriétaires seulement ou dont la charge d'enfretien leur im
intégralement, seuls ces derniers seront convoqueés.

- Lorsqu'une société est proprigtaire de plusieurs lots dont elle &
jouissance a ses associés, chacun de ceux-ci recoit notification des convoy
de leurs annexes. 3

A cet effet, le représentant légal de la Société est tenu de communicpli
frais, au Syndic ainsi que, le cas échéant, a toute personne habilitée & an
I'Assemblée Générale, et & la demande de ces derniers, les nom et domicil
elu, de chacun des associés. Il doit immédiatement informer le Syndic
modification des renseignements ainsi communiqués. al

A légard du Syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamme’
communication faite en application de I'alinéa qui précade.

La convocation de I'assembiée générale des copropriétaires est én

notifiée au représentant [égal de la Sociéts, lequel peut assister  la réunion pg
consultative,

- Les mutations de propriété ne sont opposables au Syndicat qu'a ci— B
la date ol elles ont été signifisées au Syndic. U

En conséquence, les convocations seront valablement faites a,cM
domicile notifi¢ au Syndic et opposables aux nouveaux copropriétaires tan
pas eté procédé a la signification de ces mutations. ’

En cas d’indivision d'un lot, la convocation sera valablement adr
mandataire commun prévu a la clause ci-aprés et figurant sousit
“Représentation des coproprigtaires”. 3

En cas d'usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée ay et
commun choisi par les intéressés et dénoncée au Syndic ou, a défaut, & Fu
sauf indication contraire diment notifiée au Syndic. i

4/ Lieu et date de réunion : o

La personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu, la date, I”help g
réunion. i

Le déiai de convocation prévu au présent raglement peut étre réduit & |
jours et les nofifications visées a Ia clause ci-aprés et figurant sous le titre “Ce¢
des convocations” n'ont pas & &tre renouvelées lorsqu'il y a lieu de convoquer
nouvelle assemblée en vertu de la clause ci-aprés et figurant sous le titre “Déla
exigeant la majorité absolue” si 'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne
que sur des questions déja inscrites 4 I'ordre du jour de la précédente assemutt

5f Contenu des convocations u

Les convocations contiennent Findication des lieu, date et heure de |; ¥
ainsi que l'ordre du jour, lequel précise chacune des questions soumiio
delibération de I'Assembiée. o d

Sont notifiés au plus tard en méme temps que Fordre du jour: e

- Le compte des recettes et des dépenses de l'exercice écouié, unug
dettes et des créances et la situation de la trésorerie, dinsi que, s'il existe utelyits
bancaire ou postal séparé au nom du Syndicat, le montant du solde de ce
lorsque Fassemblée est appelée a approuver les comptes, £l

- Le budget prévisionne! accompagné des documents prévus au péi
ci-dessus, lorsque lassemblée est appelée & voter les crédits du prochain ex

- Le projet de modification du présent réglement de copropriété,
descriptif de division ou de I'état de répartition des charges lorsque 'asser
appeleée a modiiier ces actes,
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- Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque lassemblée est
appelée & approuver ou & autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la
réalisation de fravaux ou l'un des contrats visés ci-aprés lorsque la consultation du
conseil Syndical est obligatoire en vertu de la clause ci-aprés figurant sous le titre
"Mission”, I'avis donné par le conseil doit étre également joint & f'ordre du jour,

- Le projet de résolution, lorsque I'assemblée est appelée a statuer sur la
constitution de provisions spéciales pour travaux & venir sur une délégation de pouvoir
sur une autorisation de-travaux & un copropriétaire, sur la réalisation d'améliorations a
Fimmeuble et sur autorisation & donner au syndic pour agir en justice ;

- l'avis rendu par le conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire en
vertu des montants du ‘marché et des contrats tel qu'il a été arrété par lassemblée
générale des copropriétaires statuant & la majorité de l'article 25 de la Loi du 10 juillet
19865.

- les conclusions du rapport de Tadministrateur provisoire lorsquil en a ete
désigné un, par le président du Tribunal de Grande Instance en application des
dispositions de l'article 29 — 1° de la Loi du 10 juillet 1965, et si l'assemblée est
appelée & statuer sur une question dont la mention & l'ordre du jour resulte de ces

conclusions.

8/ Ordre du jour complémentaire ,

Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou le Conseil Syndical
peut notifier & la personne qui a convoqué Fassemblee, les guestions dont il demande
Finscription & 'ordre du jour.

Celui qui fait usage de cette faculté doit, en méme temps, notifier a la
personne qui a convoqué I'assemblée génerale, le ou les documents prévus a la
clause précédente qui correspondent & la question sur laquelle il est demandé que
Fassemblée soit appelée & statuer. :

La personne qui convoque 'assemblée générale doit notifier aux membres de.

cette assemblée, cing jours au moins avant la date de la réunion, un état des

guestions dont Finscription a 'ordre du jour a été requise.
Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes les documents

annexes ci-dessus prévus.

ill - Tenue des Assemblées Générales

M

- L'assemblée générale se réunit au lieu fixé par la convocation.

- Au début de chaque réunion, I'assemblée générale élit son President a la
majorité des voix des copropriétaires présents ou représantes.

Est &lu celui des copropriétaires présents qui a recueilli le plus grand nombre
de suffrages ; en cas de partage des voix, il est procédé & un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider lassembiés
méme s’ils sont copropriétaires.

Le Président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement régulier
de ia réunion. :

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat de la seéance, sauf
décision contraire de 'assembiée générale.

- Il est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et domicile de
chaque copropriétaire et, le cas échéant, de son Mandataire, ainsi que le nombre de
voix dont chacun dispose, compte tenu des termes de la'Loi du 10 Juillet 1965 et du
présent reglement.

Cette feuile de présence est émargée par chacun des membres de
l'assemblée générale ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par le Président
de 'assemblée et conservée par le Syndic, ainsi que les pouveirs, avec ['original du
procés-verbal de séance ; elle devra étre communiguée a tout copropriétaire qui en
ferait la demande. '
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IV - Représentation des copropriétaires

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par un Mandataire de leur
choix, habilité par une simple lettre. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne
peuvent recevoir mandat pour représenter un copropriétaire. Toutefois, aucun
Mandataire ne peut représenter plus de trois copropriétaires, & moins que le total des
voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 % des voix
du Syndicat. , . :

Les representants légaux des mineurs et autres incapables participent aux
Assembiées en leurs lisu et place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés soit par le
Mandataire commun qu'ils auront cholsi, soit, a défaut, par Pusufruitier,

En cas dindivision d'un lot, ies indivisaires seront représentés par un
Mandataire commun qui sera, & défaut d’accord entre eux, désigné par le Président
du Tribunal de Grande Instance a la requete de 'un d'eux ou du Syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celle-
ci habilite le Mandataire & voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des
questions figurant a I'ordre du jour notifié au copropriétaire représentsé.

V - Vote

Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites & lordre du
jour et dans la mesure ol les notifications prévues a la clause ci-dessus figurant sous
le titre “Contenu des convocations” auront été reguliérement effectuses.

VI — Procés verbaux

Les delibérations de chaque assembiée sont constatées par un procés-verbal
. signé par le Président et par le secrétaire de séance.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le
résultat de chaque vote et précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés a
la décision de I'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se
sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires opposants, le procés-verbal
mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité des
délibérations. L

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres,
Sur un registre spécialement ouvert 4 cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux 3 produire en Justice ou ailleurs
sont certifiés par le Syndic.

Vil - Nombre de voix des copropriétaires

Dans les assembiées générales, chacun des copropriétaires dispose d'autant
de voix qu'il posséde de quotes-parts de propriété des parties communes.

Toutefois, lorsqu’un copropriétaire posséde plus de [a moitié des quotes-parts
de propriété des parties communes appartenant & I'ensemble des copropriétaires, le
nombre de voix dont il dispose est réduit & !a somme des voix des autres
copropriéfaires,

Lorsqu'aux termes du présent réglement, les frais qui seraient entratnés par
I'exeécution de la décision mise aux voix n'incombent ‘qu'a certains seulement des
copropriétaires, seuls ces coprapriétaires prennent par au voie, et ce, avec un nombre
de voix proportionnel & leur participation aux frais.

Vill - Majorité requises pour I'adoption des décisions

al Décisions ordinaires

Les décisions de l'assemblée générale sont prises & la majorité des voix
exprimees des copropriétaires présents ou représentés, . sl n'en est disposé
autrement par Ia lof.
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Ces décisions ordinaires concernent, en application dudit réglement, la
gestion des parties communes, le fonctionnhament des services collectifs et des
gléments d'équipement commun, et plus généralement, toutes les questions
intéressant la copropriété autres que celles exigeant une majorite renforcée et visées
aux articies suivants. .

h! Décisions exigeant la majorité absolue

L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, ne peut adopter qu'a
la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions concernant ;

a) Toute délégation du pouveir de prendre fune des décisions entrant dans le
champ d’application de la clause précédente, relatif a Fadministration courante de
Pimmeuble. Cette délégation peut étre donnée au syndic, au Conseil Syndical ou a
toute autre personne ; elle ne peut porter que sur Un acte ou une décision détermingée,
sauf a propos de 'engagement de certaines dépenses dont le montant n'excéde pas
la limite fixée par cette délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver fassemblée
générale de son pouvair de controle sur 'administration de limmeuble et la gestion du
Syndic. 1] doit &tre rendu compte & I'assemblée de Fexécution de la délégation.

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'sffectuer & leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou laspect extérieur de limmeuble, et
conformes a la destination de celui-ci. N

c) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Consell
Syndical, ainsi que le renouveliement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les
parties communes de limmeuble ou sur les droits accessoires a ces parties
communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales ou réglementaires, telles
que celles relatives a I'établissement de cours communes, d'autres servitudes, ou & la
cession de droits de mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
- en vertu des dispositions législatives ou réglementaires. - S

f) L.a modification de la répartition des charges vis ées a lalinéa 1% de l'article
10 de ta loi du 10 juillet 1965, rendue nécessaire par un changement de I'usage d'une
ou plusieurs parties privatives.

g) Les travaux d'économie d'énergie portant sur lisolation thermique du
batiment, le renouvellement de Pair, le systéme de chauffage et la praduction d'eau
chaude et amortissables sur une période inférieure & dix ans. ‘

h) La pose, dans les parties communes, de‘tanalisations et de gaines, &t la
réalisation d'ouvrages permettant d’assurer la mise en conformité des logements avec
ies normes de salubrité, de séourité et d'équipement définies par la réglementation en
vigueur relative & 'amélioration de ['habitat. )

i) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées a mobilité réduite,
sous réserve quils n'affectent pas la structure de limmeuble ou ses éléments
d'équipement essentiels.

i) Linstallation ou I'adaptation d'une ou de plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision.

k) L'autorisation permanente accordée & la police ou a Ja gendarmerie natio-
nales de pénétrer dans les parties communes. :

) L'installation ou ta modification d’'un réseau de distribution d'électricité public
destiné 2 alimenter en courant électrique les emplacements de stationnement des
véhicules, notamment pour permettre la charge des accumulateurs de véhicules
&lactriques. '

m) Et linstallation de compteurs divisicnnaires d'eau froide.

Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité
prévue a l'article précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la
majorité prévue a larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965 en procédant immédiatement a
un second vote.
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Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvells assemblée genérale, si elle est convoguée dans le délaj
maximal de trois mois, peut statuer & ia majorité de l'article 24 précité,

c/ Décisions’exigeant la double majorité _

L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la majorité des membres du
Syndicat représentant au moins les deux tiers des Voix, les décisions concernant :

a) Les actes d'acquisition immobitigre ainsi que les actes de disposition sur
les parties communes ou sur les droits accessoires a ces parties communes autres
que ceux dont 'adoption nécessite la majorite absolue, et visés au d) ci-dessus

b) La modification du présent réglement de copropriété, dans la mesure ot il
concerne la jouissance, I'usage et 'administration des parties communes.

c) Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou
ameélioration & I'exception de ceux visés aux 8, g, h, i, | et m de l'article ci-dessus.

d) Les travaux & effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la
sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant
d'organiser l'accés de limmeuble, ainsi gue les périodes de fermeture totale de
Fimmeuble compatibles avec I'exercice d'une activité autorisee par le réglement de
copropriété. La fermeture de Pimmeuble en dehors de ces périodes ne peut atre
deécidée qu'a l'unanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une ouverture 3
distance.

€) La transformation du Syndicat en Syndicat coopératif,

A defaut d’avoir été approuvés dans les conditions de majorité ci-dessus pré-
vues, les travaux d'amélioration mentionnés au ¢ du présent article qui ont recuailli
I'approbation de la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux
tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés peuvent étre décidés par
une nouvelle assemblée générale, convoquee & cet effet, qui statue & cette derniére
majorité. Cette nouvelle assemblée doit étre convogquée par le syndic. Les
- notifications prévues & larticle il du décret du 17 mars 1957 mont pas a étre
renouvelées si lordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des
questions inscrites a F'ordre du jour de la précédente assemblde.

La convocation & cette nouvelle assembiée doit mentionner que les décisions
portant sur des travaux d'amélioration prévus au ¢ de Particle 26 de la loi du 10 julliet
1965 pourront étre prises & ia majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés a cette
nouvelle assemblée générale. 4

Par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier alinéa de I'article 26 de la
lol du 10 juillet 1965, I'assemblée générale décide, & la double majorité qualiifiée
prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les
travaux & effectuer sur celles-ci, pour l'appiication de l'article 25 de la loi n” 96-987 dy
14 novembre 1996 relative & la mise en oeuvre du pacte de relance pour la ville.

d/ Décisions requérant Punanimité

L'assemblée générale ne peut, sauf a Punanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est
necessaire au respect de la destination de limmeuble, ni imposer & un copropriétaire
une madification & la destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu’elles résultent du présent reglement de copropriété.

Sous réserve du cas prévu sous la clause ci-dessus figurant sous le titre
‘Décisions exigeant la majorité absolue” et des dispositions des Articles 11 et 12 de Ia
Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de Ia répartition des charges ne
peut étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires

X - Effets des décisions

Les décisions réguligrement prises obligeront tous les copropriétaires, méme
les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a fa réunion.
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Elles seront notifiées aux non présents et aux opposants au moyen d’une
copie ou d’un extrait du procés-verbal de 'assemblée certifié par le Syndic et qui leur
sera adressé par lettre recommandée avec demande d’avis de réception dans le
délai de deux mois a compter de la tenue de cette assemblée. Cette nofification
mentionnera le résultat du vote et reproduira le texte de I'Article 42, alinéa 2, de la Loi
n°65-557 du 10 juillet 1965.

Si une Société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance
4 ses associés, cette notification sera adressée au représentant légal de la Sociéte
lorsgu’un ou plusieurs associés ont été opposants ou défaillants. En outre, et méme si
aucun associé nest opposant ou défaillant, un extrait du proces verbai de Passemblée
est notifié au représentant légal de la société, s'il n’a pas assisté a la réunion.

Le délai de deux mois, prévu a Farticle 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965,
pour contester les décisions de l'assembiée générale, court & compter de leur
notification.

Sauf en cas d’urgence, 'exécution par le syndic des fravaux decidés en
application du paragraphe ci-dessus « VIl — Majorité requises pour I'adoption des
décisions », est suspendue jusqu'a 'expiration du délai de deux mois mentionné ci-
dessus.

CHAPITRE Il - SYNDIC

| - Nomination - Durée des fonctions - Rémunération

- Le Syndic sera nommé et révoqué par l'assemblée genérale statuant dans
les conditions prévues sous la clause ci-dessus figurant sous le titre "Décisions
exigeant la majorité absolue”. Ses fonctions pourront étre renauvelées dans les
mémes conditions. : :

il pourra étre choisi parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

. L'assemblée générale fixera, sous réserve, le cas échéant, de la - ————

réglementation y afférente, la rémunération du Syndic et la durée de ses fonctions,
laquelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu, s'il y a lieu, des dispositions de
I'‘Article 28, alinéa 2, du Décret du 17 mars 1967.

Les fonctions du Syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-
dessus. En cas de démission, le Syndic devra aviser les copropriétaires ou le Conseil
Syndical de son intention trois mois au moins a favance. .

Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée’générale des copropriétaires, la
société GESIM, 4 rue de la Fédération & SETE (Hérault) ou toute société qu'il se
substituerait aprés avoir cependant obtenu 'accord du COMPARANT aux présentes,
exercera, 2 fitre provisoire, les fonctions de Syndic & compter de I'entrée en vigueur
du présent réglement. Pendant cette période, il aura droit a la rémunération prévue
par le tarif en vigueur de la Chambre Syndicale des Administrateurs de biens.

- A défaut de nomination du Syndic par 'assemblée générale, il pourra y étre
pourvu par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance sur requéte
d’'un ou de plusieurs copropriétaires.

- Dans les autres cas de vacance du poste de Syndic, comme en cas
d’empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence du Syndic a exercer
les droits et actions du Syndicat, ces fonctions seront provisoirement exercées par le
Président du Conseil Syndical jusqu’a la désignation d'un administrateur provisoire
par décision de Justice, dans les conditions des Articles 47 et 49 du Décret du 17
mars 1967. L'assemblée générale des copropriétaires devra alors étre réunie dans les
plus brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.
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1 - Attributions

Le Syndic est I'organe exécutif et 'agent official du Syndicat. A ce titre, il est
chargé d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
delibérations de I'assemblée générale, d'administrer limmeuble, de pourvoir & sa
conservation, & sa garde et & son entretien en procédant, au besoin, a I'exécution de
tous travaux nécessaires & la sauvegarde de limmeuble en cas d'urgence, at de
représenter le Syndicat dans tous les actes civils et en Justice.

L'ensemble de ces attributions ainsi que ses honoraires sont définis dans le
contrat de syndic que l'assemblée générale doit approuver a [a majorité prévue 3 la
clause « Décisions ordinaires ».

En vertu de ces principes, les pouvoirs du Syndic sont plus précisément
definis dans les Articles ci-aprés.

a/ Pouvoirs de gestion et d’administration

- Le Syndic pourvoira de sa propre initiative & Tentretien courant de
immeuble, il fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires & cet
effet.

En particulier, il pourvoira a I'entretien des parties communes, a leur bon état
de propreté, de peinture, d'éclairage, agrément et de fonctionnement, ainsi qu'a leur
réfection courante ; il passera tous contrats d’entretien et approvisionnement relatifs
aux partles communes, aux éléments d'éguipements communs et au fonctionnement
des services collectifs et procédera a tous achats a cet effet,

Toutefois, pour I'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre
d’un entretien courant en raison de leur nature ou de leur colt, le Syndic devra obtenir
laccord préalable de l'assemblée générale, dans la mesure ol les conirats et
marcheés & intervenir excédent le seuil financier prévu dans le contrat de syndic.

Il 'en sera ainsi, notamment, des grosses réparations de l''mmeuble et des
refections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas urgence pour |'exécution
de travaux nécessaires 4 la sauvegarde de 'immeuble, & charge pour le Syndic d'en
aviser les copropriétaires et de convoguer immédiatement 'assemblée générale.
Dans ce cas, Il peut, en vue de louverture du chantier et de son premier
approvisionnement, demander, sans délib&ration préalable de I'assemblée générale
mais aprés avoir pris 'avis du Consell Syndical, le versement d'une provision qui ne
peut exceder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Il est, d'autre part, rappelé que l'assemblée générale doit arréterin montant
des marchés et contrats & partir duquel le Syndic est tenu de consulter le Conseil
Syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux réguligrement entrepris
sur ordre du Syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec
l'autorisation de I'assemblée générale.

lls devront laisser la disposition de feurs parties privatives aux entrepreneurs
et a leur personnel, dans la mesure nécessaire a I'exécution de ces travaux.

- Le Syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les conditions de son
travail et de sa rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes
en vigueur et la convention collective applicable a ce personnel.

Toutefois, 'assembiée générale a seule qualité pour fixer le nombre et la
catégorie des empiois.

- Le Syndic assurera la police de I'immeuble ét veillera & sa tranquillité. Il
contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il est prévu a la clause ci-
aprés figurant sous le titre *Assurances”.

- Dans le cadre de son pouvoir général d'adminisiration, le Syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui conceme la jouissance de
leurs lots a la condition expresse qu'elles n'affectent en aucune maniére les parties
communes, I'aspect général, 'harmanie et la destination de limmeuble.
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- Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le
Syndic pourra procéder & I'établissement d’'une réglementation destinée & assurer la
police des parties communes, des services collectifs ef des gléments d'éguipements
communs, et la soumettra a I'approbation de lassemblée des conropriétaires statuant
par voix de décision ordinaire; cette réglementation simposera a tous les
copropriétaires et occupants de limmeuble au méme titre que le présent reglement de

copropriéte.

- Le Syndic établira et tiendra & jour la liste de tous les copropriétaires avec
Pindication des lots qui leur appartiennent, ainsi que de tous les titulaires des droits
visés au paragraphe « Notification des mutations - Election de domicile » du présent
réglement ; il mentionnera leur Etat Civil, ainsi que leur domicile réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chaque année au Président du Consell
Syndical un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le Syndic fera connaitre immédiatement au President du
Canseil Syndical les modifications qu'il y a lieu d’apporter & cette liste.

- Le Syndic détiendra les archives du Syndical, notamment une copie
authentique ou une copie des actes énumérés aux Articles 1er a 3 du Décret madifié
n® 67-223 du 17 Mars 1967, ainsi que foutes conventions, pigces, correspondances,
plans, registres, documents et décisions de justice relatifs a limmeuble et au
Syndicat. Il détiendra, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux des
Assemblées Générales des copropriétaires et les piéces annexes.

Il délivrera des copies ou extraits, qu'il certifiera conformes, de ces procés-

verbaux.

- Le Syndic tiendra la comptabilité du Syndicat, établie de fagon a faire
apparaitre la position comptable de chaque coproprietaire ainsi que la situation de
trésorerie du Syndicat, - - - - - E_— e

[l tiendra les comptes et les différents registres du Syndicat.

| présentera annuellement & Fassemblée générale un état des comptes du
Syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion. et
ladministration de limmeuble. Avant la réunion de cette Assemblée, les
capropriétaires auront la faculté de consulter, dans les locaux du Syndic, les pieces
justificatives des charges communes, selon les modalites définies par [assemblée
générale et rappelées dans les convocations. oo

Il préparera le budget prévisionnel & soumettre a 'assemblée générale.

- Le syndic est tenu d'établir et de tenir a jour un carnet d'entretien de
limmeuble mentionnant:

- I'adresse de l'immeuble pour lequel il est établi;

- 'identité du syndic en exercice; ‘

- at les références des contrats d’assurance de I'immeuble souscrits par le syndicat
des copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

Le carnet d’entretien mentionne également, s'il y a lieu:

- l'année de réalisation des travaux importants, tels que' le ravalement des fagades,
la réfection des toitures, le remplacement de l'ascenseur, de la chaudiére ou des
canalisations, ainsi que Pidentité des entreprises ayant réalisé ces fravaux;

- |la référence des conirats d’assurance dommages-ouvrage souscrits pour le
compte du syndicat des copropriétaires, dont la garantie est en cours;

- sils existent, les références des contrats d’entretien et de maintenance des
équipements communs, ainsi que la date d'échéance des contrats;

- et, g'il existe, I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par
I'assemblée générale des copropriétaires.

Le carnet d'entretien peut, en outre, sur décision de Fassembiee génerale des
copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur L'immeuble,
telles que celles relatives & sa construction ou celles relatives aux études techniques

réalisées {78).
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Le syndic est tenu d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat, sur lequel sont versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au
nom ou pour [e compte du syndicat.

L'assembiée générale peut en décider autrement a la majorité fixée par
Particle 25 de la lof du 10juillet 1965 et, e cas échéant, a la majorité fixée par |'article
25-1 de ladite loi, lorsque lmmeuble est administré par un syndic soumis aux
dispositions de ia loi n® 70-9 du Zjanvier 1970 réglementant les conditions d'exercice

des activités relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de -

commerce ou par un syndic dont l'activité est soumise a une réglementation
professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat.

- Dans le cas ol Fimmeuble serait administré par un Syndic qui ne serait pas
soumis aux dispositions de la Loi n 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pour son
application, toutes sommes ou valeur recues au nom et pour fe compte du Syndicat
devront étre versées sans délai & un compte bancaire ou postal ouvert au nom du
Syndicat. Toutefois, le Syndic sera autorisé a conserver une somme pour le réglement
des dépenses; ce montant sera fixé par 'Assemblée Générale et pourra étre modifié
dans les mémes conditions.

- Toute convention entre le Syndicat et le Syndic, ses préposés; parents ou
allies jusqu'au troisiéme degré inclus ouceux de son conjoint au méme degré, devra
&tre specialement autorisée par une décision de Passemblée générale,

Il en sera de méme des conventions entre le Syndicat et une entreprise dont
les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou associées ou dans lesquelles
elles exercent les fonctions de gérant, d’administrateur ou de directeur, de salarié ou
de préposé.

b/ Pouvoirs d’exécution et de représentation

- Chargé de veiller au respect des dispositions du reglement de copropriété et -

d'assurer I'exécution des décisions de l'assemblée generale, le Syndic a pouvoir
d'agir & l'encontre de tout copropriétaire aux fins d’abtenir Pexécution de ses
obligations.

En conséquence, it poutra prendre seul toutes mesures et garanties, et
exercer toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des charges communes,
en usant, au besoin, des procédures et garanties visées aux Articles 19 de 'a Loi du
10 juillet 1965 et 55 et 58 du Décret du 17 mars 1967. o

- Le Syndic représentera le Syndicat des copropriétaires en Justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires, I
pourra, conjointement ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la
sauvegarde des droits afférents & 'immeuble.

Toutefols, le Syndic ne pourra engager une action en Justice sans y avoir été
autorisé par une décision de 'assemblée générale, sauf lorsqu’ll s'agit de 'une des
actions prévues & 'Article 55 du Décret du 17 mars 1967.

- A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le
fonctionnement du Syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le Syndic avisera
chaque copropriétaire de I'exercice et de Fabiet de l'instance.

- Le Syndic représentera le Syndicat dans les actes d'acquisition ou
d'aliénation et dans les actes de constitution de droits réels immobiliers au profit ou &
la charge des parties communes, ainsi que pour la publication de I'état descriptif de
division, du réglement de copropriété et des modifications 2 ces documents.

- Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se faire substituer,

Toutefois, il est habilité, a I'occasion de I'exécution de sa mission, & se faire
représenter par 'un de ses préposés.

D'autre part, le Syndic peut, par délégation de 'assemblée générale statuant
dans les conditions prévues & la clause ci-dessus figurant sous le titre “Décisions
exigeant la majorité absolue”, recevoir les pouvoirs nécessaires & la réalisation d'une
opération déterminée,

.
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CHAPITRE |V - CONSEIL SYNDICAL

| - Constitution _
. - En vue dassurer une liaison permanente entre la collectivité des
copropriétaires et ie Syndic, d'assister ce dernier et de controler sa gestion, il est
institué un Conseil Syndical composé de cing membras.

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, les accédants ou
acquéreurs a terme visés dans la Loi n 84-595 du 12 juillet 1984 sur la location-
accession & la propriété immabiliére, leurs conjoints ou leurs représentants iégaux, Si
une Société est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue la jouissance a ses
associés, ceux-ci, leurs conjoints et représentants légaux pourront étre membres du
Conseil Syndical.

Le Syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés,
méme s'lls sont copropriétaires, associés ou accédants a [a propriéte, ne peuvent étre
membres du Conseil Syndical.

- Les membres du Conseil Syndical seront élus par [assemblée générale
statuant & la majorité prévue a la clause ci-dessus figurant sous le titre "Decisions
exigeant la majorité absolue” pour une durés ne pouvant excéder trois ans.

lls seront rééligibles.

lls pourront étre révogués par lassembiée générale statuant & la méme

majorite.

- L’assemblée pourra, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs
membres suppléants dans les mémes conditions que les membres titulaires;

En cas de cessation définiive des fonctions des membres titulaires, les
membres suppléants siégent au Conseil Syndical au fur et 2 mesure des vacances,

- dans l'ordre de leur élection, s'il y en a plusieurs, et jusqu’a la date d'expiration du - ——--vmv

mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus réguliérement constitug si
plus du quart des siéges devient vacant pour guelque cause que ce soit. L'assemblée
Générale devra alors désigner de nouveaux membres en remplacement de ceux
ayant rendu les siéges vacants pour que le Conseil Syndical puisse reprendre son

fonctionnement normal.

g

- Le Conseil Syndical élit un Président parmi ses membres, & la majorité de
ceux-ci, pour la durée qu'il fixe ; & défaut, le Président demeure en fonction pendant
toute la durée de son mandat de Conseiller Syndical sauf révocation prononcée a la
méme majorite.

{| se réunit & la demande du Président au moins une fois tous les six mois. |l
peut également étre réuni & toute époque & la demande de 'un quelcongue de ses
membres ou a celle du Syndic. Les convocafions sont adressées par lettre
recommandée elles contiennent 'ordre du jour de la réunion ; copie en est transmise
au Syndic gui peut assister aux réunicns avec voix consultative.

- Les avis ou rapports du Conseil Syndical sont adoptes & la majorité simple
et 4 la condition gue la moitié au moins de ses membres soient présents ou
représentés ; en cas de partage des voix, celle du Président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procés-verbaux portes
sur un registre ouvert a cet effet, signés par les membres ayant assiste a la réunion.
Copies de ces procés-verbaux sont délivrées par le Président du Conseil Syndical sur
demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de Président et de membre du Conseil Syndical ne dennent pas
lieu a rémunération.

Les débours exposés par les membres du Consei! Syndical dans I'exercice de
leur mandat seront & eux remboursés par le Syndicat sur justifications.
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Les honoraires des techniciens dont le Conseil Syndical peut se faire assister
(experts-comptables, conseils juridiques, architectes), ainsi que les frais de
fonctionnement de ce conseil sont payés par le 8yndic, sur lindication du Président
du Conseil Syndical, dans le cadre des dépenses générales de 'administration de
Fimmeubte, '

Il - Mission -

- Organe consuitatif, le Conseil Syndical donne son avis sur les questions
dont il se saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le Syndic, par I'assemblée
générale ou certains copropriétaires.

L'assemblée générale, statuant & la majorité de l'articie 25 de la loi du 10
juillet 1965, arréte un montant des marchés et des contrats a partir duguel la
consuitation du Conseil Syndical est obligatoire. ,

A la méme majorité, elle arréte un montant des marchés et des contrats a
partir duquel une mise en concurrence est rendus obligatoire.

- Le Conseil Syndical contréle la gestion du Syndic, notamment Ia
comptabilité du Syndicat, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles
sont passes et exécutés les marchés et tous autres contrats, ainsi que I'élaboration du
budget prévisionnel dont il suit 'exécution.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de assemblés
génerale statuant dans les conditions fixées par ia clause ci-dessus figurant sous le
titre “Décisions exigeant ia majorité absolue”.

Un ou piusieurs membres du Conseil Syndical habilités & cet effet par son

Président peuvent prendre connaissance et copie, au bureau du Syndic ou au lieu |

arrété en accord avec lui, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents,
correspondances, registres se rapportant & la gestion du Syndic, et, d’'une manidre
genérale, a I'administration de la copropriété.

- Le consell recoit, en oufre, sur sa demande, communication de tout

document intéressant le Syndicat.

te Conseil Syndical présente chaque année un rapport & lassemblée
genérale sur les avis donnés au Syndic, et sur les comptes de la copropriété au cours
de l'exercice écoulé. En oufre, il rend compte de l'exécution des missions et
délégation que 'assemblée générale aurait pu lui donner. ,

CHAPITRE V - ASSURANCES

| - Assurance “DOMMAGES-QUVRAGES” - Loi du 4 Janvier 1978

Conformément aux dispositions de la Loi n° 78-12 du 4 janvier 1978, relative &
la responsabilité et & l'assurance dans le domaine de la construction, une police
“DOMMAGES-OUVRAGES" sera souscrite par le Maitre d’Oeuvre. Une copie de la
police sera remise au Syndic.

Cefte police bénéficiera aux propriétaires successifs de limmeuble et
assurera la réparation des désordres de construction, tant pour les parties privatives
que communes, pendant la durée de ia garantie décennale, et ce, dans les fermes,
conditions et limites prévues dans leurs conditions de souscription.

La copropriété est tenue de poursuivre et de maintenir cette assurance
pendant toute la durée de la garantie décennale.

La copropriété, par décision prise en assemblée genérale, a la majorité
simple, pourra, en supportant la charge de la prime correspondante, demander &
I'Assureur une reconstitution du plafond de la garantie, diminué par un ou plusieurs
sinistres.

11 - Police dites “MULTIRISQUES”

al Assurance du Syndicat des copropriétaires : police dite “Multivisques
copropriété”
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La responsabilité civile du fait de immeuble ou du fait des préposés du
syndicat & I'égard tant d’un copropriétaire que d’un voisin ou d'un tiers incombera,
dans ses conséguences pécuniaires, a chacun des  copropriétaires
proportionnellernent & la quote-part de son lot dans la copropriété des parties
communes. , : _

- Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant
non colvert par une assurance collective, celui-ci en demesurera seul responsable.

Pour l'application des régles relatives & la responsabilité, y compris celle
encourue en cas dincendie, les copropriétaires de limmeuble seront considérés
comme tiers les uns vis a vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre et 'accepter
les compagnies d'assurances.

le Syndicat des copropriétaires souscrira aupres d'une Compagnie
d'assurances, un ou plusieurs contrats le garantissant pour I'mmeuble (parties
privatives et parties communes), contre :

- Lincendie, la foudre, les explosions, les dégats causés par I'électricité, les
dégats des eaux et les bris des glaces (pour les bris des glaces, garanties limitées
aux parties communes, seulement) ; étant entendu que, pour ces risques, il devra étre
prévu une clause de renonclation & tous recours que la ou les Sociétés d'Assurance
seraient fondées a exercer tant contre le Syndic que conire l'ensembie des
copropriétaires, contre le personnel attaché au service de limmeuble, contre la
copropriété, contre chacun des copropriétaires, contre les membres de leur famille et
les personnes habitant avec eux, contre le personnel de ces copropriétaires, le cas de
malveillance des personnes ci-avant désignées, excepté.

- Le recours des voisins et les recours des locataires.

- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par 'ensemble
immobilier (dé&faut d’entretien, vices de construction ou de réparation, efc... y compris

les ascenseurs)
- - - La responsabilité civile pour les dommages causes aux-tiers par les -

préposés du Syndicat des copropriétaires dans I'exercice de leur fonction. Le Syndicat

pourra fixer les garanties sous réserves des dispositions iégales.

L'ascenseur fera l'objet d'une assurance spéciale contre les dommages
causés aux tiers comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider & la majorité simple toutes
assurances relatives & d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, limmeuble fera lobjet d'une
police globale multirisque, couvrant les parties tant privatives que communes de
limmeuble. Les surprimes consécufives & l'utilisation ou & la nature particuliere de
cerfaines parties privatives ou parties communes incomberont aux seuls

copropriétaires cancernés.

Les questions relatives aux assurances seront débattues et réglées par
Fassemblée générale ou, lorsque les assurances ont trait & des services et éléments
d'équipement commun, par les copropriétaires bénéficiaires a qui incomberont le
paiement des primes correspondantes.

L'assemblée générale ou les copropriétaires intéressés, decideront
notamment du chiffre des risques & assurer et du choix de la ou des compagnies.
Les polices seront signées par le syndic en exécution des déecisions prises.

Le ou les contrats d'assurances seront signés par le Syndic, au nom et pour
le compte du Syndicat des copropriétaires, en exécution des résolutions de
l'assemblée générale. _

Toutefois, les polices d’assurances souscrites par le requérant, pour garantir
contre tout ou partie des risques sus-énoncés, conserveront leur plein effet jusqu'a
leur date normale d'éventuelle résiliation prévue dans leurs conditions de souscription,
étant précisé que le Syndicat des copropriétaires devra en assurer toutes les
obligations, y compris, notamment, le réglement des primes d'assurances qui en
découlent. Une copie de ces polices sera remise au Syndic.
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b/ Assurance individuelie & chacun des copropriétaires ; Police dite
“Multirisques occupants” ou “Multirisques copropriétaires”

Chaque copropriétaire sera tenu de s'assurer en ce qui concerne son propre
lot, savoir:

- Assurance’ Dommages (garantie facultative) pour son mobilier personnel et
les embellissements éventuels contre Tincendie, les dégats des eaux et toutes
explosions,

- Assurance de responsabilité. (garantie obligatoire) pour chacun des
copropriétaires contre : les recours des voisins, les dommages causés aux tiers ou
aux autres copropriétaires par eux-mémes, par les personnes vivant sous leur toit,
ainsi que par celles se trouvant a leur service.

Il appartient, en outre, & chaque copropriétaire et sous sa propre
responsabilité, de faire souscrire par les locataires ou par les occupants éventuels de
son lot, les contrats d’assurances qui les garantiront contre les risques locatifs et les
recours des voisins,

Les assurances ci-dessus devront étre souscrites aupres de compagnies
notoirement solvables. Le syndic devra en demander justification, ainsi que du
paiement de la prime.

Hi - AFFECTATION DES INDEMNITES ALLOUEES EN CAS DE SINISTRE

En cas de sinistre, les indemnités allouges en vertu de I'une ou lautre des
polices d'assurances souscrites par le Syndicat, seront, encaissées par le syndic en
présence d'un des copropriétaires désigne par fassemblée générale, & charge par le
syndic, d'en effectuer le dép6t en banque, dans des conditions & determiner par cette
assemblee,

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers

endommagés.

Au cas ot |l serait décidé de ne pas reconstituer le batiment, ou I'élément
d'équipement sinistré, les Indemnités alloudes seront réparties entre les
copropristaires, qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté des charges, at
dans les proportions ol elles leur auraient incombé, le tout, sous réserve du droit
d'opposition entre les mains de Fassureur, prévue & l'article L 121-13 du Code des
Assurances en faveur des créanciers inscrits. o

Dans le cas ol les indemnités allouges seraient supérieures aux dépenses
résultant de la remise en état, telles qu'elles seraient finalement décidées par
I'Assemblée Générale, le Syndic conserverait 'excédent comme réserve spéciale.

Le vendeur sera done tenu d'assurer le groupe d'immeubles & compter de Ia
réception du gras oeuvre, contre lincendie, les explosions, et les dégats des eaux, et
ce, au nom et pour le compte du Syndicat des copropriétaires.

TITRE V : ACQUISITIONS — ALIENATIONS - TRAVAUX IMMOBILIERS
| CHAPITRE | - ACQUISITIONS ET ALIENATIONS

|- ACQUISITIONS |

Le syndicat pourra, dans la limite des pouvoirs qui lui sont dévolus par le
présent réglement de copropriété, acquérir des parties communes ou constituer au
profit de ces derniéres des droits réels immabiliers. ' :

Il pourra également acquérir des parties privatives sans gue celles-ci perdent
pour autant leur caractere privatif. Il ne dispose pas, en assemblée générale, de voix
au titre des parties privatives acquises par Iui.

Les décisions relatives & ces acquisitions seront prises a la majorité¢ des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

.. Inscrits, affectées par priorité a la reconstruction ou a la réparation dés immeubles - - v e e
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Il - ALIENATIONS

Le syndicat pourra, dans la limite des pouvoirs qui lul sont dévolus par le
présent réglement de copropriété, aliéner des parties communes dont la conservation
ne serait plus nécessaire au respect de la destination de 'immeuble ou constituer & la
charge desdites parties communes des droits réels immobiliers. Il pourra également i
aliéner les parties privatives dont il s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les parties communes ou sur les droits
accessoires & ces parties communes résultent d'obligations légales ou
réglementaires, telles que celles relatives a ['établissement de cours communes,
d'autres servitudes, ou & la cession de droits de mitoyenneté, les décisions
concernant les conditions auxquelles sont réalisés ces actes seront adoptées par
I'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, & la majorité des voix de tous
les copropriétaires et, @ défaut de decision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblée générale statuant & la majorité des voix des copropriétaires présents ou
teprésentes.

Dans tous les autres cas, les décision seront prises & la majorité des
membres du syndicat représentant au moins deux fiers des voix. '

Il - PASSATION DES ACTES ,
Les actes d'acquisition et d'aliénation sont passés par le syndic du Syndicat

concerné et de son chef,

CHAPITRE Il ;: TRAVAUX D'AMELIORATION

I- L'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité des
membres de ce Syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, a fa
condition qu'elles soient conformes & la destination de immeuble telle que prévu au

présent réglement de copropriété, décider toutes améliorations autres que les travaux—--——-—-

énumérés a la clause « Décisions exigeant la majorité absolue alinéa » internes du
batiment, telle que la transformation d'un ou plusieurs éléments d'équipements
existants, Padjonction d'éléments nouveaux, I'aménagement de locaux affectés &
I'usage commun ou la création de tels locaux.

Si la majorité requise n'a pas été obtenue, les travaux comportant
transformation, addition out amélioration qui ont recueilli approbation de la majorité des
membres du syndicat représentant au moins la majorité des deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés, peuvent étre décide par une nouvelle
assemblée générale convoquée par le syndic qui statue alors a cette derniere

majorité.

L'assemblée générale des copropriétaires doit également a la méme majorite,
fixer:

- la répartition du codt des travaux et de la charge des indemnités prévues ci-
aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de certains d'entre eux
pour supporter une part de dépenses plus elevée, )

- la répartiton des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de
remplacement des parties communes cu des éléments d’équipements communs

transformés ou créés.

Il - Si les circonstances I'exigent et & condition que l'affectation, la consistance
ou lz jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas alterees
de manigre durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire
obstacle a Pexécution, méme & lintérieur de ses parties privatives, des travaux
régulidrement et expressément décidés par ['assemhblée en veriu, soit des articles
précédents, soit du paragraphe “b/ Décisions exigeant la majorité absolue afinéa e, g,
h, etiduV — Majorités requises pour I'adoption des decisions » ci~dessus.
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Toutefois, sauf en cas d'urgence, l'exécution des travaux visés aux
paragraphes “b/ Décisions exigeant la majorité absolue du V - Majorités requises pour
l'adoption des décisions” et | du chapitre “Travaux d'améliorations” ci-dessus est
suspendue jusqu'a 'expiration du délai de deux mois imparti par 'article 42 alinéa 2
de la loi du 10 juilllet 1965 aux copropriétaires opposants ou défalllants qui
contesteraient les décisions prises par Fassembiée. .

Les travaux entralnant un accés aux parties privatives devront toutefois &tre
notifiés aux coproprigtaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
de ces travaux, en raison, soit d’'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, meme s'il est temporaire, soit de dégradations,
auront droit & une indemnité dont le montant, & la charge de 'ensemble des
coproprietaires, sera réparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux au
colt de ces travaux.

lll- La décision prise par lassemblée genéraie en application de la présente
clause "Amélioration” obligera les copropriétaires & participer, dans les proportions
fixées par cette décision, au paiement des travaux, a la charge des indemnités
prévues & la clause qui précéde, ainsi gu'aux dépenses de fonctionnement,
d'administration, d'entretien et de remplacement des parties communes ou des
éiéments d’équipements transformés ou créés,

IV - La part du colt des fravaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord 3 la
décision prise par I'assemblée genérale d'exécuter les travaux pourra n'dire payée
Que par annuités égales au dixiéme de cette part. Lorsque le Syndicat n'aura pas
contracté d’emprunt en vue de la réalisation de ces travauyx, les charges financigres
dues par les copropriétaires payant par annuités seront égales au taux d'intérat iegal
~ en matiére civile. Toutefois, les sommes visées ci-dessus deviendront immeédiatement
exigibles lors de la premidre mutation entre vifs du lot de l'intéressé, méme si cette
mutation est réalisée par voie d'apport en société.

La possibilité de reéglement différe prévue au présent article n'est cependant
pas applicable lorsqu'il s’agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales
ou réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation. ,

Il est ici rappelé les dispositions de Particle 30, alinéa 4, de la Loi n°65-557 dy
10 juillet 1965, ainsi congues :

‘Lorsque lassemblée générale refuse Pautorisation prévue a fArticle 25-p,
fout copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le Tribunal de
Grande Instance a exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal fous travaux
d'amélioration visés & lalinéa 1er ci-dessus ; fe Tribunal fixe en outre les conditions
dans lesquelles les autres copropriétaires pourront ufiliser les installations ainsi
réalisées. Lorsqu’il est possible d'en réserver fusage a ceux des copropriétaires qui
les ont exécutés, les autres copropriétaires ne pourront étre autorisés a les uliliser
qu’en versant leur quote-part du colt de ces installations, évalué & la date oty cette
faculté est exercée”. )

V- Tout copropriétaire qui entendrait bénéficier du paiement différé dans les
conditions précitées devra, sous peine de forclusion, en informer le syndic, par lettre
recommandée, avec demande d'avis de réception, au pius tard dans les huit Jours
suivant la date d'appel de fonds fixée par I'assemblée générale pour le financement
des fravaux,

CHAPITRE 1lf - SURELEVATIONS - CONSTRUCTIONS NOUVELLES

La surélévation ou la construction de batiments aux fins de creer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut &tre réalisée que par les soins du Syndicat principal et
a la condition que la décision soit prise & 'unanimité de ses membres.
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La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever 'un des batiments
existants exige, outre la majorité des membres du Syndicat principai représentant au
moins les deux fiers des voix, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du
batiment & surélever et la confirmation, par I'assemblée des membres du syndicat
secondaire dont dépend le batiment & surélever, statuant a la majorite indiquée ci-. .

dessus. -

Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de 'exécution des
travaux de surélévation, en raison, soit d’'une diminution définitive de la valeur de leur
lot, soit d’'un trouble de jouissance grave, méme sl est temporaire, soit de
dégradations, ont droit & une indemnité & la charge de 'ensemble des coproprigtaires
et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes
du groupe d’immeubles.

CHAPITRE IV - RECONSTRUCTION

| - En cas de destruction totale ou partielle d’'un elément d'equipement
commun, le Syndicat des copropriétaires dont dépend 'élément sinistré sera tenu de
procéder & sa réfection ou & sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & Pentretien de I'élément. d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des
travaux, sous réserve de 'application, le cas échéant, des dispositions du paragraphe
IV du présent chapitre.

I - En cas de destruction totale ou partielle d'un batiment de l'ensemble
immobilier, 'assemblée générale des copropriétaires sera réunie, dans le délai de
deux mois, pour décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés.
Cette décision sera prise a la majorité des voix des copropriétaires interessés.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des lofs du batiment
sinistré, la remise en état de ce dernier sera obligatoire si la majorité des
copropriétaires sinistrés la demande.

Il - S'il est décidé de procéder & la reconstruction du batiment dans les
conditions prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectees au
réglement des dépenses entrainées par les travaux.

R

IV - Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par
les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires, en fonction de
la participation de chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes
générales et éléments d’équipements & reconstruire ou a remetfre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra héanmoins g'affranchir de l'obligation de participer a ces dépenses en cédant
soit & un autre copropriétaire, soit & un tiers, l'intégralité de ses droits et obligations
dans la copropriété et dans Findemnité d'assurance, mais & la charge pour
Pacquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son
cédant, de se conformer & toutes les stipulations du présent réglement, et notamment
celles de la présente clause qui devront étre expressément visées dans lacte de
cession. ,
Le versement de la part contributive de chague copropriétaire dans les frais
de remise en état ou de reconstrucfion bénéficie de la garantie indiquée & la clause ci-
dessus figurant sous le titre "Régiement des charges - Provisions - Garanties”.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a supporter les frais de reconstruction.

V - Si, a I'occasion de ia reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions par rapport a Pétat antérieur au sinistre,
celles-ci devront faire I'objet d'une décision préalable de 'assemblée générale des
copropriétaires statuant dans Jes conditions indiquées a la clause ci-dessus figurant
au paragraphe | du chapitre Il “Travaux d'amélioration” du présent fitre.
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- Le colt des travaux se rapportant aux améliorations ou additions sera réparti
selon les régles énoncées au paragraphe Il du méme chapitre.

VI - Si la reconstruction ou la remise en état nest pas décidée, il sera procédé
comme sulit : )

- En cas de destruction totale, le batiment sinistré sera mis en vente aux
encheres publiques selon les modalités arrétées par 'assemblee générale,
- Les indemnités d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le
Syndic entre tous les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts de propriété des
parties communes.

- En cas de destruction partielle du batiment, le Syndicat rachétera les droits
dans ledit batiment appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A
défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts
désignes, 'un par le Syndicat, Fautre par les copropriétaires sinistrés.

Les experts auront la faculté de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers-expert, il sera nommé par le
Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du batiment, sur simple

ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente.
: Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers
d'année en année, avec intéréts au taux légal, payables en méme temps que chague
fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les
coproprietaires qui auraient supporté Ia charge de la reconstruction si cette dernicre
avait été décidée.

VIl - En cas de destruction totale du batiment non suivi de reconstruction, le
syndic procédera aux opérations de liquidation jusqu'a la mise en vente du batiment
sinistré. I} procédera ensuite & la répartition du prix de vente et des indemnités
d'assurance ainsi qu'il est indiqué au second alinéa du paragraphe VI ci-dessus.

TITRE VI - EQUILIBRE FINANCIER DU SYNDICAT

Si Pequilibre financier du syndicat des copropriétaires est” gravement
compromis ou si le syndicat est dans Fimpossibilité de pourvoir a Ia conservation de
Fimmeubte, le président du tribunal de grande instance, statuant comme en matiare
de référé ou sur requéte, peut désigner un administrateur provisoire du syndicat.

Le president du tribunal de grande instance ne peut &tre saisi a cette fin que
par des copropriétaires représentant ensemble 15 % au moins des voix du syndicat,
par le syndic ou par le procureur de la République.

Le président du tribunal de grande instance charge I'administrateur provisaire
de prendre les mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de
la copropriété. A cette fin, il lui confie tous les pouvoirs du syndic, dont le mandat
cesse de plein droit sans indemnité et tout ou partie des pouvoirs de Passémblée
générale des copropriétaires (a 'exception de ceux prévus aux a ét b de l'article 26 de
fa loi du 10Qjuillet 1965) et du conseil syndical Le conseil syndical et I'assemblée
génerale, convoqués et présidés par Padministrateur provisoire, continuent a exercer
ceux des autres pouvoirs qui -ne seraient pas compris dans la mission de
I'administrateur provisoire. ’

La décision désignant 'administrateur provisoire fixe la durée de sa mission.
Le président du tribunal de grande instance peut, a tout moment, modifier la mission
de 'administrateur provisoire, la prolonger ou y mettre fin 4 la demande de ce dernier,
d’un ou piusieurs copropriétaires, du procureur de la République ou d'office.

-

L3
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TITRE Vil - DISPOSITIONS DIVERSES

|- LITIGES

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus
courts, les actions persorinelles nées de l'application de la Loi n’ 65-557 du 10 juillet
1065 et du présent réglement entre certains coproprigtaires ou, entre un
copropriétaire et un Syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées
Générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification de
ces décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic.

En cas de modification, par 'Assemblée Génerale, des bases de repartition
des charges dans les cas ol cette faculté Iui est reconnue par la Loi, le Tribunal de
Grande Instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une coniestation
relative 4 cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée, procéder a la
nouvelle répartition. |l en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en
application des paragraphes Il et [Il du chapitre Il “Travaux d'amgliorations” du titre

précédant,

Il - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le présent réglement de copropriété pourra étre modifie par l'assemblée
générale dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage et I'administration des
parfies communes.

Les décisions prises a cet effet seront adoptées par 'assemblee générale & la
majorité des membres du Syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

L'assemblée générale ne peut, & quelque majorité que ce seit, imposer & un
copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de

coproprieté.

I - MESURES CONCERNANT LES COPROPRIETES EN DIFFICULTE

En cas de difficulté dans le Syndicat de la copropriété, un Administrateur
provisoire peut &tre nommé par le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu
de situation de 'immeuble si:

- 'équilibre financier dudit Syndicat est gravenient compromis,
- ledit Syndicat est dans limpossibilité de pourveoir & ta conservation de
immeuble, :

A la demande

-des copropriétaires représentant ensemble quinze pour cent au moins des
voix dudit Syndicat,

- du Syndic dudit syndicat,

- du Procureur de la Républigue.

La mission de PAdministrateur provisoire est de prendre les mesures
nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la coproprigte. Tout ou
partie des pouvoirs des organes de gestion dudit syndicat lui seront transféres pour la
durée et dans les limites prévues par le Président du Tribunal.

La suspension ou linterdiction des poursuites formées par I'Administrateur
provisoire, sous l'appréciation du Président du Tribunal, concernera ies seules
créances contractuelles nées antérieurement & la décision et relatives

- aux actions ayant pour objet d'obfenir ia condamnation dudit Syndicat

débiteur au paiement d'une somme d'argent,
- aux actions en résolution d'un contrat de fourhiture d'eau, de gaz,

d'électricité, ou de chaleur, pour défaut de paiement d’'une somme d'argent.

La décision de suspension ou d'interdiction prise pour une durée de six mois

au plus, renouvelabie une seule fois, a pour effet :
- d'arréter toutes voies d’'exécution a 'encontre dudit Syndicat,
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- de suspendre les délais impartis & peine de déchéance ou de résolution des
droits, -

IV - PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publie_au premier bureau des
hypothéques de MONTPELLIER conformément a la Loi n” 85-557 dy 10 juiliet 1965
et aux dispositions |égales relatives a la publicité foncigre.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent reglement.

Mention des présentes est consentie partout oll besoin sera.

V - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, domicile est &iu de plein
droit pour chacun des copropriétaires dans les focaux Iui appartenant dans le groupe
immobilier objet des présentes a défaut de notification faite par lui au syndic du
syndicat principal et au syndic du syndicat secondaire dont relévent le ou les lots dont
il est propriétaire, d'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de
Grande Instance de MONTPELLIER.

VI - POUVOIRS
Les paries donnent tous pouvoirs nécessaires pour signer tous actes

rectificatifs ou complémentaires a tout Clerc ou Employé du Notaire soussigné, en vue

de mettre cet acte en harmonie avec fous documents d'Etat Civil, cadastraux ou
hypothécaires.

DONT ACTE sur quatre-vingt quatre pages
Comprenant : Paraphes
renvol approuvé

barre tirée dans des blancs
ligne entigre rayée

chiffre rayé nul

mot nul

1
cococoo

.

Et apres lecture faite, le requérant a signé le présent acte avec le Notaire
soussigna,

Suivent les signatures de Monsieur Jacques ARTIGUES, représentant du
requérant et de Maitre Jean-Christophe CLARON, notaire.



