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L'AN DEUX MILLE HUIT,
Le VINGT SIX SEPTEMBRE

Maitre Jean-Luc RIGAL, Notaire soussigné, membre de la Société

. dénommeée "Yves BENHAMOU, Jean-Luc RIGAL et Daniéle DAVOUST-

MICHOTEY, Notaires Associés d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'un
Office Notarial” a la résidence de NICE 06000, 48, rue Gioffredo,

A RECU le présent acte a la requéte de :

Monsieur Jean Louis CHAYNES, gérant, domicilie a NICE, 129 avenue de la
Californie,

Agissant au nom et en qualité de gérant de:

La société & responsabilité limitée dénommée CABINET MERMOZ, ayant son
siége & NICE, 129 avenue de la Californie, au capital de 7.622,45 €

immatriculée au registre du commerce et des sociétés de NICE sous le
numéro 434 051 116,

Ladite société agissant eile-méme en qualité de syndic de {'immeuble sis a
NICE, 31 boulevard Carlone,

Renouvelée dans celte fonction aux termes de l'assemblée générale des
copropriétaires en date du 29 aoGt 2007 et spéciaiement autorisée a Peffet des
présentes aux termes de I'assembiée en date du 24 juin 2008, dont les copies des
procés-verbaux demeureront ci-annexées aprés mention,

A leffet d'établir ainsi quil suit L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
MODIFICATIF ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé 3
NICE (Alpes-Maritimes}, 31 boulevard Carlone.

EXPOSE

1°) Etat descriptif de division du 16 janvier 1973

Suivant acte regu par Me BAIXIN, notaire a NICE, le 16 janvier 1873, dont une
expedition a été publiée au deuxieme bureau des hypothéques de NICE, le 24 janvier
1973, volume 670 BP, numéro 11,

il a été eétabli I'état descriptif de division d'un immeuble sis & NICE, 31
boulevard Carlone, aloré cadastré section P, numéro 760 pour 1 are 80 centiares.
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Aux termes dudit acte, ledit immeuble a été divisé en 17 lots, numérotés de 1
a17.

2°) Rénovation du cadastre

Lors de la rénovation du cadasfire, ledit immeuble a ét¢ porté sous les
references suivantes:

Section MP, numéro 20 pour 1 a 63 centiares.

Toutefois, une partie du terrain d'assiette a été inciuse par erreur dans le
domaine public, ainsi gu'il résulte du plan dressé par la ville de NICE qui demeurera
ci-annexé aprés mention.

3°) Document d'arpentage

Pour parvenir & ia rectification de l'assiette de la copropriété, il a été procédé a
la division du sol par un document d'arpentage établi par Monsieur Denis DELERBA,
géometre expert 3 LA TRINITE, sous le numéro 9446 M, auquel les parties entendent
se réferer.

Aux termes de ce document d'arpentage, il a &té créé la parcelle cadasirée:

Section | Ancien N° Nouveau N° Lieudit Contfenance
MP N.L 452 Domaine non 21ca
cadastré

Ce document d'arpentage sera dépose avec lexpédition des présentes,
destinée & &ire publiée au bureau des hypothéques de NICE PREMIER.

CELA EXPOSE, e comparant a établi de la maniére suivante, le réglement
de copropriété et I'etat descriptif de division faisant I'objet des présentes.

lent
REGLEMENT DE COPROPRIETE ET E.D.D.

lL.e comparant annuie purement et simplement I'état descriptif de division du
16 janvier 1973, ci-dessus plus amplement analysés, et établit le nouvel état
descriptif de division - réglement de copropriété dudit immeuble.

llent
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

PREAMBULE

I. - Le présen!{ réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.

il a notamment pour but ;

1° - D'établir 'état descriptif de division de L’IMMEUBLE.

2°/ - De déterminer les éléments de L'IMMEUBLE qui seront affectés a usage
exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés 3
l'usage de plusieurs ou de f'ensemble des copropriétaires {parties communes).

3°1 - De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice ef d'exécution.

4°f - D'organiser l'administration de L'IMMEUBLE.

I - Les dispositions du présent reglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupanis d'une partie quelconque de L'IMMEUBLE.

Le présent régiement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constituercnt la loi commune a faguelle tous devront se conformer.



lll. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13
Décembrea 2000, il estici indigué :

- gue la présente division n'enire pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de l'article L 111-6-1 du Code de la construction et de
I'habitation, savoir

. foute division par appariements d'immeubles qui sont frappes d'une
interdiction d'habiter ou d’un arrété de périi, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classes dans la catégorie IV visée par la loi huméro 48-
1360 du 1er Septembre 1948 ;

. foute division d'immeuble en vue de creer des locaux 4 usage
d'habitation d'une superficie et dun volume habitables inférieurs
respectivement a8 14 m2 et 2 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
instaliation d'alimentation en eau potable, d'une installation d’évacuation des
eaux usées ou d'un accés a fa fourniture de courant électrique, ou qui n‘ont
pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L 1311-1 du
Code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque immeuble est
soumis aux dispositions de l'article L 1334-5 du méme Code ;

. toute division par appartements d'immeuble de grande hauleur a
usage d'habitation ou a usage professionnel ou commercial et d’habitation
dont le contrile exercé par la commission de seécurité a donné Heu a un avis
défavorable de I'autorité compeétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été
exécutées.

- que 'IMMEUBLE ayant été construit depuis plus de quinze ans, la division a
été précédée, conformément aux dispositions de Farticle L 111-6-2 du Code de Ia
construction et de ['habitation, d'un diagnostic technigue portant constat de I'état
apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de I'état des conduites et
canalisations coilectives ainsi que des équipements communs et de sécurité. Ce
diagnostic technique a été établi par le Cabinet Jean Pierre CHAPSEUIL fe 1* mars
2007 et un exemplaire est demeuré ci-joint et annexé aprés mention,

Fremiére partie Désignation et division de I'ensembie immobilier
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE
CHAPITRE {I: DIVISION DE LIMMEUBLE - ETAT DESCRIPTIF DE

DIVISION
CHAPITRE il : DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET PARTIES
PRIVATIVES

Deuxiemne partie Droits et obligations des copropriétaires

CHAPITRE |V : Conditions d'usage des pariies privatives ef communes
CHAPITRE V : Charges de L'IMMEUBLE
CHAPITRE Vi : Mutation - Location - Modification de fots - Hypothégues

Troisieme partie Administration de l'immeuble
CHAPITRE VIl : Syndicat des copropriétaires
CHAPITRE Vil : Syndic
CHAPITRE iX : Conseil Syndical

Quatriéme partie Améliorations - Additions - Surélévations - Assurances -
Litiges
CHAPITRE X : AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATIONS
CHAPITRE XI : RISQUES CIVILS - ASSURANCES
CHAPITRE XII : tNEXECUTION B4 REGLEMENT - LITIGES

Cinguiéme partie DOMICILE - FORMALITES
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CHAPITRE I - DESIGNATION GENERALE

SECTION | - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

DESIGNATION

Les présentes s'appliguent a UN IMMEUBLE sur un terrain situé a NICE
{Alpes-Maritimes}, 31 boulevard Carlone,

Et cadastré .
SR 7
MP 20 1 BD CARLONE 1a63ca
MpP 462 Domaine non cadastré 21 ca
DESCRIPTION

Ledit immeuble est élevé sur rez-de-jardin, d'un rez-de-chaussée, de trois
étages avec combles au dessus.

li comprend:

- au rez-de-jardin; un W.C,, sept caves, un appartement,

- au rez-de-chaussée: deux locaux commerciaux et un appartement,

- au premier étage: deux appartements,

- au deuxiéme étage: un appartement,

- au troisiéme étages: deux apparements,

- dans les combles; deux locaux mansardés.

SECTION Ii - PLANS ~ PRECISIONS DIVERSES

PLANS

Sont demeurés ci-annexés aprés mention les plans et documents etablis par
fe Cabinet CHAPSEUIL, architecte 2 NICE, 1 boulevard Lech Walesa, savoir :

- diagnostics de conirdle technigue de solidité et de salubrite apparente des
imreubles batis,

- plan de cadastre,

- plan du rez-de-jardin,

- plan du rez-de-chaussée,

- plan des {rois étages,

- plan des combles.

PRECISIONS DHVERSES

DISPOSITIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT

- Protection de Penvironnement

Le notaire informe des dispositions de larticle L 514-20 du Code de
I'envirohnement ci-aprés relatees |

« Lorsqu’une instailation soumise a auforisation a été exploitée sur un terrain,
le vendeur de ce terrain est fenu d'en informer par écrit Pacheteur; il informe
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résultent de 'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'instalfation, il indique également par écrit a
Facheteur si son activite a entraine la manipulation ou le stockage de subsfances

chimigues ou radicactives. L'acte de vente alteste de l'accomplissement de cette
formalite.




A défaut, 'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendeur, lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente. »

En outre, le notaire soussigné rappelle qu'if convient également de
s'intéresser a la question du traitement des terres qui seront excavées. Elles
deviennent alors des meubles ef, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire l'objet d'une évacuation
dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon teur degré de pollution (loi n® 75-633
du 15 Juillet 1975 et loi n° 92-646 du 13 Juillet 1992 relative & Félimination des
déchets).

Le requerant déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation
sur les lieux objet des présentes

- ne pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnés au
sens de V'article 3 de ta loi n® 75-633 du 15 Juillet 1975 ;

- gu'a sa connaissance l'activité exercée n'a pas entraine la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radiocactives visées par l'article L. 514-20 du
Code de l'envirohnement ;

- gu'it n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques felles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychioroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé de
l'environnement ;

- gu'l n'a jamais été exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux voisins
d'activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé de ['environnement
(air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple), notamment
celles visées par la loi n°® 76-663 du 19 Juillet 1976 relative aux installations classées
pour fa protection de Fenvironnement ;

- qu'il W'a pas recu de I'administration, sur le fondement de I'article 1% de 2 loi
n° 76-663 sus-visée, en sa qualité de « détenteur », aucune injonction de faire des
travaux de remise en état ;

- qu'il ne dispose pas d'information lut permettant de supposer gue les lieux
ont supporté, & un moment queicongue, une installation ciassée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise & déclaration ;

- quil n'a pas connaissance d'incident ou accident présentant un danger pour
la sécurité civite, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux, selon les
dispositions de I'articie 18 de la loi sur Peau du 3 Janvier 1972

S'il se révéle gue les lieux dont il s'agit figurent sur la liste des instaliations
classées, le requérant fera son affaire, & ses frais, de les faire sortir de ce réperioire et
de les remettre en état au sens de I'articie L 512-17 du Code de l'environnement.

CHAPITRE I - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN L.OTS ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'IVIMEUBLE est divisé en lots selon la désignation de I'état descriptif de
division ci-aprés, celui-ci comprend pour chaque lot, l'indication des parties privatives
affectées & |'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts
indivises des parties communes de L’'IMMEUBLE.

L' IMMEUBLE sera divisé en DIX NEUF (19) lots numérotés de 161 a 119

DESIGNATION DES LOTS

Lot numéro cent un (101):

Au rez-de-jardin, un appartement composé de deux pigces principales, figuré
sous teinte rouge et le n® 19 au plan,

£t tes soixante frois/milliemes (63/1000 émes) de la propriété du soi et des

parties communes géneraies.



Utilisateur
Note
Descriptif des lots



Lot numéro cent deux (102)

Au rez-de-jardin, une cave figurée sous teinte bleue et le numero 20 au plan.

Et les deux/mifiémes {2/1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cent trois (103) :

Au rez-de-jardin, une cave figurée sous teinte verte et le numero 21 au plan.

Et les septmillieémes (7/1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes géneérales.

Lot numéro cent guatre (104):

Au rez-de-jardin, une cave figurée sous teinte rose et le numeéro 22 au plan.

Et les deux/milliémes (2/1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes géhérales.

Lot numéro cent cing {105} :

Au rez-de-jardin, une cave figurée sous teinte jaune et fe numéro 23 au plan.

Et les deux/milliémes (2/1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes génerales.

Lot numére cent six (106) :

Au rez-de-jardin, une cave figurée sous teinte rouge et le numéro 24 au plan.

Et les deux/milieémes (2/1000 émes) de la propriéte du sof et des parties
communes générales.

Lot numéro cent sept {107} :

Au rez-de-jardin, un W.C. figuré sous teinte bleue et le numéro 25 au plan.
Et le un/millieme (1/1000 émes) de la proprigté du sof et des parties
communes générales.

Lot numéro cent huit {108) :

Au rez-de-jardin, une cave figurée sous teinte verie et le numero 26 au plan,

Et les deux/milliémes (2/1000 émes) de [a propriété du sol et des parties
communes geneérales.

Lot numéro cent neuf {109) :

Au rez-de-iardin, une cave figurée sous teinte rose et le numéro 27 au plan.

Ft le un/milliégme (1/1000 émes) de la proprieté du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cent dix (110) :

AU rez-de-chaussée, un local commercial composé d'une piece et arrigre
boutigue, figuré sous teinte jaune et le numéro 28 au plan.

£t les soixanie deux/milliémes (62/1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lof numéro cent onze (111):

Au rez-de-chaussée, un local commercial composé d'une piece ef d'un W.C,,
figuré sous teinte rouge et le numére 29 au plan.

Et les quarante cing/milliémes (45/1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro cent douze (112}:

Au rez-de-chaussée, un appartement composé de | séjour avec coin cuisine,
une chambre, W.C., salle d'eau, figuré sous teinte bleue et le numéro 30 au plan.

Ef les quatre-vingt dix/milliémes {90/1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.




Lot numéro cent treize (113):

Au premier étage, un appartement composé de: dégagement, séjour, une
chambre, cuisine, salle d'eau avec W.C., rangement, figuré sous teinte verie et ie
numero 31 au plan.

Et les quatre-vingt dix sept/milliémes (87/1000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro cent quatorze {114} :

Au premier é&tage, un appartement composé de; dégagement, séjour, une
chambre, cuisine, salle de bains, W.C., figuré sous teinte rose et le numéro 32 au
plan,

Et les quatre-vingt dix neuf/milliémes (99/1000 émes) de la proprieté du sol et
des parties commiines générales,

Lot numéro cent quinze (115):

Au deuxieme étage, un appattement formant Fentier étage, composé de :
dégagement, rangement, W.C., séjour, cuisine, deux chambres, une salle de bains,
figurant sous teinte jaune et e numéro 33 au plan.

Et les deux cent douze/miliémes (212/1000 émes) de ta propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot humeéro cent seize (116):

Au troisiéme étage, un appariement compose de . dégaement, sajour, cuisine,
une chambre, W.C., salle de bains, figuré sous teinte rouge et le numéro 34 zu pian.

Et les cent quatorze/milliemes (114/1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générates.

Lot numéro cent dix sept {117}

Au troisiéme étage, un appartement composé de: une piéce, cuisine, W.C.,
salle de bains, figuré sous teinte bleue et le numéro 35 au plan,.

Ef les cent seize/milliémes (116/1000 émes) de la propriété du sof et des
parties communes générales.

Lot numéro cent dix huit (118) :

Dans les combies, un local mansardé, figuré sous ieinte verte et le numéro 36
au plan, sifué au dessus du lot n® 16.

Et les quarante/mifiémes (40/1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cent dix neuf (119):

Dans les combies, un local mansardé auque! on accéde par un escalier
intérieur prenant naissance dans le lot n° 17, figuré sous teinte rose et fe numéro 37
au plan,

Et les quarante trois/milliémes (43/1000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

L'etat descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif &tabli ci-
aprés conformément a l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le decret n® 58-89 du 7 Janvier 1859, pris pour l'application du décret n® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.



TABLEAU RECAPITULATIF

Quote:part
N°de ' Bat. |Esc | Etage Nature du lot Co*::g’ﬁses OBSERVATIONS
lots exprimée en
1600°
1 Rez de |WC. 1 SUPPRIME et rempiacé
jardin par le lot 107
2 Rez de |Cave 1 SUPPRIME et remplacé
jardin par le lot 106
3 Rez de [Cave 2 SUPPRIME et remplacé
jardin par le ot 105
4 Rer de |[Cave 2 SUPPRIME ef remplacé
jardin par le lot 104
5 Rez de |Cave 6 SUPPRIME et remplacé
jardin par le lot 103
6 Rez de [Cave 1 SUPPRIME et remplacé
jardin par le lot 109
7 Rez de |Cave 2 SUPPRIME et remplacé
jardin par le lot 102
8 Rez de |Appariement 45 SUPPRIME et remplacé
jardin par le lot 101
9 Rez de |lLocai commercial 30 SUPPRIME et remplacé
chaussée par le lot 111
10 Rez de |Local commercial 50 SUPPRIME et remplacé
chaussée par le lot 110
11 Rez de | Appartement 90 SUPPRIME et remplacé
chaussée par le lot 112
12 ter Appartement 135 SUPPRIME et remplacé
par le lot 113
13 ler Appartement 145 SUPPRIME et remplacé
par le lot 114
14 2éme Appartement 135 SUPPRIME et remplacé
par le lot 115
i5 2eme Appartement 145 SUPPRIME et remplacé
parle lot 115
16 3éme Appartement 100 SUPPRIME et remplacé
par les lots 116 et 118
17 3éme Appartement 110 SUPPRIME et remplacé
par les iofs 117 et 119
Total 1.000
101 Rez de {Appartement n® 19 53 ANCIEN ot 8
jardin
102 Rez de {Caven® 20 2 ANCIEN iot 7
jardin
103 Rez de |Caven® 21 7 ANCIEN lot 5
jardin
104 Rez de |Caven®22 2 ANCIEN lot 4
jardin
105 Rez de |Caven ®23 2 ANCIEN lot 3
jardin
106 Rez de {Caven® 24 2 ANCIEN lot 2
fardin
107 Rez de [WC. 1 ANCIEN lot 1
jardin
108 Rez de |Caven®26 2 CREE dans les parties
jardin communes
109 Rez de |Caven® 27 1 ANC/IE”N lot 6
jardin

a2 L




110 Rez de |Local commercial n° 82 ANCIEN lot 10
chaussée |28
111 Rez de Local commercial n° 45 ANCIEN lot 9
chaussée |29
112 Rez de Appartement n° 30 90 ANCIEN lot 11
chaussée
113 1% Appartement n° 31 g7 ANCIEN ot 12
114 1 Appartement n°® 32 99 ANCIEN tot 13
115 25 Appartement n° 33 212 ANCIENS lots 14 et 15
116 3% Appartement n° 34 114 Partie de l'ancien lot 16
117 3 Appartement n° 35 116 Partie de I'ancien lot 17
118 Combles | Local mansardé n° 36 40 Partie de I'ancien lot 16
119 Combles |Local mansardé n® 37 43 Partie de l'ancien lot 17
Total 1.000

CHAPITRE Ill - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET
"PARTIESPRIVATIVES" -

SECTION| - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes, les parties de L'IMMEUBLE affectées &
l'usage ou & {'utilité de tous les copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux ; elles sont
reparties differemment entre les copropriétaires, seion qu'elles font Fobjet d'un usage
commun & l'ensemble des copropriétaires ou qu'elles sont affectées & fusage de
certains d'enfre eux d'aprés la situation des lots en cause ou l'utilité de divers
gléments d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des "parties communes générales” dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lots de L'IMMEUBLE, et des "parties communes
speciales” dont la propriété indivise est répartie entre certains lots seulement.

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de l'article 10 de la loi du 10
Juiiet 1965 fout réglement de copropriété doit indiquer les é&léments pris en
considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes et la répartition des charges.

Parties communes

Les parties communes générales affectees 3 l'usage ou l'utilité de tous les
coproprigtaires comprennent ;

- La totalité du sol bati et non bati de L'IMMEUBLE,

- Les espaces verts, cibtures, haies et murs séparatifs en tant qu'ils
dependent de la copropriété,

- L.es passages et voies de circulations pour piétons, lorsqu'its présentent une
utilite pour tous les occupants,

- Les canalisations, gaines, conduits, prises d'air et réseaux de toutes natures,
y compris les conduits de fumée, avec leurs accessoires tels que coffres et gaines,
tétes et souches de cheminées,

- Les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales et ménagéres
ainsi que des eaux et matiéres usées et, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de foute nature, lorsqu'ils sont d'utilité commune & tous les
copropriétaires, ainsi que leurs emplacements et accessoires,

- Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'électricite, et, enf général, les
elements, installations, appareils de toute nature et leurs accessojffs affectés &
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fusage ou a l'utilité de tous les copropriétaires, y compris leurs emplacements sans
gue cette énonciation soit nécessairement limitative.

- Les fondations, les éléments porteurs concourant & la stabilité ou a la solidité
du béatiment . notamment les pilters et poteaux de soutien, les éleéments horizontaux
de charpente,

- Les planchers a l'exclusion des revétements des sols et des plafonds des
parties privatives,

- Les élements qui assurent le clos, le couvert et I'étanchéite & 'exclusion des
revétements intérieurs, des fenétres et des portes des parties privatives ; les murs
porteurs ou non, les couvertures et les charpentes | toutes les terrasses accessibles
ou non accessibles méme si elles sont affectées a fusage exclusif d'un seul
copropriétaire,

- Le hall et la cage d'escalier, ainsi que tous éléments d'équipement st
d'ornementation s'y rapportant,

- Les fenétres et chassis éclairant les escaliers, couloirs et autres parties
communes meémes spéciales, dés lors gu'ils prennent jour sur les facades ou la
toiture, les portes d'entrée du batiment et du sous-sol, les portes donnant accés aux
dégagements et locaux communs ;

- Les jardins ou espaces intérieurs autres que privatifs avec leurs plantations
et leurs équipements, lorsquil en existe,

- Les antennes collectives de télévision ou de tous procédés de réception
audiovisuels et leurs cébles de distribution,

- Les revétements, ornementations, décorations et éléments extériewrs des
facades y compris les balcons, loggias et assimilés, leur carrelage, les barres d'appui
des fenétres, les garde-corps et les balustrades des baicons et des patios, méme si
ceux-ci sont affectés a 'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces, et éléments
qui sont compris dans un local privatif et, comme tels, sont affectés a l'usage exclusif
et particiier de son occupant,

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit limitative

- Les carrelages, dalles, revétements de sois, & l'exception de ceux des
balcons, loggias et terrasses affectes a usage privatif,

- Les plafonds ef les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et
iattis,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes,

- Les portes paliéres, les fenétres, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accessoires et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs,

- Les enduits intérieurs des murs et des cioisons, quels gu'ils soient ;

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent, y compris les canalisations privatives &
partir de la colonne montante commune jusqu'aux appareils & effet d'eau dans les
locaux,

- L'encadrement et le dessus des cheminées, les coffres et les faux coffres s'il
en existe,

- Les installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toilette et des
waters-closets,

- L.es installations des cuisines,

- Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant exister
a l'interieur d'un local privatif,

- Tous les gecessoires des parties privatives tels que serrurerie, rabinetterie,
les placards et penderies, fout ce qui concours & I'aménagement et & la décoration
interieure notamment les glaces, peiniures, boiseries,

- Et en géneral, toul ¢ce qui, étant & usage privatif, est inclus a lintérieur des
locaux constituant des iots désignés a I'état descriptif de division objet également des
présentes. Précision faite que les séparations de balcons sont communes. Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elles ne sont pas porteuses.

|
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CHAPITRE iV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES

PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chague copropriétaire sera responsable, & 'egard du syndicat comme de tout
autre copropriétaire des troubles de jouissance ef infractions aux dispositions du
présent reglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageabies résultant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont i est
légalement responsable.

SECTION I - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES”

L'IMMEUBLE est destiné & usage mixte: habitation et professionnel &
Fexception des locaux commerciaux du rez-de-chaussée réservés exclusivement 3
Fexercice d'activites commerciales, artisanales ou libérales tant sous forme
individuelle que sous forme sociétaire, a l'exclusion des activités nocturnes ou
bruyantes, telles gue professeur de musique, de danse, de chant, discothéque, bar,
pub, restaurant, snack et fout siége ou lieu de réunion syndicale, polifique ou
confessionneiie.

L'exercice de ces activités et ses conséquences ne devront pas causer de
troubles anormaux de voisinage ni générer de risques aux aufres occupants tant du
batiment concerné que des batiments voisins.

Les livraisons des fournisseurs de ces commerces ou établissements ne
devront, en aucune fagon, causer une géne sonore ou un encombrement & 'égard
des aufres occupants de IMMEUBLE.

Seules les professions libérales et les activités liées aux services pourront le
cas écheéant eélre exercées en etage, pour les activités commerciales ou artisanales
seuls leurs locaux administratifs pourront également se frouver en étage.

Chacun des copropriétaires aura le droif de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties de L’'IMMEUBLE dont it aura l'usage exclusif, & la condition de ne
pas nuire aux droits des autres copropriétaires.

De fagon générale, il ne devra rien é&fre fait qui puisse porter atteinte & Ia
destination, compromettre I'harmonie et la solidité de LIMMEUBLE, nuire a la
sécurité ou a la tranquillité des occcupants.

Les appartements et les locaux devront étre occupés par des personnes de
bonne vie et mosurs.

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon jui semblera et 4 ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipufations du présent réglement relatives
notamment a 'harmonie, l'aspect, la sécurité et la tranquiliité et, sl v a tieu, de
'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventueilement par les organismes préteurs.

i| devra, s'il v a lieu, faire exécuter ces travaux sous ia surveillance et le
controle de l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa charge, i
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité du
batiment ; il serait responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conseéquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant a fégard de la
copropriéteé qu'a 'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment,

Tous travaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou I'aspect extérieur des/patiments et de
L’ENSEMBLE [IMMOBILIER devront étre soumis a Pautorisation’ He !'assemblée

—


Utilisateur
Note
Droits et obligations des copropriétaires
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générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de l'article 25 de la
foi du 10 Juillet 1865 ou éventuellement celle de I'articie 25-1, et eventuellement celle
de Varticle 26 dans la mesure ol les travaux touchent & la structure porteuse de
Fimmeuble.

Chaque copropriétaire devra supporter le passage des canalisations
communes dans ses lots privatifs et, a cet effet, devra laisser le libre accés au syndic
et & tout commettant et entreprise de la copropriété. Il supportera dans ses ots
privatifs tous travaux nécessaires a la copropriété, sans indemnité et sans pouvoir s'y
opposer.

il ne pourra étre introduit et conservé dans les locaux privatifs des matieres
dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le stockage d'hydrocarbures et
de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les garages et autres
dépendances, est sirictement prohibé.

Les occupants, quels gu'its soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte & la tranquillité des autres copropriétaires.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-Fl, est autorisé,
sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale, méme
temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diwrne, de quelgue nature que ce soif,
susceptible de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu & l'intérieur des appartements et autres locaux.

il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisan,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus, toutes
especes d'animaux difs de « compagnie » sont toiérées, & condition gu'ils soient, a
I'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit rigoureusement respectée. Les dégats ou dégradations qui
seraient causés par un animal, quel qu'il soit, seraient & fa charge de son gardien.

SECTION {ll - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"™

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglemeni, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres coproprigtaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées
aux présenies.

Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les pariies communes, niy
déposer quoi gue ce soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules,
escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas o0 des locaux seraient
réserves a cet usage, devront y &tre garées.

Les copropriétaires et occupanis de LIMMEUBLE devront observer et
exécuter les reglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une
fagon généraie, tous les usages d'unhe maison bien tenue.

Le jardin demeure une pariie commune a tous les copropriétaires et son
acces devra rester toujours libre de toute occupation ou embarras et rester fermé.

CHAPITRE V - CHARGES DE L'ITMMEUBLE

1%/ -DEFINITION

L.es charges sont les deépenses incombant definitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part.

Sont nommees provisions sur charges les sommes versées ou & verser en
attente du solde deéfinitif qui résultera de Fapprobation des comptes du syndicat.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété ou
une decision de I'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certaing d’entre eux. Les
avances sont remboursables.
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Les charges générales comprennent foutes les dépenses afférentes,
directement ou indirectement, aux parties communes générales et notamment, sans
que cette énonciation soit imitative

I. - a) Les frais de réparations de foute nature, grosses ou mineures a faire
aux canalisations d'eau, d'électricité et a celles d'écoulement conduisant les eaux
ménagéres et usées au tout a 'égout (sauf les parties a l'intérieur d'un focal privatif
affectées a l'usage exclusif dudit focal), mais seulement pour la partie de ces
canalisations commune & tous les copropriétaires.

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros oeuvre ef de second
oguvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes telles que définies
ci-dessus,

¢) Les frais d'éclairage et dalimentation en eau des parties communes
générales ainsi définies.

il. - a} Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de l'architecte de la copropriété, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de fous préposés a l'entretien des parties communes générales et
des éléments & usage commun,

b) Les depenses afférentes a fous objets mobiliers et fournitures en
consequence : matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eau, gaz, produits d'eniretien et de netioyage, frais d'eniévement des
boues, des neiges et des ordures ménagéres, contribution a tout conirat d'entretien
passé avec toutes entreprises spéciaiisées, efc..) relatifs a ces mémes parties
communes genérales.

c) Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute
nature, contractées par le syndic, _

d) Les imp0ts, contributions et taxes, sous quelque forme et dénomination
que ce soit, auxquels serait assuietti L’'IMMEUBLE.

2°/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous les
copropritaires de LIMMEUBLE au prorata de leur quote-part dans les parties
communes.

CHAPITRE VI - MUTATION - LOCATION - ACTION EN JUSTICE

1°/ -MUTATION

I. - En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou 2 titre gratuit, notification
de transfert doit étre donnée au syndic par letfre recommandée avec demande d'avis
de réception afin que e nouveau copropriétaire soit tenu vis & vis du syndicat du
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement a la mutation, alors
méme qu'elies sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engages
ou effectués antérieurement a la mutation. L'ancien copropriétaire restera tenu vis &
vis du syndical du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
anterieurement a la date de mutation.

- L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements contractés a I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payahles & terme.

. - En cas de mutation d'un lot, avis de fa mutation doit &tre donné par le
notaire au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un
délai de quinze jours a compter de la date du transfert de proprigté.

2°/ - LOCATION

Le coproprigtaire louant son lot devra porter & la connaissance de scn
locataire le présent réglement. Le locataire devra prendre l'engagement dans le
contrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement.
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Le copropriétaire devra avertir le syndic de la iocation et restera solidairement
responsable des dégats ou désagréments pouvant avoir eté occasionnés par son
locataire.

3°/ - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou
ia jouissance de son lot, en vertu de ['article 15 (alinéa 2) de ia Loi du 10 Juillet 1965,
doit veilier a ce gue le syndic en soit informé dans les conditions prévues a l'article 51
du décret du 17 Mars 1967.

CHAPITRE VII - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

1°f - GENERALITES

| - L.a collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement ef de plein droit
groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de L’IMMEUBLE et 'administration
des parties communes,

il 2 qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliener, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la Loi du 10
Juillet 1965, du décret du 17 Mars 1967 pris pour son application, de la loi du 31
Décembre 1285 et de fous les texies modificalifs ou complementaires subséquents.

il est dénommé 31 BOULEVARD CARLONE

il a son siege & L'IMMEUBLE.

I - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
FAssemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic.

2°/ - DECISIONS

l| ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites & l'ordre du
jour et dans la mesure ou les convocations ont été faites conformément aux
dispositions des articles 9 et 11 du décret du 17 Mars 1967.

A - Décisions Ordinaires

l. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les guestions relatives & l'application du présent reglement de coproprieté, sur les
points gue celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur fout ce qui concerne la
jouissance commune, l'administration et la gestion des parlies communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
fagon la pius génerale gu'il soit, et généralement sur foutes les questions intéressant
ta copropriéte pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particulieres par la loi ou
le présent réglement.

Il. - Les decisions visées ci-dessus seront prises & la majorité des voix
exprimées des propriéfaires présents ou representes a l'assemblée.

£n cas d'égalité des suffrages, il sera procédé a un second vote.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

I. - Les copropriélaires, par veie de deécision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de ia Lol du 10 Juillet 1965 ou de l'article 25-1, statueront sur
les decisions concernant

a) Toules délégations de pouvoirs visées a l'article 25-a de la Loi du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre I'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du deécret du 17 Mafk 1967,
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b) L'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou laspect extérieur de L'IMMEUBLE et
conformes & la destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect des dispositions
du présent réglement,

¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi gue le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces
actes résulteront d'obligations iégales ou réglementaires telies que celles relatives a
'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou 4 la cession de droits de
mitoyennetée.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires,

f} La modification de la répartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait &étre rendue nécessaire
par un changement de fusage d'une ou plusieurs parties privatives comme la
transformation de locaux d'habitation en locaux a usage professionnel.

g} A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de Ia loi du
10 Juillet 1965, les fravaux d'économies d'énergie portant sur lisolation thermigue du
batiment, le renouvellement de f'air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur une période inférieure a
dix ans.

L.a nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles reiatives a la possibilité d'en garantir contractuellerment la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de
futilisation de I'énergie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et Ia
réalisation des ouvrages, permetiant d'assurer la mise en conformité des logements
aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour {'application de f'article 1er de la 1ol n® 67-561 du 12 Juillet 1967 retative a
amélioration de I'habitat.

i) A moins qu'iis ne relévent de la majorité prévue par llarticle 24, les travaux
d'accessibilté aux personnes handicapées a mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de LIMMEUBLE ou ses éléments d'équipement
essentiels.

i) L'installation ou l'adaptation d'une ou plusieurs antennes collectives
permettant de bénéficier d'une pius large ou d'une meilleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision, ainsi que l'installation d'un réseau cablé,

A défaut de decision prise dans las conditions de majorité prévues au présent
article, une nouvelle assemblée géneérale statue dans les conditions prévues a Farticle
24.

k) U'autorisation permanente accordée & la police ou a la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

i} L'installation cu la modification d'unh réseau d'électrification pour alimenter
en courant les parkings.

m) L'installation de compteurs d'eau divisicnnaires.

H. - Les décisions précédentes ne pourrcni étre valablement volées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présenis ou non a
assemblee.

Conformément a l'article 25-1 de la loi de 1965, lorsque 'assembiée générale
des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a l'articte 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
la méme assemblée peut décider a la majorité prévue a l'article 24 en procédant
immediatement & un second vote.

Si le projet de résolution a obtenu au moins le tiers des voix de fous les
copropriétaires, il est procédé, au cours de la méme assembiée, a4 un second vote a la
majorite de l'arficle 24 de la méme loi, a moins que lassemblée ne decide gque la
question sera inscrite a 'ordre du jour d'une assemblée uiterieurd.
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C - Décisions Extraordinaires

1. - Les copropriétaires, par voie de décisions exiraordinaires, pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b} Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concernent simplement la jouissance, [usage et l'administration des parties
communes.

¢} Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélioration a
'exception des travaux visés aux €}, g}, h), i), j) et m} du paragraphe B ci-dessus.

Il. - Les décisions précédentes seront prises a la majorité des membres de la
coliectivite de tous les copropriétaires représentant au moins les deux/tiers des voix
de l'article 26 de la loi du 10 Juiliet 1965,

Par dérogation aux dispositions de l'avant-dernier aliéna de l'article 26 de la
foi du 10 Juillet 1965 :

- lassemblée générale peut décider, a {a double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, ies travaux a effectuer sur ies parties communes en vue
d'améliorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de dispositifs de
fermeture permettant d'organiser [‘accés de l'immeuble. (Article 26-1).

Lorsque Passemblée générale a décidé d'installer un dispositif de
fermeture prévu a larticle 26-1, eile détermine également, aux mémes
conditions de majorité, les périodes de fermeture totale de limmeubie
compatibles avec lexercice dune activité autorisée par le réglement de
copropriété. La fermeture de l'immeuble en dehors de ces périodes ne peut
étre décidée qu'a l'unanimité, sauf si le dispositif de fermeture permet une
ouverture a distance. (Article 26-2).

- {assemblée générale décide, a la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les fravaux 3
effectuer sur celles-ci, pour l'application de farticle 25 de la loi n® 96-987 du 14
novembre 1996 relative & la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville. {Article
26-3).

CHAPITRE VIl - SYNDIC

SECTION! - GENERALITES

Le syndic sera le représeniant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera ['exécution des décisions des assemblees des coproprictaires et des
dispositions du réglement de copropriété.

Il administrera L'IMMEUBLE et pourvoira & sa conservation, & sa garde et 2
son entretien.

H procédera pour le compte du syndicat a 'engagement et au paiement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent régiement, de la Lol du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions et selon les modaiités prévues a la section IV du décret du 17
Mars 1987.

SECTION I - DESIGNATION

l. - Le syndic est nommé et, le cas echeant, revoqué soit par 'assemblée
générale des copropriétaires soit par le conseil syndical dans le cas de création d'un
syndicat coopéraiif tel que prévu par les articles 14 de la Loi du 10 Juitlet 1965 et 40
et suivants du décret du 17 Mars 1867,

L'Assemblée Generale fixe sa rémunération ef détermine la durée de ses
fonctions sans que celles-ci puissent étre supérieures & trois ans sous réserve, s'ily a
lieu, des dispositions de l'article 28 du décret du 17 Mars 1967.

Les fenctions du syndic sont renouvelables.
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Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique
ou morafe, choisie parmi fes copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention frols mois au moins & l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif légitime lui ouvrira un droit a indemnisation.

Il. — Le syndic actuel est le cabinet MERMOZ, a NICE, 129 avenue de fa
Californie.

. - A défaut de nomination du syndic par I'assemblée des copropriétaires
diiment convoquée, le syndic pourra étre désigne par décision de justice dans les
conditions de ['article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les auires cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part & exercer
les droits et actions du syndicat, ses rotes et fonctions seront provisoirement exerces
par un syndic suppléant, ou, & défaut, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du decret du 17 Mars
1967. L'Assembiée Générale des copropriétaires devra alors &ire réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

SECTION Il - POUVQIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, poutvoira a l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de foutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et 'adminisiration de L'IMMEUBLE.

Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le contrble de lassemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

l. - Le syndic pourvoira a 'entretien normai des choses et parties communes,
ii fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tout
sans avoir beseoin d'une autorisation spéciaie de l'assemblée des copropriétaires.

Il. - Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de tous fravaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par leur codt, le syndic devra obfenir l'accord préalable de
l'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire.

il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord prealable ne sera pas nécessaire en cas d'Urgence et de
necessite, mais le syndic sera alors tenu den informer les copropriétaires et de
convoquer immeédiatement fAssemblée Générale.

2°1 - ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires.

H procédera 3 tous encaissements et i effectuera tous réglements afférents a
la copropriété avec les provisions qu'ii recevra des copropriétaires.

t établira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de
tous les titutaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

ff tendra une comptabilité faisant apparalire la situation comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisicnnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumeitra au vote de l'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra étre vote chague année par 'assembiée se réunissant dans les six mois, les
dépenses pour travaux étant exciues de celui-ci, et il fera 'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque irimestre ou le
premier jour de la période fixée par Passemblée, fe tout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de |a loi du 10 Juillet 1965.
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Il devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaitre la position de chaque copropriétaire a f'égard du syndicat ainsi qué la
situation de trésorerie du syndicat.

Le syndic a cbligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal separé at nom
du syndicat des copropriéfaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat. L'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
pourra, toutefois, dans le seul cas ol il s'agit d'un syndic professionnel, décider de
renoncer & l'ouverture de ce compte séparé, et ce en deélibérant & la majorité de
{'articte 25 ou le cas échéant 4 celie de l'article 25-1, et en indiquant la durée pour
laquelle la dispense est donnée. Cette dispense est renouvelable et tombe en cas de
changement de syndic.

il détiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents comptables du
syndicat, le camet d'enfretien de l'immeuble ef, fe cas échéant, le diagnostic
technique,

il devra également établir le carnet d'entretien de L’IMMEUBLE et le tenir
jour, et le remetire, & leurs frais, aux copropriétaires qui en effectueront la demande,
ainsi que le diagnostic technique,

SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

I. - Le syndic sera le représentant officlel du syndicat vis-&-vis des
copropriétaires et des tiers.

Il assurera l'exécution des décisions de 'assembiée des copropriétaires.

Il veiliera au respect des dispositions du réglement de copropriété,

Notamment, il fera, le cas echéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts
contributives des coproprigtaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 et de
larticle 55 du décret du 17 Mars 1967.

Il. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a I'égard de toutes
administrations et de toutes services.

Principalement, it assurera le réglement des impdis et taxes relatifs a
P IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvrés par voie de rbies individuels.

CHAPITRE {X - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en vue
d'assister ie Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de {a section Il du décret du
17 Mars 1967 ; elle fixera les régles relatives & 'organisation et au fonctionnement de
ce conseil, dans le respect des dispositions de 'article 4 de la Loi numéro 85-1470 du
31 Décembre 1985.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical et ce
a la majorité de l'article 26 de la loi de 1965,

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou a
FAssemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seu!
organe d'exécution des decisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical
contrOle notamment la comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés ef tous autres
contrats.

Le conseil gyndical rend compte & 'assemblée, chaque année, de {'exécution
de sa mission.

il
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CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de tocaux privatifs, ainsi
qu'a I'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30
a 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1867 pris pour son
application.

it est simplement rappelé ici gue le syndicat peut, en vertu de ces dispositions,
et & condition gu'elles soient conformes & la destination de LIMMEUBLE, décider par
voie de decision collective exiraordinaire toutes améliorations, telle que Ia
transformation ou la création d'éléements d'équipement, 'aménagement des locaux
affectés & l'usage commun ou & la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la
décision est prise a l'unanimité de ses membres.

En outre, les coproprietaires qui subiraient, par suite de l'exécution des
travaux de surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées a 'ardicle 9 de cette loi, ont droit & une indemnité.
Celle-ci, qui est & la charge de 'ensemble des copropriétaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

I. - La responsabilité du fait de L’IMMEUBLE, de ses installations et de ses
dépendances constituant les pariies communes ainsi que du fait des préposés de la
copropriéte, a [egard de Fun des copropriétaires, des voising, ou de tiers
quelconques, au point de vue des risques civils, et au cas de poursuites en
dommages et intéréts, incombera aux copropriétaires proportionnellement & leurs
quotes-parts dans la copropriété des parties communes,

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera 2 la charge de celui-ch.

Il est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de Ia
responsabilité en cas dincendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis
des autres, ainsi que devront le reconnaitre et |'accepter expressément les
compagnies d'assurances.

Ii. - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants :

1°/ - L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
I'electricite et, s'il y a lieu, par tes gaz et les dégats des eaux avec renonciation au
recours contre les coproprietaires occupant un appartement ou un local de
L IMMEUBLE .

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.

3°/ - La responsabilté civile pour dommages causés aux tiers par
L'IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation,
fe fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

lHl. - En application des stipulations ci-dessus, L'IMMEUBLE fera 'objet ¢'une
police globale muttirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes que
privatives,

Les questions relatives a la nature et & fimportance des garanties seront
débattues par l'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.
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CHAPITRE Xil - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le present
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou
asireintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de |'articie 55 du décret du 17 Mars 1967,

Pour le cas ou lFinexécution serait le fait d'un locataire, l'action devra étre
dirigée & titre principai contre le propriétaire bailleur.

l.e montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas ol il ne devrait pas étre employé a la réparation d'un préjudice matériet
ou particulier, sera conservé & titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
l'assemblée des coproprigtaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de lapplication de la loi du 10 Juiliet
19656 sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de L’ IMMEUBLE et
les actions soumises aux régles de procedure de la section Vi du décret du 17 Mars
1967,

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir a l'arbitrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civile.

Enfin, # est rappeié que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, étre infroduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un deélai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 2 la difigence du syndic.

DOMICILE

Domicite est élu de plein droit dans L'IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valabiement délivrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans tes conditions de l'article
64 du decret du 17 Mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent reglement de coproprieté et état descriptif de division sera publig
au deuxiéme Bureau des Hypothéques de NICE, conformément & la loi du 10 Juitlet
1965 et aux dispositions légales relatives & la publicité fonciére,

ll en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommeée en téte des
presentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metire le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

DECLARATION

Le comparant déctare que I'assemblée visée dans l'exposé qui précéde a été
notifieée aux copropriétaires opposants ou défaillants et quaucune action en
contestaticn n'a éié introduite dans les délais légaux, et en outre, que le présent acte
est conforme au projet qui a été approuvé par I'sssemblée générale des
coproprigtaires et respecte les madifications demandées,
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FRAIS

Les frais d'éfablissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le requérant et ensuite
récupéres par ce dernier sur chague copropriétaire qui devra s'obliger dans son acte
d'acquisition & les supporter au prorata de sa quote-part dans ses parties communes
générales.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & i'article 32 de la lof n°78-17 «Informatigue et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, l'office notarial dispose d'un fraitement informatique pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, T'office est amene a enregistrer des données vous concernant et a les transmettre
a certaines administrations, notamment a la conservation des hypothéques aux fins
de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres, comptables et fiscales.
Vous pouvez exercer vos droifs d'accés et de rectification aux données vous
concernant auprés de l'office notarial : Etude de Maitres Yves BENHAMOU, Jean-Luc
RIGAL et Daniéle DAVOUST-MICHOTEY, Notaires associés a NICE, 48, rue
Gioffredo. Téiéphone: 04.93.62.27.77 Télécopie: 04.93.80.62.61 Courriel:
brm.gioffredo@notaires.fr . Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres,
certaines données sur le bien et son prix, sauf cpposition de votre part auprés de
l'office, seront transcrites dans une base de données immobiligres a des fins
statistigues.

DONT ACTE sur vingt et une pages.

Comprenant Paraphes

-renveoi approuvé : Sans

- barre tirée dans des blancs: sans

- blanc batonné : sans Q
- ligne entiére rayée . sansg

- chiffre rayé nul : sans

-mot nul : sans
Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ¢i-dessus indigués.

Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ont signé e présent
acte avec ledit Notaire.

([
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MENTION

Le notaire soussigné précise qu’il y a lieu de modifier la page 1 des présentes, ainsi
qu’il suit :
Apres « A RECU le présent acte & la requéte de : »

LIRE

DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’IMMEUBLE SIS A NICE, 31
BOULEVARD CARLONE,

Représenté par

Monsieur Jean Louis CHAYNES, gérant, domicilié a NICE, 129 Avenue de la
Californie,

Agissant au nom et en qualité de gérant de :

La Société a responsabilité limitée dénommée CABINET MERMOZ, ayant son siége &
NICE, 129 Avenue de la Californie, au capital de 7 622,45 €, identifiée au SIREN sous le
numéro 434051116 RCS NICE,

Ladite société agissant en qualité de syndic de ladite copropriété, renouvelée dans cette
fonction, aux termes de I’assemblée générale des copropriétaires en date du 29 aoiit 2007 et
spécialement autorisée a I'effet des présentes, aux termes de I’assemblée en date du 24 juin
2008, dont les copies des procés verbaux demeureront ¢i exées aprés mention.

Le reste de I’acte sans changement.
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POUR COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur VINGT TROIS pages, réalisée par
reprographie délivree par le notaire associé soussigné et certifiée par iul comme étant la
reprcduction exacte de l'original.




