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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-SAVOIE
COMMUNE DE CHAMONIX MONT-BLANC

COPROPRIETE "LES ANCELLES"

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

PARTIE PRELIMINAIRL
DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Article premier: Désignation.

Le présent &tat descriptif de
division et réglement de copropriété s'applique a un immeu-
ble bati sis sur le territoire de la communc de CHAMONIX

MONT-KLANC. Il y est cadastré a la Section T, Lieudit
"Les Combes', sous les numéros et pour les surfaces ci-aprés
énoncés

C 3537 pour 27ad44ca

L'ensemble constitue une parcell.
d'un scul tonant. '
Servitudes:

L'immeuble ci-dessus désigné est
inclus dans le périmétre remembré de 1'Association Foncicre
Urbaine de la PLaine des Praz. Il est également compris dans
1'ilot N°1 de cette A.F.U. Il est donc assujetti aux diffé-
rentes servitudes succpetibles de découler de cette double
situation.

Article deuxiéme: Description.
' o L'immeuble, objet des préscntes,
est composé de deux constructions accolécs.

Le batiment A est &difié sur
trois niveaux: sous-sol, rez-de-chaussée et €tage.

Le sous-sol est Téservé au
stationnement des véhicules automobilles; le rez-de-chausséw
et 1'étage abritent les locaux 3 usage d'habitation.

Le batiment B est édifié sur
trois niveaux: rez-de-chaussée, €tage et combles.

Tous ces niveaux abritent les

locaux a usage cd'habitation.

Des jardins aménagés partie sur
terrasse, partie sur sol naturel, ainsi que des aires de
stationnements privatives et communes constituent des. dépen-
dances extérieures des locaux habitables.

PREMILERE PARTIE
PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES

Article troisiéme: Définition des parties privatives.

T
Les
locaux et e¢spaces qui, aux termes de 1'crat descriptif de



division ci-aprés établi, sont compris dans la composition
d'un lot sont affectés 4 1'usage exclusif du propriétaire de
ce lot et, comme tels, constituent des ''‘parties privatives".

I1 en est de méme pour les accessvires
desdits locaux, tels que, notamment:

- les carrelages, les dalles décoratives,
les moquettes et, en général, tout revétement du sol;

- les plafonds et lcs parquets, 3 1'excep-
tion toutefois des gros-oeuvres qui sont parties communes;

- les portes paliéres, les fenétres et
les portes-fen@tres, les persiennes et les volets, les appuis
des fenétres et des balcons particuliers;
les cloisons intérieures, avec leurs
portes; les enduits des gros murs et des cloison:
séparatives; - les canalisations intérieures y compris
les branchements et les raccordements particuliers i un seul
et méme local ou espace privatif (pour autant qu'ils ne seient
pas pris dans la masse des murs ou des éléments constituant
des parties communes, auquel cas ils seront eux-méme:-consyidr
comme parties communes).

- les dispositifs particuliers de gcnaufiuag.

- les installations sanitaire:z des soilen
de bains, des cabinets de toilette ct des water-closets:

- les installatinons des cuisines,

- les placards et les penderias,

- les cheminées i feu ouvert lcs locausx
habitables {encadrement, dessus, avaloir, foyer, cendr.eu;

- les conduits de fumée desservant d=
telles chemiuces, y compris les coffres, tétes et souches,

- les escauliers intdricurs reliant tes
différents niveaux d'un méme lot, ou ies différents lots
appartenant :i un méme propriétiaire

- les terrasses naturelles privative: el
les jardins avec la couche arable de la terre végétale;

et, en résumé, tou*t ce qui =st .nclus &
l'intérieur des locaux et des espaces privatifs, la présents
énumération €tant purement énonciative et non limitative

Les séparations entre les lots, auand
elles ne font pas partie du gros-oeuvye, sont micoyzannes
entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives ainsi que leuvrs
accessoires sont la propriété exclusive de chaque coproprié-
taire.

Article quatriéme: Définition des partics communes,

Les gartivs
communes appartenant & l'ensemble des copropriétaires sont
qualifi¢es de '"parties communes généralies".

Les parties communes qui app..-tiennent I
certains copropriétaires seulement sont qualififes de "partics
communes spéciales", :




i.

Les parties communes générales et les
parties communes spéciales se répartissent entre les coproprié:
taires selon les quotités indiquées pour chaque lot dans le
tableau récapitulatif des droits et des charges.

Article cinguilme: D&finition des parties communes générales

Ce sont les choses et les parties communes
i tous les copropriétaires, sans aucune exception.

Elles appartiennent indivisément & tous
les copropriétaires dans la proportion des tantiémes indiqués
dans 1'état descriptif de division.

Elles comprennent:

- la totalité du sol, c'est-a-dire l'ensem
ble du terrain désigné & l'article premier ci-dessus y compris
le sol des parties construites, celui des circulations, des
espaces verts, des jardins et des terrasses tant privatifs

que communs..etc..

- e . .——- les -clotures du- terrain, .avec les &lémen
en permettant ou en contrdlant l'accés: rampes et escaliers,
portes et portails..

- les plantations, les dispositifs générau.
de balisage et de signalisation, les installations d'éclairage

- les drainages et les fossés, les
canalisations générales;

- le revétement du sol des circulations
extérieures; - le vide sanitaire du batiment B;

et, en général, toutes les parties de
l'immeuble et tous les éléments qui sont affectés a l'usage
ou 4 l'utilité de tous les copropriétaires, pour autant que
ces parties et ces éléments ne constituent pas des "parties
communes spéciales'.

Article sixiéme: Choses et parties communes & 1'ensemble des
copropriétaires des lots de batiment.

I1 s'agit des parties commune spéciales
3 une construction déterminée. Elles appartiennent indivisémen
i tous les copropriétaires des lots d'un batiment déterminé,
dans la proportion indiquée pour chaque lot dans le tableau
récapitulatif des droits et des charges.

Elles comprennent:

- les fondations, les gros murs (fagades,
pignons et refends), éventuellement 1es mitoyennetés correspon
dantes et, en un mot, tous les murs et tous les él2ments
constituant 1'ossature de la construction;

- le gros-oceuvre des planchers;

- les hourdis de ces planchers et tout
autre élément constituant 1'ossature de ces planchers:
poutres et poutrelles, sommiers.., mais non compris les
lambourdes, le parquet, la chape, la moquette, le carrelage
et tout autre revétement du sol, ni les lattis et tout autre




matériau fixé sous la dalle ou sous le hourdis pour recevoir
ltenduit formant plafond;

- les charpentes et les couvertures,

- les matériaux et le systdme d'étanchéité
de la couverture e la dalle recouvrant le sous-sol du batiment
A, méme sous les espaces extérieurs privatifs;

-. les murs et les cloisons séparant les
parties privatives des parties communes, mais non les portes
donnant acceés A chaque partie privée;

- les murs et les cloisons séparant les
lots ou supportant les planchers, mais non les enduits et
les revdtements 4 l'intérieur de chaque lot;

- les coffres, les tétes et les souches
des cheminées communes,

- les ornements extérieurs des fagades
ainsi que les revétements extérieurs en matériaux de toute
nature destinés a2 agrémenter les facades ou i isoler jes
volumes intérieurs;

- les placards, armoires, coffrets, rédus.:
- et-locaux techniques et--de -branchements lorsqu'ils sont d l'ussi-
ge ou a4 l'utilité des lots constituant un batiment détarminé.

Ils sont attachés aux lots des deux
batiments lorsqu'ils les desservent i la fois.

- les branchements et canalisations d'eau,
de gaz, d'électricité, les canalisations pour 1l'évacuation
des caux pluviales et ménagdres et les canalisations d'égout
pour les parties des dits branchements et canalisations
compriscs entre les raccordements auX canalisations généralec
ot les branchements particuliers 3 chaque lot;

- les compteurs d'eau et d'électricité,
en tant seulement que ces compteurs mesurent les consommation:
communes propres 4 chaque batiment;

- le gros-oeuvre des balcons;

- les locaux et les espaces affectés &
1tusage ou & l'utilité de tous les copropriétaires des lots
de batiment, ou abritant des &éléments d'équipement propres 2
certains dl'entre eux seulement;

- et, en général, tous les ¢léments,
jnstallations, appareils de toute nature.. affectés a l'usape
ou A l'utilité de l'ensemble des propriétaires des lots de
hatiment (3 l'exclusion de ceux situés & l'intériecr de
chaque locual ou espace privatifs et destinés a l'usage
exclusif de son propriétaire), ainsi que les accessoires des
parties communes spéciales ci-dessus définies, leur partie
vitrée et mobile, leurs &léments d'équipement, leurs installa-
tions d'éclairage et de chauffage, les glaces, les éléments
de décoration, les tapis, les paillassons ( mais non compris
les tapis-brosses sur les paliers d'entrée des locaux privis
qui seront eux-mémes parties privatives), les appareils, les
objets mobiliers, l'outillage, les ustensiles et les fournitu-
res en conséquence.




Article septicéme: Installations et él&éments d'équipement
a l'usage commun de certains copropriétaires seulement.

Les installations et éléments d'équipement
a usage commun appartiennent aux copropriétaires qui en ont
l'usage dans la proportion indiquée pour chaque lot dans le
tableau récapitulatif des droits et des charges.
Ainsi, appartiennent 3 tous les coproprié-
taires des locaux 3 usage d'habitation
- toutes les installations et tous les
aménagements exécutés sur les aires et les emplacements
réservés aux loisirs et aux jeux d'enfants.
- le local & poubelles;
- 1'antenne de télévision et de radiodif-
fusion, le brapchement principal au cable de télédiffusion
si de tels ¢équipements sont un jour installés.
- le systéme de ventilation mécanique;
cette liste est purement énonciative et
non limitative.
Article huitiéme:Accessoires aux parties communes
R e e e Sont accessoi-
res aux parties communes générales:
- le droit de surélever un bhatiment;
- le droit d'édifier des hatiments nouveaux
en n'importe quel emplacement du terrain;
- le droit d'affouiller le sol des espaces
extérieurs et des parties construites;
- le droit de créer des volumes nouveaux en
sous-so0l; - le droit de mitoyenneté.

Les parties communes, et les droits qui leur
sont accessoires ne peuvent faire 1'objet, séparément des par-
ties privatives, d'une action en partage ni d'une licitation
forcée. :

DEUXIEME PARTIL
ETAT DCESCRIPTIF DE DIVISION ET TABLEAU RECAPITULATIF

Article neuvicéme: Désignation des lots.

L'immeuble ci-dessus
désigné fait 1'objet de cinquante sept lots numérotés de UN 3
CINQUANTE SEPT. La désignation de ces lots est établie
cimaprés. Elle comprend, pour chacun d'eux, 1l'indication des
parties privatives réservées 3 la jouissance exclusive de
son propriétaire et une quote-part indivise des parties communes
Les lots de 1'immeuble, objet des présentes,
comprennent:

AU REZ-DE-CHAUSSEE:

LOT UN:

Dans le batiment B, un uppartement de deux
pieces comprenant une entrée,une chambre, une alcove,une salle
de bains avec water-closet, une salle de séjour, un jardin, et
les soixante neuf milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales. (69/1000°)




L.OT DEUX:

Dans le batiment B, un appartement de deux
ppieces comprenant une entrée, une chambre, une salle de bains
avec water-closet, une salle de séjour avec coin-cuisine, un
jardin, et les cinquante huit milliémes de la propriété du scol
et des parties communes générales. (58/1000%)

LOT TROIS:

Dans le batiment B, un studio comprenant
une entrée, une cabine, une salle de bains avec water-closet,
une salle de séjour avec coin-cuisine, un jardin, et les
quarante trois milliémes de la proprlete du sol et des parties
communes générales. (43/1000°)

LOT QUATRE:

Dans le batiment B, un studio comprenant
une ¢ntrée, une cabine, unc salle de bains avec water-closet,
une salle de séjour avec coin-cuisine, un jardin, et les quu-
rante deux milliémes de la proprlete du sol et des parties
-communes générales. (42/1000°) : :

LOT CINQ:

Dans le batiment B, un studio comprenant
une entrce, une cabine, une salle de bains avec water-closet,
une salle de s&jour avec coin-cuisine, un jardin, et les quia-
rante neui milliémes de la propriété du sol et das parties
communcs générales. (49/1000°)

LOT SIX:

Dans le batiment A, un studioc comprenant ui:z
entrée, unc cabine, une salle de bains avec water-closet, une
salle de s¢jour avec coin-cuisine, un jardin, et les cinecu.aty
quatre milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales. (54/1000°)

LOT SLPT:

Dans le batiment A, un appartement dJde denx
piéces comprenant une entrée, une chambre, une salle de bains
avec water-closet, une salle de séjour avec coin- cuisine, un
jardin, et les soixante milliémes de 1la Eropr1e+ Ju sol et
des parties communes générales. (60/1000°)

LOT HUIT:
Dans le batiment A, un studio comprenant uan
entrée, une cahine, une salle de bains avec water-closet, une
salle de séjour avec coin-cuisine, un jardin, et les cinquante
trois milli¢mes de la propriété du sol et des parties commuiaes
générales, {(53/1000°%)

LOT NLUF:

Dans le batiment A, un studic comprenant
une entrée, une cabine, une salle de bains avec water-closect,
une salle de séjour avec coin-cuisine et alcove, un jardin, et
les cinquante trois milliémes de la Eroprlete du sol et de¢s
parties communes générales. (53/10007)




A L'ETAGL
— LOT DIX:

Dans le batiment B, un appartement de deux
piéces comprenant une entrée, une chambre, un dégagement, une
salle de bains avec water-closet, un coin-cuisine, une salle
de séjour avec balcon, un grenier, le vide du toit au dessus de
ces locaux, et les soixante et un milliémes de la propriété du
sol et des parties communes générales. (61/1000°)

LOT ONZE:

Dans le batiment B, un studioc comprenant
une entrée, une cabine, une salle de bains avec water-closet,
une salle de séjour avec balcon, le vide du toit disponible
au dessus des locaux, avec le grenier qu'il détermine, et les
quarante six milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales. (46/1000°)

LOT DOUZE:

Dans le batiment B, un appartement de
trois piéces &tabli sur deux niveaux comprenant au niveau
bas: une entrée, une cabine, un water-closet, une salle de
séjour avec coin-cuisine, un balcon, l'escalier privatif
pour accés au niveau haut; au niveau haut: un dégagement, une
salle de bains, deux chambres dont une avec balcon, le vide
du toit disponible au dessus de ces locaux, et les soixante
cin milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales. (65/1000°)

LOT TREIZE:

Dans le batiment B, un appartement de
deux pifces comprenant une entrée, une cabine, une salle de
bains avec watcr-closet, une salle de séjour avec coin-cuisine
un balcen, le vide du toit disponible au dessus de ces locaux
avec le grenier qu'il détermine, et les quarante neuf millieme:
de la propriété du sol et des parties communes générales.
(49/1000°)

LOT QUATORZE:

Dans le batiment A, un studio comprenan:
une entrée, une cabine, une salle de bains avec water-closet,
une salle de séjour avec coin-cuisine et balcon, et les
trente huit milliémes de la Eropriété du sol et des parties
communes générales. (38/1000°)

LOT QUINZE:

Dans le batiment A, un studio comprenant
une entrée, une cabine, une salle de bains avec water-closet,
une salle de séjour avec coin-cuisine et balcon, et les
quarante et un milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales. (41/1000°)

LOT SEIZE:

Dans le batiment A, un studio comprenant
une entrée, une cabine, une salle de bains avec water~-closet,
une salle de séjour avec coin-cuisine et balcon, et les
quarante deux millieémes de la propriété du sol et des
parties communes générales. (42/1000°)



LOT DIX SEPT:

Dans le batiment A, un studio comprenant
une entrée, une cabine, une salle de bains avec water-closet,
une salle de s&jour avec coin-cuisine ¢t balcon, le vide du
toit disponible au dessus de ces locaux, et les quarante cing
milliémes de la progriété du sol et des parties communes
générales. (45/10007)

AU SOUS-S0L DU BATIMENT A:

LOT DIX HUIT:

Une aire de stationnement, et les cing
milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales. (5/1000°)

LOT DIX NEUF:

Une aire de stationnement, et les ciny
milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales. (5/1000°)

LOT VINGT:

Une aire de stationnement et une cave, o
les six milliémes de la pfbgriété du sol et des partie:
communes générales. (6/1000")

LOT VINGT CT UN:
Une cave et un milliéme de 1la
propriété du sol et des parties communes générales. (1/10007)
LOT VINGT DEUX:

Une aire de stationnement ¢t une wave
et les six milliémes de la propriété du so0l et des parties
communes générales. (6/1000°)

LOT VINGT TROIS:
Une cave et un milliéme de la
propriété du sol et des parties communes générales. (1/1000%)
LOT VINGT QUATRE:
Une cave et un milliéme de 1la
propriété du sol et des parties communes générales. (1/10007}
LOT VINGT CINQ:

Une aire de stationnement et une
cave et les six milliémes de la progriété du sol et des
parties communes générales. {(6/1000°)

LOT VINGT SIX:

Una aire de stationnement et une cave,
et lecs six milliémes de la Eropriété du sol et des parties
communes géncérales. (6/10007)

LOT VINGY SEPT:

Une cave et un milliéme de la

propriété du sol ct des parties communes générales. (1/1000°%)
LOT VINGT HUIT:

Une cave et un milliéme de 1la

propriété du sol et des parties communes générales. !1/1000%)
LOT VINGT NEUF:

Une aire de stationnement et une cave,
et les six milliémes de 1la Eropriété du sol et des parties
communes générales. (6/10007)




LOT TRENTE:

Una aire de stationnement, et les cinq
milliémes de la pTOpTletC du sol et des parties communes
générales. (5/1000%)

LOT TRENTE ET UN:

Une aire de stationnement, et les
cingq millicémes de 14 propriété du sol et des parties communes
générales. (5/1000°)

LOT TRENTE DEUX:

Une aire de stationnement, et les
cing milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales. (5/1000°)

LOT TRENTE TROIS:

UNe aire de stationnement et une
cave, et les six milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales. (6/1000°)

LOT TRENTE QUATRE:
Une cave, et un milliéme de la
propriété du sol et des parties communcs générales. (1/1000°)
LOT TRENTE CINQ: |

Unc aire de stationnement, et les
cing milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales. (5/1000°)

LOT TRENTE SIX:

Une aire de stationnement et une
cave, et les six milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales. (6/1000°)

LOT TRENTE SEPT:

Une cave, et un milliéme de la

propriété du sol et des parties cCOmmMunes générales. {1/1000°)
LOT TRENTE HUIT:

Une aire de stationnement et une
cave, et les six milliémes de la propricté du sol et des
partleb communes générales. (6/1000°)

LOT TRENTLE NEUFEF:

Une cave, ct un milliéme de la

propriété du sol et des parties communes générales. (1/1000°)
LOT QUARANTE:

Une aire de stationnement et une cave,
et les six milliémes de la Eroprlete du sol et des parties
communes générales. (6/10007)

LOT QUARANTE ET UN:

Une aire de stationnement, et les
cinq millidémes de la propriété du sol et des parties communes
générales. (5/1000°)

LOT QUARANTE DEUX:
Une aire de stationnement, et les
cing milliémes de 1a propriété du sol et des parties communes
générales. (5/1000°%)



AIRES DE

STATIONNEMENT EXTERIEURES:

LOT QUARANTE TROIS:

Une aire de stationnement, et les

deux millicémes de la propriété du sol et des parties communes

générales.

les deux
communes

les deux
communes

(2/1000°)
LOT QUARANTE QUATRE:
Une aire de stationnement, et
milliémes de 1la proprlete du sol et des partles
générales., (2/1000 )
LOT QUARANTE CINQ:

Une aire de stationnement, et
milliémes de 1la propr1ete du sol et des partles
générales. (2/1000°)

LOT QUARANTE SIX:
Une aire

de stationnement, et les

deux milliémes de 1la proprlcte du sol et des parties communes

générales.

les deux
communes

les deux
commune s

les deux
communes

(2/1000°%)
LOT QUARANTE SEPT:

Une aire de stationnement, =t
milliémes de la nropr1etc du sol et des partxes
générales. (2/1000°%)

LOT QUARANTE HUIT:

Une aire de stationnement, et
milliémes de la proprlete du sol et des partles
générales. (2/1000°%)

LOT QUARANTE NEUF:

Une aire de stationnement, et
millicmes de la proprlete du sol et des partles
générales. (2/1000°%)

LOT CINQUANTE:
Une aire de stationnement, et les

deux millicmes de la propriété du sol et des parties communes

générales.

les deux
communes

les deux
communes

les deux
communes

les deux
communes

les deux
COMMUNCS

(2/1000°)
LOT CINQUANTE ET UN:

Une aire de stationnement, ¢t
milliémes de 1la proprlete du sol et des partlcs
gcnerale {(2/1000°%)

LoT INQUANTF DEUX:

Une aire de stationnement, et
millicémes de la proprlete du sol et des partlce
gtncrales. (2/1000°)

LOT CINQUANTE TROIS:

Une aire de stationnement, et
milliémes de la proprlete du sol et des parties
générales. (2/1000°)

LOT CINQUANTLE QUATRE:

Une aire de stationnement, et
milliemes de 1la pr0prlete du sol et des parties
générales. (2/1000°%)

LOT CINQUANTE CINQ:

Une aire de stationnement, et
milliemes de 1a proprletc du sol et des partles
gtnérales. (2/1000°)




LOT CINQUANTE SIX:

Une aire de stationnement, et
les deux milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales. (2/1000°)

LOT CINQUANTE SEPT:
Une aire de stationnement, et
les deux milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales. (2/1000°)

TABLEAU RECAPITULATIF DE LA COMPOSITION DES LOTS

LOT N°! BATIMENT ! NIVEAU . NATURE DU LOT ' TANT LEME
i B TezZ Appartement 2 piéces 69
pA B Tez Appartement 2 piéces 58
3 B Tez Studio 43
4 B Tez Studio 42
5 B rez Studio 49
6 A rez Studio 54
7 i A rez Appartement 2 piéces 60
8 j A ' rez Studio 53
9 ; A ; rez Studio 53
10 B i 1° Appartement 2 piéces 61
1 B | 1° Studio 46
12 B | 1° Appartement 3 piéces 65
i3 B o 1° Appartement 2 piéces 49
14 A Po1° Studio 38
15 A 5 1° Studio 41
16 A I B¢ Studio 42
17 A = 1¢ Studio | 45
18 A lsous-sol Alre de stationnement ! 5
19 . A | sous-sol| Aire de stationnement 1 S
20 A .sous-sol| Aire de stationnement, cave. 6
S A jsous-soli Cave |
22 A lsous-sol| Aire de stationnement, caveg. 6
. 23 ! A !sous-sol Cave l |
P24 A lsous-sol| Cave | 1
i 25 1 A gsous-sol Aire de stationnement, caveg. O
26 : A |sous-sol| Aire de stationnement, CavT. 6
27 A sous-sol| Cave 1
28 A sous-so0l] Cave 1
29 | A sous-sol| Aire de stationnement, cavg. 6
30 A sous-sol| Aire de stationnement. 5
31 A sous-sol] Aire de stationnement. 5
32 A sous-sol| Aire de stationnement. 5
33 A sous-sol| Aire de stationnement, cave. 0
34 A sous-sol| Cave 1
35 A sous-sol| Aire de stationnement. 5
36 A sous-sol| Aire de stationnement, cCavg. 6
37 A sous-sol| Cave 1
38 A spus-sol| Aire de stationnement, cavg. 6
39 A sous-sol | Cave 1
40 A sous-sol| Aire de stationnement, caveg. 6




LOT N°! BATIMENT ! NIVEAU ! NATURE DU LOT TANTIEMES
41 A sous-sol| Aire de stationnement 5
42 A sous-sol| Aire de stationnement 5
43 / / Aire de stationnement 2
44 / / Aire de stationnement 2
45 / / Aire de stationnement 2 !
46 / / Aire de stationnement 2 |
- 47 / / Aitre de stationnement 2 j
i 48 / 7 Aire de stationnement 2 |
Y49 / / Aire de stationnement 2 ;
50 / / Aire de stationnement 2 '
51 / / Aire de stationnement 2
[ 52 / / Aire de stationnement Z i
. 53 / / Aire de stationnement 2 |
Y / i / Aire de stationnement 2 i
55 / ’ / Aire de stationnement 2 |
56 / / Aire de stationnement A “
57 / / Aire de stationnement .2 i
TOTAL........ 1000/1000°¢

-

TROISIEME PARTIEC
REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE 1
DESTINATION DE L'IMMEUBLE USAGE DE SES PARTIES

Article dixiéme: Destination de 1'immeuble.

L'immeuble est
destiné i 1'usage d'habitation.

Article onziéme; Usage des parties privatives.

Chacun des
copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semblera
des parties privatives comprises dans son lot.

En ce qui concerne les locaux 1lui apparvtenant
exclusivement, il aura droit complet de jouissance et de
disposition comme autant de choses lui appartenant cn toute :
propriété, a la condition toutefois de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne rien faire yui
pulsse soit porter atteinte aux parties construites, soit
modifier la destination de 1'immeuble.

I1 exercera ses droits sous les réserves ci- r
apres formulées:

a~- Occupation:

Les appartements sont destinés
a l'habitation bourgeoise.Ils pourront également &tre affectés
a l'exercice d'une activité professionnelle libérale ou i
caractére libéral 3 condition que celle-ci ne cause aucun
trouble de caractére exceptionnel aux autres occupants de
1'immeuble, compte tenu de 1a destination de celui-ci.




La location en meublé d'appartements entiers
est autorisée.En revanche, la transformation des appartements
en chambres meublées destinées i &tre louées séparément 2
des personnes distinctes est interdite.

i1 ne pourra &tre installé dans les locaux
privatifs aucune salle de conférence et il ne pourra y étre
donné aucun cours de musique, de chant ou de danse. Aucun
sidge de parti politique ne pourra Yy gtre admis.

Sous réserve des autorisations adminstratives,
les installations de sidges sociaux sont tolérées @ condition
de ne pas s'accompagner de réception de clientele succeptible
de provoquer une géne par les allées et venues.

Les dépendances, notamment les caves, ne
pourront &trc utilisées qu'a titre d'annexe des appartements
dans le respect de la réglementation applicable & la sécurité
et au stockuge des matiéres dangercuses et inflammables
notamment.

Le propriétaire qui utilisera son appartement
ou, d'une facon plus générale, les locaux lui appartenant &
un usage autre que celui auquel il est destiné devra supporter
les conséquence de tout ordre a 1'égard de toute personne
directement ou indirectement intéressée et, notamment, les
conséquences financiéres directes ou indirectes en résultant.
Les stipulations cidessus valent sous réserve des autori-
sations administratives dont elles ne préjugent pas.lLes
redevances qui seraient la conséquence de ces autorisations
seraient A4 la charge du propriétaire du local concerné.Ce
copropriétaire sera directement et seul responsable vis-a-
vis des services administratifs de l'utilisation faite des
locaux privatifs lui appartenant.

Pour tous les locaux et espaces, les copropriétai:
et occupants devront particuliérement veiller i ce que la
tranquillité des autres occupdnts ne soit & aucun moment
compromise ou troublée par leur fait, par celui des personnes
de leur famille, de leurs invités, de leurs clients ou des
gens a leur service.

[1s ne pourront avoir aucun animal malfaisant,
malpropre ou criard succeptible de se manifester par ses
actes, par ses odeurs ou par ses cris.Sont seuls tolérés les
animaux habituellement considérés comme Jdomestiques, &
1'exclusion des animaux sauvages apprivoisés.

h- Bruits:

L'usage des appareils de radiophonie
et des &lectrophanes est autorisé sous réserve de l'observation
des réglements de ville et de police et sous réserve également
que le bruit en résultant ne soit pas perceptible par les
voisins.

Tout bruit et tout tapage, de quelque nature
que ce soit, troublant la tranquillité des occupants est
formellement interdit alors méme qu'il aurait lieu a l'intérieur
de locaux privatifs ou sur des espaces privatifs.

Les propriétaires ne pourront faire, ou
laisser faire, aucun travail aveC OU Sans machine et outil



Dt kN . B il

de tout genre qui soit de nature a porter atteinte 3 1a
solidité de 1'immeuble ou 2 geéner les voisins par le bruit,
par l'odeur, par les vibrations ou autrement.

c- Fen€tres et balcons:

Il ne pourra &tre
étendu de linge aux fendtres et aux balcons ainsi que sur
les terrasses.Aucun objet ne pourra €tre posé sur le bord
des fenétres et des balcons.Les vases 4 fleurs sont tolerés
4 condition d'&tre fixés et de reposer sur des dessous
étanches de nature j conserver les excédents d'eau pour ne
pas détériorer les murs, ni incommoder les voisins et les
passants. On devra se conformer aux réglements de ville

et de police pour battre et pour secouer les tapis et les
chiffons de nettoyage.

d~ Harmonie:
Les portes d'entrée des appartements

et autres locaux privatifs, les fenétres et les persiennes,
les garde-corps les balustrades, les rampes et les barres
d'appui des fenétres et des balcons, méme la peinture et,
d'une fagon générale, tout ce qui contribue 3 1'harmoniec de
1'¢nsemble ne pourra &tre modifis méme si ces éléments
constituent une partie privative.Seule 1'assamblée générale
des copropriétaires bourra autoriser ce genre de modification. L
pose des stores est autorisée 50us réserve que leur forme,
leurs dimensions et leurs teintes figurent au nombre de
celles arrétées en assemblée générale.

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée,
les plaques d'identification sur les boites aux lettres et
SuTr les portes paliéres, quoique fournis par chaque coproprié-
taire ou occupant, devront étre d'un modéle unique arrété en
assembl€e générale par les copropriétaires,

Le tout devra é&tre entretenu en bon état ot,
si besoin est, remplacé aux frais de chacun des copropriétaires
el occupants.

€- Antennes:

L'installation d'antennes individuel-
les extérieures est interdite.

f- Plaques indicatrices:

Les personnes exergant
unc activité professionnelle dans 1'immeuble pourront apposer
une plaque indiquant ay public leur nom, leur profession,
ainsi que le lieu on elles exercent leur activité.

Le modéle de cette Plaque sera arré&té par le
syndic; il en fixera Ggalement les emplacements succeptibles
de les recevoir.

Les propriétaires et occupants pourront
apposer des plaques professionnelles sur leurs portes paliéres.]
forme de ces plaques, leur composition, les mentions succeptible
d'y €tre portées seront déterminées en accord avec le syndic.




g- Enseignes:

I1 ne pourra €tre placé aucune
enseigne, lanterne ou €criteau quelconque en un quelconque
emplacement de 1'immeuble, méme sur les parties privatives.

Est cependant tolérée l'apposition d'écri-
teaux provisoires annoncant la mise en vente ou la location
d'un lot.Cette publicité s'exercera sous le contrdle du
syndic, dans les conditions qu'il déterminera.

h- Réparations et accés des ouvriers:

Les co-
propriétaires devront souffrir sans indemnité l'exécution
des réparations qui deviendraient nécessaires aux choses et
aux parties communes.Ils devront donner passage aux archi-
tectes, aux entrepreneurs et aux ouvriers chargés de surveil-
ler, de conduire et d'exécuter de tels travaux et de telles
réparations. Les copropriétaires et occupants en subiront
tes-inconvénients sans égard pour- la fréquence des inter-
ventions ni leur dfirée, cette derniére exceédatelle quarante
jours.,

Les copropriétaires devront souffrir la mise
en place et le passage dans leurs parties privatives des
branchements, cables, canalisations, conduits, gaines, em-
placements techniques existants qui desserviraient des é&lé-
ments d'équipement commun ou d'autres locaux privatifs,
ainsi que l'installation de robinets de purge, regards,
prises d'air..etc.. y afférent.

Tout copropriétaire possédant un local dans
lequel se trouvent des gaines, trappes,regards, compteurs,
canalisations, cables de toute nature..etc.. et, généralcment,
des installations qui, bien que situées dans des parties
privatives ou accessibles 3 partir de parties privatives
intéressent le service de 1'immeuble, méme celles qui desser--
viraient exclusivement un autre ou plusieurs autres espaces
privatifs, devra en tout temps laisser lc libre passage aux
entreprises ct administrations spécialisées pour leur entre-
tien, leur réparation, le relevage des compteurs ou encore
la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires et occupants des locaux
sis au dernier étage devront, en tant que de besoin, laisser
le libre passagc pour l'accés aux toltures.

i- Libre acceés:

En cas d'absence prolongée,
tout occupant devra laisser les clés de ses locaux 3 une
personne résidant effectivement en permanence dans cette
partie de la Commune. L'adresse de cette personne sera
portée # la connaissance du syndic. Le détenteur des clés
sera autorisé A pénétrer dans les locaux en cas d'urgence.

D'une fagon générale, le syndic est autorisé
i faire ouvrir les locaux privatifs en cas d'absence de




leurs propriétaires et occupants, mais seulement en cas
d'urgence et de nécessité ou chaque fois qu'il le jugera
nécessaire & la bonne administration de 1'immeuble.

Il accomplira une telle démarche sous sa
seule responsabilité, par le moyen qu'il déterminera compte
tenu des circonstances.Il avisera le propriétaire des locaux
ainsi que leurs occupants dans les plus brefs délais.

j- Canalisations et robinetterie:

Afin d'éviter
les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations,
les robinets et les chasses des cabinets d'aisances devront
étre maintenus en bon &tat de fonctionnement et les répara-
tions exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local
dans lequel elle se produit devra réparer les dégats et
rembourser la dépense d'eau supplémentaire évaluée par le
syndic. Pendant les gelées, les propriétaires et les
occupants devront veiller 3 ce que les eaux usées n'obstruent
pas les canalisation d'évacuation par congélation,
-~ - _-- - - - Les occupants ne pourront -en aucun cas s'oppo-
ser @ 1'interruption de la distribution d'eau s'il était
nécessaire.

k- Responsabilité:

Tout copropriétaire restera
responsable a4 1'égard des autres copropriétaires des cousé-
quences dommageables entrainées par sa faute, par sa négli-
gence, par la faute ou par la négligence de ses préposés ou
encore par le fait d'un bien dont il serait légalement
responsable., En cas de percement de gros mur de refend ou
de plancher pour un aménagement intérieur, les travaux
seront obligatoirement exécutés sous la surveillance du
syndic et de 1l'architecte de la copropriété.Leurs honcraires
et leurs vacations seront 4 la charge du copropriétaire
fuisant exécuter de tels travaux. Cec dernier devra prendre,
et faire prendre, toutes les mesures nécessaires pour ne gas
nuire d la solidité de la construction; il restera respon-
sable de toutes les dégradations qui seraient la conséquence
directe ou indirecte de ces travaux.

1- Ramonages:

Les conduits de fumée et les
appareils qu'ils desservent devront &tre ramonés suivant les
réglements d'usage localement et au moins une fois 1'an.Justi-
fication de ces travaux de ramonage devra &tre faite au
syndic. En cas de carence, ce dernier pourra ordonner 1'exécu-
tion de tels travaux, aux frais de 1'intéressé. Chaque
copropriétaire restera responsable des dégats occasionnés 2
1'immeuble par, ou 4 1'occasion d'un feu de cheminée qui se
serait déclaré dans ses propres locaux. Dans cette hypothdse.
tous les travaux de réparation, de reconstruction et de
remise en €tat devront &tre exécutés sous la surveillance de
1'architecte et du syndic de la copropriété. Leurs honoraires
et leurs vacations seront i la charge du copropriétaire.



m- Surcharge des planchers:
I1 ne pourra €tre
placé ou entreposé aucun objet dont le poids exéderait la
limite de charge des planchers.

n- Modifications:

Chaque copropriétaire pourra
modifier comme bon lui semblera la disposition intérieure de
ses propres locaux, mais a3 ses seuls frais.

D'une fagon générale, il procédera comme bon
lui semblera 3 1'aménagement de son lot sous réserve de
respecter les prescriptions et stipulations du réglement et,
notamment, celles relatives 4 1l'harmonie. I1 obtiendra s'il
y a lieu, et il respectera les prescriptions plus spécialement
formulées par les Administrations et les organismes préteurs.
I1 veillera A ne porter attcinte ni 4 la solidité de 1'immeuble
ni 4 son équilibre thermiquc et phonique.

Tout copropriétaire de lots contigis (tant en
plan qu'en élévation) aura la faculté de les réunir.

Chaque lot pourra &€tre librement divisé par
son propriétaire en plusieurs lots nouveaux, Sans limi-
tation. Dans tous les cas, le propriétaire qui uti-
liserait de¢ tclles possibilités devra prendre toutes les
mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité de
1'immeuble, pour ne pas modifier le bon fonctionnement des
services communs. Il restera responsable de tout affais~
sement, de toute dégradation et des autres conséquences qui
se produiraient du fait direct ou indirect de ces travaux,
tant a 1'égard des copropriétaires que, s'il y a lieu, a
1'égard du constructeur du batiment

Le syndic devra &étre préalablement avisé de
tous les projets de travaux en raison des répercussions que
ceux-ci pourraient &tre succeptibles d'avoir sur la sécurité
et la solidité de 1'immeuble, sur son équilibre thermique et
phonique, sur le bon fonctionnement de ses éléments d'équipemer
4 usage commun ou €ncore sur son harmonie.

Le syndic pourra prendre l'avis et se faire
assister par l'architecte de la coproprifté et par tout
technicienspécialisé dont il pourra imposer le contrdle. Le
tout aux frais du copropriétaire intéressé.

Le syndic pourra interdire les travaux pro-
jetés mais seulement si ceux-ci sont succeptibles de compro-
mettre la solidité de la construction, de dérégler le fonction-
nement des &léments d'équipement commun ou de diminuer
1'efficacité des isolations thermiques et phoniques.

Tous les travaux qui affecteraient directement
ou indirectement les parties communes ou l'aspect extérieur
de 1a construction devront &tre soumis i l'autorisation de
1l'assemblée générale des copropriétaires.

o-Caves et casiers a skis:
Les copropriétaires
et les occupants remiseront obligatoirement les skis, leurs
bAdtons ct leurs chaussures, les patins i glace, les objets




sales, lourds ou encombrants..dans les locaux du sous-sol.

Le transport des skis et de leurs é€l€éments accessoires
est interdit dans les parties communes desservant les locaux
a4 usage d'habitation.

Dans le but de limiter la circulation et le
transports d'objets et de matériel sales et encombrants dans
les parties communes desservant les espaces habitables, les
caves ne pourront faire 1l'objet d'une cession séparée du
local 3 usage d'habitation auquel elles sont attachées, mé€me
si le cessionnaire est déjid propriétaire dans 1'immeuble.

p- Jardins et pelouses:

Les copropriétaires
dont les lots comprennent un espace naturel extérieur sont
astreints aux obligations suivantes:

- ils maintiendront de tels espaces extérieurs
de fagon 3 les conserver en harmonie avec le milieu naturel
et les parties communes extérieures qui pourraient leur é€trc
contigiies; - la plantation d'arbres 4 haute tige y est
interdite; - les mouvements_de terre sont autorisés,
mais a la condition qu'ils s'harmonisemnt avec les accidents
existants du sol ou des constructions;

- les constructions de toute nature y sont
interdites, méme celles qui sont caractéristiquement pro-
visoires comme les tentes;

- autant que possible, on réservera les
parties des espaces extériecurs proches des circulations
communes pour les plantations et les aménagements d'agré-

ment . q- Cl8tures:

Les séparations entre les espaces
naturels, tant privatifs que communs, seront réalisées sous
forme de cldture végétale exclusivement. Elles seront oblipa-
toirement implantées en mitoyennetd.

Entre les espaces natuvels extérieurs priva-
tifs elles seront implantées et entretenues aux frais des
propriétaires des lots contigus, par moitié, sans égard pour
les tantiemes attachés a4 chaque lot.

Entre les parties privatives extérieures et
les parties communes les haies seront implantées et entretenuc
aux seuls frais du propriétaire du lot.

La hauteur des haies est limitée 3 quinze

décimétres.
- Terrasses:

Les copropriétaires dont les
jardins sont partiellement implantés sur la terrasse recouvrar
le sous-sol du batiment A seront personnellement responsables
de tout dommage (fissures, fuites..etc..) provenant de leur '
fait direct ou indirect et des aménagements, des plantations
ou des installations quelconques qu'ils auraient effectués.
Ils supporteront,en conséquence, tous les frais de remise en
gtat qui s'aveéreraient nécessaires. In cas de carence, les
travaux pourront €tre commandés par le syndic, 4 leurs seuls
frais. Seuls les travaux résultant d'une vétusté normale -
seront i la charge de la collectivité.




5~ Stationnement des véhicules:
Les garages

sont destinés au remisage des véhicules automobiles, mais
ils pourront également servir de réserves ou de dépots pour
autant gu'il n'y soit entreposé aucune matiére dangereuse,
insalubre ou inflammable.

Les aires de stationnement tant privatives
que communes serviront exclusivement au remisage des véhicules
automobiles immatriculés.Elles ne pourront accueillir que
des véhicules en état d'utilisation immédiate,

Le stationnement des caravanes y est interdit.

Tant dans les garages que sur les aires de
stationnement, il est interdit de procéder 4 des travaux de

-~

mécanique ainsi qu'd des opérations de vidange et de lavage.

Article douziéme: Usage des parties communes.

Chacun des
copropriétaires usera librement des parties communes, mais
sans faire obstacle aux droits des autres copropriétaires.

Aucun des copropriétaires et occupants ne pourra
encombrer les uccés, les chemins et les cheminements de
toute nature, les escaliers et leurs paliers, ni laisser
séjourner quoi que ce soit sur les parties communes qui
n'auraient pas &té prévues et aménagées 3 cet effet.

Le stationnement des vé&hiclules automobiles est
interdit sur les pelouses et sur les jardins.Il ne pourra
&tre toléré que sur les aires de stationnement prévues et
délimitées 4 cet effet. En conséquence, tout copropriétaire
et occupant qui dérogerait 3 cette régle sera responsable de
tout retard apporté aux véhicules et au personnel venant
porter secours, du fait de l'encombrement qu'il aura ainsi
CTEE.

Les animaux seront tenus en laisse sur tous les
espaces communs de l'ensemble, tant intérieur qu'extérieurs.
Des emplacements pourront €tre prévus et délimités, 3 1'in-
téricur desquels ils seront libres de s'ébattre. L'assemblée
générale des copropriétaires déterminera le lieu de cet
emplacement, si elle le juge nécessaire, elle en définira
les conditions d'utilisation et d'entretien.

I1 ne pourra étre fait sur les parties communes
aucun travail de ménage, de bricolage..etc.. et les tapis ne
pourront y &tre brossés et secoués qu'aux heures fixées et
aux emplacements indiqués par le syndic.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra
également délimiter un emplacement destiné i 1'étendage.

L'accés des parties communes devra &tre souffert
pour l'exécution des travaux intéressant les parties pri-
vatives dans les limites de leur accomplissement dans des
conditions normales, le tout sous le contrdle du syndic.



En cas de carence d'un copropriétaire pour 1l'entre-
tien de ses parties privatives, dés lors que cette négli-
gence peut avoir des incidences i 1'Ggard des parties com-
munes ou des autres parties privatives, ou encore de 1'aspect
extérieur de 1'immeuble ou de certaines parties communes, le
syndic pourra remédier i cette carence aux frais du coproprié-
taire défaillant, dont le syndicat fera l'avance aprés mise
en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception restée infructueuse pendant un délai de deux mois.

Les provisions de matigres sales et encombrantes
ne pourront &tre livrées qu'en huit et dix heures du matia.
Il ne pourra &tre introduit dans 1*immeuble aucune matiare
dangereuse, insalubre ou malodorante.

I1 ne pourra &tre exercé aucun recours contre le
syndic et contre le syndicat des copropriétaires en cas
d'arret pour quelque cause que ce soit dans le fonction-
nement d'un service commun.

Chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabi-
lité de la surveillance de ses biens, les services éventuel-
iement assurés dans 1'immeuble ne pourront y suppléer. [l ne
pourra &tre exercé& aucun recours contre le syndicat des
copropriétaires ou contre ie syndic en cas de vol ou de Jg-
térioration d'objet quelconque momentanément déposés en uilw
quelconque endroit des parties communes, de méme qu'en cas
de cambriolage des locaux privatifs.,

Le syndic ne pourra encourir de Tesponsabilité au
Cds ou un occupuant ou un copropriétaire jugeraient J prcpos
de laisser les clés de ses locaux au gardien, s'il en ost
nommé un.

D'une maniére générale, les copropriétaires et Lles
occupants respecteront toutes les servitudes qui grévent, ou
qul pourront grever, la copropriété. Ils exerceront leurs
droits sur les servitudes établies i leur bénéfice sur les
immeubles voisins dans les conditions fixées par les régle-
ments et les actes qui administrent lesdits immeubles.

Les jeux d'enfants dans les espaces libres communs
pourront €tre réglementés par le syndic sous véserve des
mesures édictées a4 cet &gard par l'assembiée générale des
coproprictdires.

Un espace pourra &tre réscrvé dans les espaces
libres communs pour 1'installation d'aires et de matériel de
jeux. Le syndic pourra apposer dans les parties communes
des panneaux destinés a 1'affichage de réglements intérieurs, g
de consignes de sécurité, de communications intéressant la !
copropriété, ainsi que des plaques indicatrices diverses. :

D'une fagon générale, chacun des copropriétaires
et occupants decra respecter les réglementations intérieures
qui pourraient &tre é&dictdes par le syndic en application du
pPrésent réglement pour 1'usage de certaines parties comnunes
et le fonctionnement de services collectifs et d'8lements
d'équipement i usage commun.

Chaque copropriétaire sera personmellement respon-



sable des dépradations faites aux parties communes et, de
maniére générale, de toutes les conséquences dommageables
succeptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utili-
sation non conforme 3 leur destination de parties communes,
que ce soit par son fait, par le fait de son locataire, de
son personnel, ou des personnes le visitant.

Article treiziéme: Annexion de partie commune.

Le propriétai-
re de plusicurs lots contigus, seuls desservis par une méme
partie de "partie commune' aura la jouissance privative et
précaire de la zone de partie commune qui dessert son lot
exclusivement.

11 pourra la clore par une fermeture identique a
celles existant déja sur d'autres parties COMMUNES 50US

-

réserve que cette utilisation ne porte pas atteinte @ l'usage
ou d l'utilité des autres lots, a la sécurité de 1'immeuble
ou encore¢ au bon fonctionnement de ses ¢léments d'équipement

au service collectif, le tout sous le contrdle du syndic qui

pourra imposer toute mesure utile, aux frais de l'intéressé.

Ce copropriétaire jouira de cette partie et l'en-
tretiendra comme chose lui appartenant en toute propriété,
il ne pourra demander aucun abattement dans sa contribution
aux charges communes et particulicres.

Les &léments dont un propridétaire aurait ainsi la
jouissance conserveront leur qualité de partie commune. En
cas de revente séparée de tels lots, le copropriétaire
rendra 3 1'usage commun cette partie mais il devra la remettre
en é6tat et harmoniser son aspect avec l'ensemble, 2 ses
seuls frais.

Article quatorciéme:

Les dispositions qui précedent et qui
déterminent les droits et les obligations des copropriétai-
res relativement aux parties privatives et aux parties com-
munes de 1'immeuble constituent des servitudes qui subsis-
tent 4 perpétuité, sauf application des articles 703 et 710
du Code Civil. '

En conséquence, et par dérogation & l'article 815
du Code Civil, aucun copropriétaire ne pourra demander la
licitation des parties communes.

D'une fagon générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui greévent ou qui pourront
grever l'immeuble, qu'elles soient d'origine conventionnelle
ou légale, civile ou administrative.

Les copropriétaires devront supporter les vues
droites et obliques, les balcons et les saillies sur leurs
parties privatives telles que ré&sultant de 1'état des lieux,
méme si les distances sont inférieures a3 celles prévues dans
le Code Civil.

Les copropridtaires devront observer, exécuter et
supporter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de
voierie, de sécurité,.etc.. imposés par les services adminis-
tratifs.




TITRE 11
ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Article quinziéme:
Les dispositions du présent titre ont pour
objet: - de définir 1les différentes catégories de charges;

- de fixer, dans chacune de ces catégories, la
quotité que devra en Supporter le propriétaire de chacun d=s
lots concernés;

- de dresser la liste des lots entre lesquels
elles seront réparties,

Toutefois, 1le copropridtaire qui aggraverait ies
charges, tuant Par son fait que par celui de son locataire,
des gens i son service, de ses clients, des personnes de s5a
famille ou de ses visiteurs supportera seul les frais et les
dépenses supplémentaires ainsi occasionnés,

CHARGES GENERALES
Article seizidme: Définition,

Les charges générales comprennent
toutes celles qui ne sont Pas considérées comme spéciales,
C'est-3d-dire:

- les impots, les contributions et les tuxes
Sous quelque forme et sous quelque dénomination que ce soit
auxquels seront assujetties toutes les parties communes
générales de cet immeuble , et méme ceux afférents aux
parties privatives tant que, ¢n ce qui concerne ces derniers,
le service des contributions ne les aura Pas répartis entre
les différents copropriétaires.
- les honoraires du syndic et les frais nécessits-
PAT le fonctionnement dy syndicat;
- les honoraires de l'architecte qui sera
désigné pour l'entretien courant des parties communes générales: .
- les charges d'entretien, de nettoyage, de
reconstruction totale ou partielle d'ouvrage d'intéret
général;

- les frais de déneigement des différents accas,
les frais d'entretien, de goudronnage, d'éclairage, de
balisage..des différentes voies d'accés, des aires de station-
nement tant privatives que comnmunes,

- les frais d'entretien, de réparation, de remplace-
ment total ou partiel des canalisations générales et des
parties principales des différents réseaux;

- toutes les charges relatives 3 l'entretien, au
remplacement et 3 la mise en place de tout élément 3 usage
commun gcnéral de tous les copropriétaires et, plus généralemes.
les dépenses de toute nature pourvu qu'elles soient afférentes
dux parties communes générales.
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Article dix-septiéme: Répartition.

Les charges générales
seront réparties entre tous les copropriétaires au prorata
des quotes-parts de copropriété générale contenues dans
chacun des lots, telles qu'elles sont fixées par l'état
descriptil de division ci-dessus, répétées dans le tableau
récapitulatif qui y fait suite et dans le tableau récapitulatit
des droits et des charges ci-aprés.

BATIMENT

Article dix-huitiéme: Définition.

Ce sont les charges afférentes
aux choses et aux parties communes 3 l'ensemble des coproprié-
taires d'un batiment déterminé.

Elles n'incombent évidemment qu'aux copropriétaires des
lots et espaces contenus dans la construction.

Elles concernent notamment:

- les fondations, les gros murs de facade =t de
refend et, en un mot, toutes les parois et tous les &lé&ments
constituant l'ossature de la construction;

- les gros-oeuvres des planchers, les hourdis de
ces planchers, mais non compris les revétements intérieurs
des sols et des plafonds formant isolations thermique <t
phonique ou simplement décoration;

- les charpentes et les couvertures,;

- les ornements extérieurs des fagades, les balcons,
les appuis des balcons, les persienncs et les volets, le
gros-oeuvre des escaliers communs. Chaque copropritftaire
doit cepcndant veiller, sous sa responsabilité, au bon état
des scellements et remédier sans retard a leur défaillance
éventuelle;

_ les locaux et cspaces a l'usage exclusif ct
commun des copropriétaires des lots de batiment;

- les branchements et canalisations d'eau, dtélectri
cité, les canalisations d'eaux pluviales et ménagéres, Y
compris les canalisations d'égout pour les parties desdits
branchements comprises entre les raccordements aux canalisatio
générales ct les branchements individuels de chaque lot;

- tous les sacs, regards, tabourets, chambres.. de
ces hranchements principaux et canalisations;

- les primes d'assurances concernant la construction

- les frais de ravalement des fagades auxquels
s'ajouteront les frais de nettoyage et de peinture des
extdrieurs des fenétres, des persiennes et des volets, des
portes-fenétres, des balcons, des portes paliéres,

- et, généralement, les frais d'entretien, de
réparation, de réfection des parties communes spéciales a
l'ensemble des copropriétaires de chaque batiment.

Article dix neuvidme: Répartition.

Les charges particuliéres
3 1'cnsemble des copropriétaires des locaux composant un
hatiment seront réparties entre tous ces copropriétaires au




prorata des quotes-parts qui sont attachées i leurs lots
respectifs, conformément aux indications du tableau réca- |
pitulatif des droits et des charges ci-aprés. :

ESCALIERS

Article vingti@me: D&finition.
Les charges d'entretien des

escalicrs comprennent:

- les frais nécessités par l'entretien, le remplace-
ment total ou partiel du revétement des marches et des
paliers; -~ les frais d'éclairage et de halisage des escaliers
les frais d'entretien de 1la rampe.

Article vingt et unidme: Répartition.

Les charges dfentreticn
des cscaiiers et de leurs paliers seront réparties entre les
différents propriétaires des lots qui en ont l'usage au
prorata des tantiémes du tableau récapitulatif des drcits et
des charges ci-aprés.

HABITATION

Article vingt deuxidme: D&finition.

Les charges d'équipement
particulifres aux copropriétaires des locaux 2 usage d'habi-
tation concernent toutes les dépenses occasionnées par la
mise en place, l'entretien, le remplacement total ou partiel
de tout élément 4 l'usage commun et particulier de ce groupe
de proprictaires.

Elles proviennent notamment:

- des aires de jeux pour enfants ot de tout équinve-
ment sportif qui pourrait &tre installé;

- de l'étendage;

- dec l'antenne commune et de la mise en place des
cables de télédiffusion....

Article vingt troisidme: Répartition.

Ces charges seront
parties entre tous les copropriétaires des locaux 3 usagse
habitation usant ou n'usant pas de telles installations,
me en cas d'absence ou d'inoccupation de leurs locaux.
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EAU FROIDE

Article vingt quatriéme: D&finition.

Les charges d'eau froidc
comprennent le prix de 1l'eau froide consommée par les occupant:
de chaque local, ainsi que la redevance pour la location,
l'entretien et les réparations &éventuclles de compteur
particulier,




Article vingt cinquiéme: Mise en application.

Les charges
d'eau froide ne seront considérées comme charges spéciales
que si la pose obligatoire de compteurs individuels dans
chaque lot desservi est décidée a l'assemblée générale des
copropriétaire statuant 3 la majorité prévue.

Dans cette hypothése, les frais d'installation
seraient considérés comme charges spéciales, particuliéres
aux propriétaires des lots de batiment.

Jusqu'a l'installation des compteurs individuel
dans la totalité& des lots desservis, les charges d'eau
froide seront réparties entre les copropriétaires au prorata
des tantiémes de charges communes aux deux batiments.

Article vinglsixiéme: Contribution.

Dans l'hypothé&se prevue
au premier alinéa de l'article précédent, chaque copropriétai-
re supportera les dépenses correspondant a4 la consommation
d'eau froide indiquée par le compteur individuel desservant
les appareils alimentant son lot, quel que soit 1l'occupant,
ainsi que le redevance pour la location, l'entretien et les
réparations &ventucllics de compteur particulier.

La différence succeptible d'exister entre le
total des consommations individuelles et celle relevée au
compteur général sera répartie au prorata des consommdations
individuelles 3 moins que la compagnie des eaux accepte de
traiter directement avec chaque copropriétaire.

CHAUFFAGE

Article vingl septiéme/ Définition.

Les frais de chauffage
comprennent: - les frais de consommation d'électricité pour
le fonctionnement du chauffage de base.

- le coflit de la location du compteur;

- 1l'entretien et les réparations éventuelles de
ce compteur et de tout appreil de comptage et de distribution
de 1'électricité alimentant le systéme du chauflage de base;

- les frais de réparation, de remplacement total
ou partiel du réseau de résistances noyé dans les planchers;

- les frais entrainés par la remise en état des
planchers, de leur revétement et de tout autre accessoires,
fussent~-ils privatifs, lorsque leur détérioration sera la
conséquence des travaux effectués sur les résistances;

- les frais de régulation et d'équilibrage du
chauffage de base.

Chague copropriétaire acquittera les dépenses
d'entretien, de remplacement, de fonctionnement des appareils
particuliers installés sur son lot. Il veillera d leur bon
état d'entretien sous sa seule responsabilité, et les remplace
si besoin est i ses seuls frais, bien entendu.



Article vingt huitiéme: Répartition.

Les dépenses afférentes
au chauffage de base seront réparties entre les copropriétaires
des lots chauffés au prorata des tantiémes du tableau récapitu-
latif des droits et des charges ci-aprés.

Elles seront acquittées par les copropriétaires
occupant ou non leur local. Elles seront &galement acquittées
par les copropriétaires qui se chaufferaient par leurs
propres moyens ou qui déclareraient ne pas vculoir 3tre
chauffés.

Aucune exception ne sera admise 3 la contribution
obligatoire des copropriétaires dans les dépenses de fonction-
nement, d'entretien, de réparation, de remplacement total ocu
partiel de 1'installation commune, méme en cas d'absence
pendant plusieurs campagnes de chauffe méme conzécutives.

TABLEAU RECAPITULATIF DES DROITS ET DES CHARGES

Article vingt neuvicéme:

Ce tableau résume les répartitions des
différentes charges communes définies au présent titre.
I1 comprend dans ses colonnes:
Colonne 1T
Toutes les charges générales, telles qu'elles
ont ét¢ Jdélinies aux articles 16 et 17.
Colonne 2:
Toutes les charges relatives au batiment B,
telles qu'elles ont été difinies aux articles 1§ et 19.
Colonnc 3:
' Toutes les charges relatives au batiment A,
telles qu'clles ont &té définics aux article '8 et 19.

Toutes les charges relatives au chauffage ¢
base, telles qu'elles ont &été définies aux articles Z7 ct 23.

Seront réparties avec ces mémes tantiémes toutes
les charges relatives & la ventilation mécanique.

Colonne 5:

Toutes les charges relatives aux €quipements
particuliers aux locaux & usage d'habitation, telles qu'elles
ont été définies aux articles 22 et 23.

Colonne 6:

Toutes les charges relatives a l'escalier
et aux couloirs et paliers desservant 1'étaee, telles qu'elies
ont été définies aux articles 20 et 27.

Colonne 7:

Toutes les charges relatives & l'escelier dessaa
vant le sous-so0l du batiment A, telles qu'elles ont été dérini:
aux articles 20 et 21,
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Colonne 3:
Toutes les charges communes au batiment A et
au batiment B dans le gros-oeuvre et les structures qu'ils

pourraient avoir en commun.

Toutes ces charges sont exprimées en milliémes.

(A TABLEAU RECAPITULATIE _£F  © & (abl

LOT N° ! Col.1! Col.2! Col.3! Col.4' Col.S! Col.6'! Col.7! Col.8.
e & 69 | 120 / Afdmfev £ 69 / / 60
2~ 58 120 / 68 70 / / 60
3- 43 87 / 49 51 /- / 43
4- 42 84 / 49 49 / / 43
5= 49 92 / 52 54 / / 46
6- 54 / 106 50 51 / / 53

| 7= 60 / 121 73 75 / / 61
g~ 53 / 108 64 66 / / 54
9= 53 / 106 58 62 / / 53
10- 61 137 / 58 66 146 / 66

(11~ 46 103 / 63 51 112 / 50
12+ 65 147 / 81 74 162 / 71
13- 49 110 / 67 54 120 / 54
14= 38 / 85 50 51 13 / 43
15— 41 / 91 48 50 110 / 45
16= A2 /| 95 50 52 115 / 47
17~ 45 / 101 53 55 122 / 49
18~ 5 / 10 / / / 52 5
19~ 5 / 1o |/ / / 52 5
20~ 6 / 11 / / / 58 6
21— 1 / 1 / / / 7 ]
22 6 / 11 / / / 59 6
23- 1 / 1 / / / 7 1
24- i / 11 /! / / 7 3
25- O / 11 | / / / 59 6
26~ 6 / 11 / / / 59 6
28~ 1! / 1 / / / 7 1

| 29~ o |/ 11 / / / 59 6
30~ 5 / 10 / / / 52 5
31— 5 / 10 / / / 52 5
32 5 / 10 / / / 52 5
33~ 6 / 11 / / / 59 & -
34~ 1 / 1 / / / 7 1
35« 5 / 10 / / / 52 5
36- 6 / 11 / / / 59 6
37 1 / 1 / / / 7 1
38 6 / 11 / / / 58 6
39- 1 / 1 / / / 7 1

. 40 6 / 11 / / / 58 6
41- 5 / 10 / / / 52 5
42~ 5 / 10 / / / 52 5
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