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. PARDEVANT Maitre /‘uJuJ LE FEQyRE  soussigné,
Membre de la Société Civile Professionnelle "Michel LEFEUVRI
et Gilles COQUELIN de LISLE, Notaires Associé&s' Titulaire
d'un office notarial dont le siége social est 3 RENNES, IO
rue Nationale,

ONT ‘COMPARU

1 - Monsieur Yves Raymond Germain PERRIN, Architecte
Diplomé par .le Gouvernement, époux de Madame Geneviéve
Thérése Madeleine Marie LEBRETON, demeurant ensemble &
RENNES, I4 rue Lesage, . .

Né & RENNES le 43 Décembre I92I. .

. Monsieur PERRIN marié en premiéres noces sous
le régime de la communauté de biens réduite aux acquét:
aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre
THIERROT, Notaire 3 ANGERS, le I5 Juillet I948, préala-
ble 3 son union célébrée & la Mairie de CHATEAUNEUF-
SUR-LOIRE le 16 Juillet 1948,

2 - Monsieur Gilles Alain FRAIGNEAU, Gérant de Société.
célibataire majeur, demeurant & RENNES, 7 Boulevard de
Verdun,

Né a CASABLANCA .le 21 Septembre I952.

Agissant en sa qualité de gérant de la Société a Res-
ponsabilité Limitée ." PROMOTION CLAUDE GILLES", au capital
de 20.000 .F, dont le siége est & RENNES, IO rue Saint Melaii
constituée pour une durée de soixante amnées @ compter du
son immatriculation au registre du .commerce et des sociétés
aux termes d'un acte sous signatures privées en date d DINAI
du 23 Décembre .I198I, immatriculée au registre du commerce el
des sociétés de RENNES sous le n° B 323 346 4II.

Les statuts ont été enregistrés a RENNES Nord le 25
Novembre I198I, folio 32 n® 559I3.

Monsieur FRAIGNEAU ayant tous pouvoirs 3 l'effet d'agi

aux présentes en vertu :
— de 1'annexe 3 l'acte constitutif de ladite société

approuvée par les associés gérants.

LESQUELS, préalablement & la modification de 1'état
descriptif de division ci-aprés relaté ont exposé ce qui
suit :

‘E'XPOSE

Aux termes d'un acte regu par Maltre Gilles COQUELIN
de LISLE, notaire associé 3 RENNES, 'le 28 Décembre I98I,
Monsieur Yves PERRIN, comparant de premiére part, avait

déclaré audit notaire avoir l'intention de vendre divers
biens et droits immobiliers dont il est propriétaire a
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1'angle des rues Lesage et de la Borderie, ci-aprés désignés, et en coi-
séquence, avait chargé Monsieur René loik PRIGENT, Géomé&tre-Expert a
RENNES, d'établir 1'état descriptif de division} celui-ci avait été
établi en un document en date & RENNES du 9 Décembre I98I, joint et
annexé 4 1l'acte ci—dessus.

Ce document est ci-aprés littéralement rapporté :

" VILLE DE RENNES

Angle du 14, rue Lesape et du 13, rue de la Borderie.

' ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

" Le présent état descriptif de division s'applique & un ensemble

" immobilier situé & 1l'angle du 14, rue Lesage, de la rue de Fougéres et
'*du 13, rue de la Borderie, cadastré Ville de RENNES, section BE N° 267 d'
"une contenance cadastrale de 3a66ca. Il est formé de trois batiments et
"d'un jardin.

n Le batiment A, élevé en rive d'alignement de la rue Lesage,
"est construit en mo€llon de granit et couvert sous ardoises et zingue-
"rie.
LA

I1 comprend un sous-sol, un rez-de-chaussée bas, un rez-de-
" chaussée haut, un étage et un comble.

" Le batiment B, édifié & l'angle de la rue Lesage, de la rue

" de Foupéres et de la rue de la Borderie, est comstruit en mo€llon de
"pranit et couvert sous ardoises.

" I1 comprend un sous-sol, un rez-de-chaussée surélevé, un étape
"droit, un deuxiéme étage mansardé et un comble perdu.

" Le Batiment C, élevé en rive d'alignement de la rue de la
w Borderie, est en mo€llon de granit et couvert en zinguerie.
" I1 comporte un seul rez-de-chaussée de plain pied.

" Le jardin d'agrément, est situé a 1'Ouest de l'ensemble immo-

wbilier.

" DESIGNATION DES LOTS

" L'ensemble immobilier fait 1l'objet de deux lots numérotés -
1l et 2.

" LOT N° 1 :

: - Batiment A :

" . sous-sol : un vetiaire, unedouche cG6té Nord, une cave c@té
"Sud, -

" . rez—de—chaussée bas : une entrée avec un escalier desservant

"les niveaux supérieurs, un séjour aspecté au Sud sur jardin.

" . rez-de-chaussée haut : une cuisne Nord sur rue, un séjour

"Sud sur jardin,

" . premier étage : un dégagement, deux chambres,

" . comble : un grenier perdu.

n - Bitiment B :
" . sous-sol : un dégagement, une cave Nord-Ouest, un local chauf
*ferie centre Nord,



— g

" . rez-de-chaussée : une chambre Nord-Ouest, 0

" . premier étage : une chambre Nord-Ouest, une salle de bains,

" - Batiment C :

" . rez~de~-chaussée : un garage,
" . jardin : il s'étend & 1'Ouest de 1'ensemble immobilier.

" Et une quote-part indéterminée dans la propriété du sol.
1 LOT N°_g :

" - Batiment B :

! . sous-sol : une cave Est dans le pan coupé, deux caves Sud,

» rez-de-chaussée : hall d'entrée, salle & manger Est dans
'le pan coupé, un salon , une cuisine sur rue de la Borderie, un W.C.,

" . premier étape : un grand dgagement, chambre Est dans le pan

‘oupé, -un cabinet de toilettes, une chambre sur rue de la Borderie avec
"cabinet de toilettes, une piéce mansardée aspectée au Sud-Ouest, un
"w.C.

" . deuxiéme étage : un grand dépagement, une chambre Nord-
"Ouest, une salle de bains noire, un rangement, une chambre Est dans le
'pan coupé, un cabinet de toilettes-W.C., une cuisine et une chambre
"*Sud sur la rue de la Borderie,

" - comble : comble perdu.

" Et une quote-part indéterminée dans la propriété du sol."

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division qui précéde est résumé dans le
tableau récapitulatif ci-aprés, conformément & l'article 71 du décret
N° 55-1350 du 14 OCTOBRE 1955, publié par le décret N° 59-90 du 9 JAN-

VIER 1959.
- ] o
N° de | Batiment Etage Nature du.lot Quote-part
lot dans la pro-
priété du sol
1 A sous-sol Un vestiaire, une douche
- c6té Nord, une cave cdté
: Sud.
" " Rez—de— . ‘| [indéterminé

chaussée Une entrée avec escalier
bas desservant les niveaux su-
périeurs, un séjour aspecté
au Sud sur jardin.
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e

Rez-de-
chaussée
haut

premier
étage

comble

Sous-sol

Rez-de-
chaussée

Premier
étape

Rez-de-
chaussée

Sous-sol

Rez-de-
chaussée

Premier
étage

Deuxiéme
étage

“Combkes

Une cuisine Nord sur rue,
séjour Sud sur jardin.

Un dégapement, deux cham—
bres.

Grenier perdu.

Un dégagement avec une ca-
ve au Nord-Ouest, un local
de chaufferie centre Nord.

Une chambre Nord-Ouest.

Une chambre Nord-Ouest, une
salle de bains, un W.C.

Un parage. Jardin s'éten-
dant 2 1'0Ouest de 1l'ensem-
ble immobilier.

Une cave dans le pan
coupé et deux caves Sud.

Hall d'entrée, salle a
manger Est dans le pan
coupé, un salon, une cuisine
sur rue de la Borderie, un
w.C.

Un grand dépagement, chambre
Est dans le pan coupé, un
cabinet de toilettes, une
chambre sur rue de la Borde-
rie avec cabinet de toilettes
unepiéce mansardée aspectée
au Sud-~Ouest, un W.C.

¥n grand dégagement, une
chambre nord-ouest, une
salle de bains Noire, un
rangement, une chambre Est
dans le pan coupé, un cabi-
net de toilette W.C., une
cuisine, une chambre au
Sud sur la rue‘de la Borde-
rie.
comble-perdu.

indéterminée

indéterminée

indéterminé¢
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Les biens et droits immobiliers ci-~dessus désignés appartiennen
a4 Mohsieur Yves PERRIN, savoir :

A - les batiments B et C ainsi que le sol du batiment A pour 1lui
avoir été attribués aux termes d'un acte regu par Maitre JOLY, notaire
a2 RENNES, en la présence réelle de deux témoins, le 13 AOUT 1946, con-
tenant :

1° - Donation entre vifs a titre de partage anticipé par Mon-
sieur Hyacinthe Marie Albert PERRIN, et Madame Marguerite Marie Henriette
GASCOIN, son épouse, tous deux décédés ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

De leurs immeubles propres et immeubles dépendant de la commu—
nauté d'-acquéts existant entre eux.

2° - Et attribution par Monsieur et Madame PERRIN 2 leurs
enfants des immeubles donnés.

La donation a eu lieu sous diverses charges et conditions et
notamment sous la réserve au profit des donateurs du survivant d'eux
de 1'usufruit de la totalité des immeubles donnés.

En outre, les donateurs ont fait réserve au profit de chacun
d'eux du droit de retour conventionnel sur les biens donnés, dans le cas
de précédés des denataires ou de 1'un d'eux, sans postérité.

Et ils ont interdit aux donataires de vendre, aliéner, de quel-
ques maniéres que ce soit les biens par eux donnés pendant leur vie,
et sans leur consentement 3 peine de nullité des aliénations ou de revo-

" cation de la donation.

Ces droits de retour et d'interdiction d'aliéner, ainsi que
1'action révocatoire pour cause d'inexécution des charges et conditions
de la donation, se trouvent aujourd'hui éteints par suite du decés de
Monsieur PERRIN, survenu a RENNES, le 10 AOUT 1965, et celui de Madame

PERRIN survenu a RENNES, le 11 JANVIER 1980.

Quant au partage, l'attribution a été acceptée par les enfants
donataires majeurs, et Monsieur et Madame PERRIN au nom du mineur Jacques
PERRIN, et a lieu sans soulte ni retour.

Au cours de cette donation-partage, il a été indiqué que Mon-
sieur et Madame PERRIN, donateurs, étaient mariés 1'un et 1'autre en
premiéres noces et soumis au régime de la communmuté de biens réduite
aux acquéts, aux termes de leur contrat de mariage recgu par Maltre
"OUTIN, notaire a LAVAL, le 7 DECEMBRE 1908, lequel contrat ne contenait
aucune clause dotale d'emploi ou de remploi, ni restrictive de la capa-~
cité civile de 1'épouse, ni aucune institution contractuelle par les

époux entre eux. _

Un extrait de cette donation-partage a éte transcrit au
bureau des hypothéques de RENNES, le 28 SEPTEMBRE 1946, volume 1003 N° 43.

B - Et le batiment A pour avoir été édifié par lui, sans avoir
conféré ni laissé prendre aucun privilége d'architecte, ouvrier ou en-
trepreneur, dans le cours de 1'année
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I1 - VENTE par Monsiéur Y¥Yveés PERRIN ‘& 1a SARL PROMOTION
‘CLAUDE GILLIES: du 28 Décembre 1981.

Aux termes d'un acte regu par Maltre COQUELIN de LISLE, notaire

sus-nommé, le 28 Décembre I98T
: RENNES, lé ‘9 FEVRIER 1982, Volaégbizgla§°lgi bﬁieauYggs g§§§%§8293:ngf
" 3 la Société.i Responsabilité Limitée PROMOTION CLAUDE GILLES ci-dessus
nommée, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

VILLE DE RENNES.

n® I3.

Dans un ensemble immobilier sis .audit lieu cadastre Ville de
RENNES, section BE n° 267 pour une contenance cadastrale de trois
ares soixante six centiares (3a.66ca) comprenant trois batiments,
un jardin.

Ayant fait 1' obJet d'un &tat descriptif de division regu

par Me COQUELIN de LISLE, notaire & RENNES, le 28 Décembre 1981,

publié au premier bureau des hypothéques de RENNES, le 9 FEVRIER 1982,
volume 4451 N° 13. R

LE 10T N° 2, soit dans le b3atiment B,

- au sous—-sol : une cave Est dans le pan coupé&, deux caves
Sud.

- au rez-de-chaussée : hall d'entrée, salle a manger Est
dans le pan coupé, un salon, unecuisine sur la rue de la Borderie,
un W.C.

- au premier étage .: un grand dégagement, chambre Est dans
le pan coupé, un .cabinet de toilette, une chambre sur rue de la Bor-
derie avec cabinet de toilette, une pi&ce mansardée aspectée au Sud-
Ouest, un W.C.

- au deuxidme étage : un grand dégagement, une.chambre au
Nord-Ouest, une salle de bains noire, un rangement, une chambre Est
dans le pan coupé, un cabinet de toilette-W.C., une cuisine , une
chambre au sud sur la rue de la Borderie.

- combles : .combles perdus.

Et une quote—part indéterminée dans le propriété du sol.

CECI EXPOSE, Monsieur PERRIN et Monsieur FRAIGNEAU és-— -
qualités conviennent d'annuler purement et simplement 1'état des-
crlptlf de division .ci-dessus et lui substituer un nouveau documen%
de méme nature auquel il sera joint un réglement de copropriété et
un cahier des charges.

Il sera procédé également & la rectification de la désigna~
tion de la vente du 28 Décembre I981 ci-dessus relatée.

I = DIVISION DE PARCELLES.

-~

Préalablement a cette transformation, les comparants décla-
rent avoir fait établir par Monsieur PRIGENT, géométre-expert a
RENNES, 25bis Boulevard de la Liberté, la.division de la parcelle BE
267 gur laquelle sont &difiés les biens objet des présentes.
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Monsieur PRIGENT sus—nommé déférant & leur réquisition a
établi un document d'arpentage approuvé par Monsieur PERRIN et
Monsieur FRAIGNEAU és—qualité. Il porte le n° I07I et sera déposé
en méme temps que les présentes en vue de sa publication au premier
bureau des hypothé&ques de RENNES.

Aux termes de ce document, la parcelle cadastrée section BE
N° 267 pour 3a.66ca. se trouve désormais cadastrée sous les réfé-
rences suivantes :

section n° rue et numéro contenance
BE 673 Rue Lesage n° I4 Ia.79ca.
BE 674 Rue Lesage n° I6 . 26ca.
BE 675 Rue de la Borderie n° 15 TIa.27ca.
BE 676 Rue de 1a Borderie n° I3 34ca.

I1 est ici précisé que le numérotage de la voirie corres-
pond au certificat délivré par les Services .Techniques de la ville
de RENNES le 5 JANVIER 1982,

"IT = ETAT DE DIVISION.

La désignation de 1'immeuble objet de 1'état descriptif de
division du 28 Décembre I98I se trouve maintenant remplacée pure-
ment et simplement par celle suivante :

'VILLE ‘DE 'RENNES

L'ensemble d'un b3timent dit "Batiment A" et .jardin figu-
rant au cadastre rénové de la ville de RENNES sous le n° 673 de.
la section BE pour une contenance de un are soixante dix neuf cen—
tiares (Ta.7%ca.) comprenant :

- une maison d'habitation elevee en rive d'alignement de
la rue Lesage, .construite en moellons de granit et couverte en ar-
doise et zinguerie comprenant :

. au sous-sol : un vestiaire, une douche cOté Nord, une
cave coté sud.

. au rez-de-chaussée bas : une entrée .avec escalier des-
servant les niveaux supérieurs, un séjour aspecté au sud sur jardir

. au rez—-de—-chaussé&é haut : une cuisine Nord sur rue, un
séjour au sud sur jardin.

. au premier €tage .: un dégagement, deux chambres,

. Combles et greniers.

Ces différentes parties d'immeubles figuraient a l'origine
sous partie de l'ancien lot 1, avec la référence "Batiment A".

L'origine de propriété de ces biens a été rappelée en
1'exposé qui précede.

1//
D,
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2 - 16, rue Lesage.

Sur la parcelle

A

au sous-sol
au rez-de-chaussée :

cadastrée

: cave et deux chaufferies.
entrée et salon.

section BE N° 674 pour vingt-gix
métres carrés (26 m2), existe un bAtiment dit BATIMENT B, qui consti-
tue partie de l'ancien lot 1 et comprend :

au premier étage : une chambre.

au deuxiéme étage :

un studio.

l'emport de ladite parcelle, il est convenu de créer certains
droits déterminés en fonction des situations de niveaux conduisant ainsi
a l'établissement d'un état descriptif de division sans co-propriété.

Les niveaux sont établis par référence 4 la cote N.G.F., et préci-
sés au plan dressé par Monsieur PRIGENT, demeuré ci-annexé.

Sur le N° 674 de la section BE.

Ne de Surface Consistance Niveau niveau affectation
Lots du lot inférieur | supérieur
101 26 m2 Tréfonds En-dessous niveau de
de 0.00 référence
cave

201 19 m2 volume 0.00 2.17 cave
202 4 m2 volume 0.00 1.23 chaufferie
203 3 m2 volume 0.00 2,17 chaufterie
301 19 m2 volume 2.17 5.23 salon
302 4 m2 vo lume 1.23 5.23 entrée
303 3 m2 volume 2.17 5.23 entrée
401 26 m2 volume 5.23 8.54 chambre

salle de

bains.W.C.
501 26 m2 volume - 8.54 12.80 studio




TABLEAU DE CORRESPONDANCE

Situation ancienne.

[Nouveau
numérotage
- LOT N° 1 BE N° 267 Batiment A 673
Batiment B (volumes) 674
Batiment C 676
LOT N° 2 BE N° 267 Batiment B (partie) 675
t

Situation résultant de la division.

3 - 16, rue Lesage et 15, rue de la Borderie.

Batiment A BE N° 673 Partie LOT N° 1
Bitiment B BE NY 674 Partie LOT N° 1
{(volumes)
Batiment C BE N°® 676 Partie LOT N° 1
Bidtiment B BE N° 675 LOT N° 2.

III. o

Etat descriptif de division - Réglement de copropriété.

Messieurs PERRIN et FRAIGNEAU sus-nommés ont fait établir par
Monsieur PRIGENT sus-nommé, l'état descriptif de division et le réglemen
de copropriété s'appliquant audit ensemble immobilier, cadastré section
BE N° 675 pour 127 m2 (ancien lot N° 2) et a certains volumes lots con-
tenus dans la parcelle cadastrée section BE N° 674 pour 26 m2.

Préalablement, il est ici précisé que l'entrée de l'immeuble rue
Lesage N° 16 a son niveau bas et haut et le lot N° 18 de 1l'état de di-
vision s'inscrivent dans :lgﬁ volumes de la parcelle 674 comme suit

Y
‘\
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Copropriété 16, rue Lesage et 15, rue de Volume parcelle N° 674
la Borderie.

Entrée 16, rue Lesage, niveau haut.......... 302
" " " " niveau bas......ee... 303
LOT N© 18..ieeeecncacascasnanss ceeceessesac s 501

DESIGNATION DES LOTS ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

La désipnation des lots établie ci-dessous comprend pour chacun
d'eux l'indication d'une partie privée faisant l'objet d'une propriété
exclusive et particuliére avec une quote-part exprimée en deix milliémes
dans la propriété du sol indivis.

Les numéros figurant au-devant des piéces, caves, greniers et
dépendances se référent aux numéros des plans ci-annexés et dressés par
Monsieur René-Lolk PRIGENT, Géométre Expert Diplomé par le Gouvernement,
demeurant 25 bis, Boulevard de la Liberté 3 35100 RENNES. Les surfaces
annoncées ci-dessous sont calculées sur des plans tiguratifs et ont
donc une valeur approvimative.

L'ensemble immobilier fait l'objet de 18 lots numérotés de

N

01 a 18.
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BATIMENT

Sous-sol

LOT N° 1
C.1 - Cave de 5 m2 aspectée Nord et les vingt

et un dix milliémes de la propriété du

SOL, Clh tiieii it ittt e e 21/10 000é
LOT N_° 2
C.2 - Cave de 7 m2 aspectée Est et les trente

dix milliémes de la propriété du sol, ci 30/10 000é
LOT N° 3
Cv3 - cave de 7 m2 aspectée Est et les trente . _

' dix milliémes de la propriété du sol, ci 30/10 000&

LOT N° 4
C.4 - Cave de 6 m2 aspectée Sud et les vingt-

cing dix milliémes de la propriété du

SOL, Cil ittt ittt e 25/10 000é
LOT N° 5
C.5 - Cave de 6 m2 aspectée Sud et les vingt-

cing dix milliémes de la propriété du

SOL, Gl ittt meiitineeae e eaeeanannn 25/10 000e
LOT N° 6
C.6 - Cave de 5 m2 et les vingt et un dix mil-

liémes de la propriété du sol, ci ....... 21/10 000e
LOT N° 7
C.7 - Cave de 6 m2 et les vingt cing dix mil-

liémes de la propriété du sol, ci ....... 25/10 000e
LOT N° 8 -
C.8 - Cave de 7 m2 et les trente dix mil-

lidmes de la propriété du sol, ci ..... 30/10 0O00e
LOT N° 9
C.9 - Caveau de 4 m2 et les dix sept dix .

milliémes de la propriété du sol, ci .. 17/10 O0O0e

//.. .
\



- 12 -

Rez-de-chaussée

LOT N° 10

0.1 - Cuisine de 2 m2 aspectée Nord )
0.2 - Studio de 30 m2 aspecté Est

0.3 - W.C.-salle de bains de 2 m2 aspecté Sud

et les mille quatre cent trente cing
dix milliémes de la propriété du sol, ci 1 435/10 OO0O¢

LOT N° 11
4 - Entrée de 4 m2
0.5 - W.C.-salle de bains de 3 m2 aspecté Nord
0.6 - Studio de 22 m2 aspecté Sud
et les mille deux cent vingt-cing dix
milliémes de la propriété du sol, ci ... 1 225/10 0OO0O¢
LOT N° 12
0.7 - Studio de 16 m2 aspecté Sud
0.8 - W.C.-salle de bains de 3 m2 aspecté& Nord -
et les huit cent trois dix milliémes de :
la propriété du sol, i ................ 803/10 000e&
Premier étage
LOT N° 13 _
1.1 - Entrée de 5 m2 :
1.2 - W.C.-salle de bains de 6 m2
1.3 - Chambre de 10 m2 aspectée Nord
1.4 - Sé&jour de 22 m2 aspecté Est
et les mille huit cent gquinze dix millie-
mes de la propriété du sol, ci .......... 1 815/10 000«
LOT N° 14
1.5 - W.C.-salle de bains de 3 m2 aspecté Sud
1.6 - Chambre de 7 m2 aspectée Sud
1.7 - Séjour de 15 m2 aspecté Sud



et les.mille cinguante six dix millié-
mes de la propriété du sol, ci .......

LOT N° 15

- Entrée de 3 m2
- Studio de 19 m2 aspecté Ouest

et les neuf cent vingt neuf dix millie-
mes de la propriété du sol, ci .......

Deuxiéme étadge

LOT N° 16
2.1 - Studio de 25 m2 aspecté Sud
2.2 - W.C.-salle de bains de 7 m2

- Entrée de 6 m2
et les mille cent vingt trois dix mil-
liémes de la propriété du sol, ci .....

LOT N° 17

- Studio de 12 m2 aspecté Sud
- Chambre de 9 m2 aspectée Sud
- W.C.-salle de bains de 3 m2
et les %ept cent dix dix milliémes de

la propriété du sol, ci ......... ... ...

LOT N° 18

- 13 =

1 056/10 000e&

929/10 000é&

1 123/10 000&

710/10 0002&

- W.C.-salle de bains de 3 m2 aspecté& Ouest

J

2.8 Studio de 20 m2 aspecté Ouest et Nord

et les six cent quatre vingt dix millié-
mes de la propriété du sol, ci .........

680/10 0002

10 000/10 000e
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DESIGNATION GENERALE DE LA CUPROPRIETE - BE 675 et VOLUME-LOTS N°s 302

303 et 501 du N° 674 de la section BE.

TABLEAU RECAPITULATIF DES MILLIEMES SOL

T;tge Bat.|Esc. Etage Na#?éi du Quote-part sol
1. U U Sous-sol Cave 21A
2 U U Sous-sol Cave 30°
3 U U Sous-sol Cave 30
4 U Q Sous-sol Cave. 25
5 U 6 Sous-sol Cave 25 —
6 U Q Sous-sol Cave 21
, 7 U U Sous-sol Cave 25
8 U U Sous-sol Cave 30
9 U u Sous-sol Caveau 17
10 U U Rez-de-chaussée Studio 1 435
11 U U Rez-de-chaussée Studio 1 225
12 8] G Rez—-de-chaussée Studio 803
13 | U U Premier Studio 1 815
14 U U Premier Studio 1 056
15 U U Premier Studio 929
16 U ﬁi Deuxiéme Studio 'i 123 °
17 U U Deuxiéme Studio 710
18 U U Deuxiéme Studio 680
- 10 000/
10 000e
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I - DESTINATION DE L'IMMEUBLE."

DEFINITION ET USAGE DE SES PARTIES.

CHAPITRE I -~ DESTINATION DE L'IMMEUBLE.

Article 1

L'immeuble est destiné & usage d'habitation.

CHAPITRE II - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES.

Article 2.

Les locaux et espaces qui, aux termes de 1'état descriptit de
division ci~-devant établi, sont compris dans la caposition d'un lot
sont affectés & l'usage exclusif du propriétaire du lot considére, et,
comme tels, constituent des "parties privatives'.

Il en est de wlme pour 1les accessoires desdits locaux, tels que
notamment:

Les carrelages, dalles, et en général, tous revétements ; les
plafonds et les parquets (a4 l'exception des gros-oeuvres qui sont ¥par-
ties communes') ; les cloisons imtérieures avec leurs portes : les portes
paliéres, les fen€&€tres et portes-fen€tres, les persiennes et volets, les
appuis des fenétres, les balcons particuliers ; les enduits des gros:murs
et cloisons séparatives ; les canalisations interieures, les radiateurs )
de chauffage central ; les irdallations sanitaires des salles de bains,
des cabinets de toilettes et water-closets ;

&?‘8 . e



les instellationes Z=2 lz2 cuisine, évigea. 2tc...
les nlacards et punderies .
l'engadrerent et le dessus c¢ss cheriasss, les claces aes
locaux, le pmrésente césignaticon n'dtant cu'énonciative et
~on limitative. La2s perties privatives corprannent en cutre,
les esctaces cont le jouissance 2xciusive 2st réservée 3
2n conrovrifteire citerring

Les carties —rivezives scnt la pronriété ex-
ciusive £z chacue copropriéteire.

l.es séraraticns entre les apparterments,
cvand elles ne font vas pertie Su c¢ros oeuvre, et les
séparations cCes caves sont mitovennes 2ntre les coproprié-
—eires wvoisins.

CrarPITRE I11
N DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
Article
Les"parties cormunes" ont ce2ll qui ne sont pas

2ifectées a l'usage exclusif c'un ccprop gtaire déterminé.

Elles comprennent noterment :

La totalité cdu scl, c'est-a-dire l'ensemble cu
terrein, en ce corpris le sol des parties construites des
cours et cdes jardins ;

Les foncdations, les cros nurs ce Zacade et de
refend, les murs-pignons, mitovens ou non :

Le oros .oeuvre c¢es planchers, a l'exclusion du
revéterent du s0l1 ;

Les couvertures et tcoutes les terrasses accessi-
hles cu ncon accessibhles ;

Las souches des cherinées ; -

Les conduits de fumée (coffres et gaines), les té-
tes de cheminées, les tuyaux de d'aération des water—-closets
et ceux de ventilation des salles de bains ;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluvia-
les, ménagéres et usées et du tout-a-1'égolt, les conduits,
prises d'air, canalisations, colcnnes montantes et descendan-—
tes d'eau, de gaz, d'électricité (sauf toutefois, les parties
de ces canalisations se trouvant & l'intérieur des apparte-
ments cu des locaux en dénendant ou nouvant étre affectés a
1'usace exclusif de ceux-

Les transformoiten

les descentes, coulcirs et dégacements des caves,
des compteurs et des branchements d'écgolits, les réserves de
combustibles ;

Les autres locaux communs ; -

Les vestibules et couloirs d' entree, les escaliers,
leurs cages et paliers ; . :

e
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“~gue les installations d'éciairage, le¢s glaces
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i~z cocmmunes, tels
, tepis paillas-
paliers d'entrée,

Tous les =accessoires de ces bard

sons (non compris les tapis—-brosses sur
aui seront "parties oprivatives").

Cette énumiration est purement énonciative et non
limitative. :

Les parties communes font 1'objet d'une propriété in-
divise entre l'ensemble des copropriétaires.

Article 4 - Accessoires aux parties communes

Son accessoires aux parties communes :

- le droit de surélever un batiment affecté 3 1'usage
commun ou compOrtant plusieurs locaux gui constituent des par-
ties privativeé différentes, ou d’en affouiller le sol ;

- le droit éd'édifier des batiments nouveaux dans des
€ours, parcs ou jardins constituant des parties communes ;

- le droit d'affouiller de tels cours, parcs ou jar-
dins ;

— le droit de mitoyenneté afférent aux parties commu-—
nes.

Article 5

Les parties commnunes et les droits gui leur sont ac-

- cessoires ne peuvent faire d'objet, séparément des parties pri-

vatives, d'uneaction en partage ni d'une licitation forcée.

~ CHAPITRE IV -
USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Article 6
Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir com-
me bon lui semblera des parties privatives comprises dans son
lot, 3 la condition de ne pas nuire aux droits des autres co-
propriétaires et de ne rien faire gqui puisse, .soit compromettre
la gplidité de 1'immeuble, soit porter atteinte 3 sa destina-
tion et sous les réserves gqui vont étre ci-aprés formulées.

a) Occupation

Les locaux composant 1'immeuble pourront &tre utilise
indifféremment soit pour l'habitation, soit pour 1'exercice de
professions libérales. La location en meublé& d'un local entier
est autorisée. En revanche, la transformation de locaux en pid-
ces autonomes destinées & &tre louées 3 ‘des personnes distinc-—
tes est interdite. o .

La généralité des locaux compris dans 1'immeuble ne

pourra étre .utilisée ni »our effectuer des actes de production

industrielle, nil pour y gfercer un commerce de détail.

)
\

)
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Les copropriétaires cu occupants devront veiller a
ce gue la sécurité et la tranquillité des autres personnes
occupant 1'immeuble ne soient comprcmises ou trcocublées a au-
cun ‘moment par leur fait, celui des personnes de leur famille,
de leurs invités, de leurs clients ou des gens a leur service.

b) Bruitits

L'usage des appareils de radiophonie et des électro-
phones est autorisé sous réserve de 1l'observation ces régle-
ments de ville et de police, et sous réserve également que le
bruit en résultant ne soit pas perceptible par des voisins.

Tout bruit ou tapage, de guelque nature gue ce soit,
troublant la trangquillité des occupants, est formellement in-
terdit alors méme gu'il aurait lieu dans l'intérieur des ap-
partements.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser fai-
JFe aucun travail avec ou sans machine et outils, de guelque
genre que ce soit, qui soit de nature a nuire a la solidité
de 1'immeuble ou 3 géner .leurs voisins par le bruit, l'odeur,
les wvibrations ou autrement.

c) Utilisation des fenétres et balcons

I1 ne pourra étre étendu de linge aux fenétres et
balcons ; aucun objet ne pourra étre posé sur le bord des fe-
nétres et balcons. Les vases & fleurs devront étre fixés et
reposer sur des dessous étanches, de nature a conserver l'ex-
cédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni incommoder
les voisins ou passants.

On devra se conformer aux réglements de police pour
battre ou secouer les tapis et chiffons ce nettoyage.

d) Harmonie de 1'immeuble

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres
et persiennes, les gardes-corps, balustrades, rampes et bar-
res d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture, et
d'une fagon plus générale, tout ce gqui contribue & 1l'harmonie
de l'ensemble, ne pourront étre modifiés bien que constituant
une "partie privative" sans 1l'autorisation de 1l'assemblée

générale. =
e) Antennes

Une antenne collective radio et une anténne collec-
tive de télévision seront installées sur le toit du batiment,

le raccordement devra étre effectué aux frais de chague co-
propriétaire. Lo

R
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I'installation d'antennes individuelles extérieures
ne sera pas autorisée.

f) Plaques indicatrices

Les personnes exergant une profession libérale cans
1'immeuble pourront apposer, dans le vestibule d'entrée, une
plague indiguant au public leur nom, leur profession et le
lijeu ol elles exercent leur activité. Le modéle de cette pla
gue sera arrété par le syndic gqui fixera l'emplacement ot el
les pourront étre apposées.

g) Réparations - Accés des ouvriers
Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité
1'exécution des réparations gui deviendraient nécessaires au
"parties communes” guelle gu'en soit la durée et, si besoin
est, livrer accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers
chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

h) Libre acces

En cas 4d'absence prolongée, tout occupant devra lai
ser les clés de son appartement, a la loge du concierge ou a
une personne résidant effectivement dans la commune de la si
tuation de 1l'immeuble. L'adresse de cette personne devra étr
portée & la connailssance du Syndic. Le détenteur des clés se
autorisé a pénétrer dans l'appartement en cas d'urgence.

i) Entretien des canalisations d'eau et robinetterie -

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations
dans les canalisations, les robinets et chasses de cabinets
d'aisances devront étre maintenus en bon &état de fonctionne-
ment et les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle
se produirait devra réparer les dégats et rembourser la dé-
sense d'teau supplémentaire évaluée par le Syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau
dans les conduits extérieurs d'évacuation.

j) Responsabilité

Tout copropriétaire restera responsable a 1'éga
des autres copropriétaires, des conséguences dommageable
entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d'un de
ses préposés ou par le fait d'un bien dont il est légalement
responsable.

ra
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k) Ramonages

Les

nduits de fumée et les appareils quiils desser-
vent,.devront es

co
étre ramonés suivant 1 réglements d'usage.

~

‘L'utilisation des poéles a combustion lente est for-
mellement interdite. "

Chague copropriétaire sera responsable de tous les
dégats occasionnés a l'immeuble par un feu de cheminée gui
se serait déclaré dans ses locaux. Dans cette hypothése, tous
travaux de réparation et de reconstruction devront étre faits
sous la surveillance de 1l'architecte désigné par le syndic.

1) Surcharge des planchers

11 ne pourra étre placé ni entreposé& aucun objet dont
le poids excéderait la limite de charge des planchers afin
de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et ae
ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

m) Modifications

Chague copropriétaire pourra modifier comme bon lui
semblera la disposition intérieure de son appartement, mais
il devra en aviser le Syndic. Celul-ci pourra exiger que les
travaux soient. exécutés sous la surveillance de l'architecte
qu'il désignera, dont les honoraires seront a la charge du co-
propriétaire faisant exécuter les travaux.

Ce copropriétaire devra prendre toutes les mesures né
cessaires pour ne pas nuire 3 la solidité de 1'immeuble et i1l
sera responsable de tous affaissements et dégradations gui se
produiraient du fait de ces travaux.

-~ CHAPITRE V - -
USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 7

Chacun des copropriétaires usera librement des "par-
ties communes" suivant leur destination, mals sans falire obsta
cle aux droits des autres copropriétaires.

Aucun des copropriétaires ou occupants de 1l'immeuble
ne pourra encombrer les entrées, vestibules, paliers et esca-
liers, cours et autres endroits communs, ni laisser séjourner
guoi gue ce soit sur ces parties de l'ensemble.

Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas ser-—
vir de garages de bicyclettes, de motocyclettes ou.de voitures
d'enfants. )
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Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, matie-
fes salec ou encombrantes, =itc...devront étre faites le matin

avant dix heures. .

I1 en devra é8tre introduit dans l'immeuble aucune ma
tiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

En cas de carence, les travaux a'
e

mise en &tat pourront étre commandés a 1
Syndic.

entretien et ce re-
rs

u frais par le

D'une maniére générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui grévent ou gui pourront
grever la propriété. )

Chague copropriétaire sera personnellement responsa-
ble des dégradations’faites aux parties communes et, d'une ma
niére générale, de toutes les conséguences dommageables sus-—
ceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation
non conforme 3 leur destination des parties communes, que ce€
soit par son fait, par le fait de son locataire, de son perso
nel ou des personnes se rendant chez lui.

TITRE II

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

Article 8
Les dispositions du présent titre ont pour objet :

- de définir les différentes catégories de charges ;
- et, pour chacune de ces catégories, de fixer :

- les lots entre lesquels elles doivent étre répar-
ties ; — -

- et la guotité gue devra en supporter chacun des
lots.

- CHAPITRE I -

CHARGES GENERALES

I - Définition

Article 8
Les charges générales comprennent toutes celles gui
ne sont pas considérées comme spé&ciales, aux termes des arti-

cles 12 et 14 du présent réglement, c'est-a-dire :

%},' N
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a) Impots

~ Les impdts, contributions et taxes sous cueliue forme
et dénomination cue ce soit, auxqguels seront assujetties
toutes les "parties cormmunes” de l'ensemble et méme ceux
efférents =2ux "perties privetives", tant cue, en ce gqui con-
cerne ces derniers, le service des contributicons directes

ne les eaura pes réparties entre les divers prropriétaires.

b) Services communs
o Les honoraires du svnéic et les frais nécessaires

par le fonctionnement du svndicat ;

Les honoraires de l'architecte pour l'entretien cou-
rant des parties communes générazles ;

Les rémunérations aux personnes de service chargées
du nettovage ou ae l'entretien des parties cormrunes géné-
rales, les cotisations fiscales et sociales afférentes 3
ces rémunérations ;

L'achat, 1l'entretien et le remplacement des poubelles ;
. Les frais d'entretien et de remplacement de 1l'instal-
lation &lectrique a usage commun, la location, la pose et
l'entretien des compteurs a usage collectif.

La présente énumération est purement énonciative et
non Jlimitative.

c) Batiments

Les charges d'entretien, cde réparation et de recons-
truction telles cque :

les frais de réparations de toute nature, grosses ou
menues, a faire aux gros murs (sauf cependant les menues répa-
rations a feire aux gros murs & l'intérieur des apparte-
ments) , & la toiture, aux tétes cde cheminées, aux canalisa-
tions d'eau, de gaz, d'électricité, aux tuyaux du tout-3i-
1'écclt (sauf pour les perties intérieures & 1l'usage exclu-
sif et particulier de chaque appartement ou locaux en dé- .
pendant), & la porte d'entrée, a. la Jescente et aux cou-
loirs des caves,

Les réparations nécessitées pa: les engorgements dans
les conduits cdes cabinets d'aisances, et celles nécessitées
aux conduits de fumée pourles feux de cheminée, lorsque :
la cause ne pourra en étre exactement déterminée ;

Les frais de ravalement des fagades, auxgquels s'ajoute-
ront, mais seulement lorsgu'ils seront la conséguence d'un
ravalement général, les frais de peinture et de réparation
des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-corps
et fenétres de chague apparterment, bien gue ces choses soient
"parties privatives" ;

Les frais d'entretien et de réparation et de recons-
truction des balcons, appuis de balcons ou balustrades et ce
méme pour les frais afférents aux halcons réservés i l'usa-
ge exclusif de propriétaires déterminés, bien gu'ils soient

alors "parties privatives"; . N
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-
.

les primes d'assurances énumérées au chaplitre rela-
tif aux "assurances" ;

et d'une maniére générale, tcus frais directs ocu in

directs &°'entretien, de réparations ocu de reconstruction &u
batiment.

IT - Ventilation

Article 10
Les dépenses d'entretien, de réfection et de recons

truction du batiment seront ventilées suivant les gquotes par
établies au sixiéme role de l1'état descriptif de divisio

III - Répartition

Article 11

Les charges générales seront réparties entre les co
propriétaires, au prorata des guotes—-parts de copropriété co
tenues dans les lots. .

Toutefois, les copropriétaires gqui aggraveraient
les charges générales par leur fait, celui de leurs locatai-
res ou des gens & leur service supporteraient seuls les
frais et dépenses ainsi occasionnés.

Les charges d'entretien, de réparation et de recons-
truction du corps de batiment seront réparties entre les co-
propriétaires des lots numérotés ae 11 &4 28 inclus. Cette
répartition aura lieu suivant les partc figurant au Sixiéme
role de l'état descriptif de division. .

- CHAPITRE IT -

Nl
]

ticle 12

Les charges d'entretien des escaliers et tapis com-—
prennent :

P
>

.
.

les dépenses entrainées par le ravalement intérieur
des cages d'escalier et de leurs paliers ; .

i R S



- 24 -
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.

l'entretien, les réparations et méme le remplace-
ment des tapis ou revétements posés dans les escaliers prin-
cipaux {(mais non ceux des portes paliéres gui sont personnels
aux propriétaires) ;

les réparations nécessitées par 1l'usure dées marches
des escaliers ;

IT - Répartition
Article 13

£
Les charges d'entretien de l'escalier, des tapis
ou revétements dGe sols, s'il en existe, seront réparties
entre les propriétaires du batiment suivant les tantiémes

figurant au geptiéme rOle de 1l'état descriptif de divi-
sion.
o

- CHAPITRE III -

CHARGES D'EAU FROIDE

Hh

I - Définition

Article 14

Les charges d'eau froide comprennent- le prix de l'eau
froide consommée par les occupants de chague appartement ou
autre local et la redevance pour la location, l'entretien et
les réparations éventuelles de compteur particulier.

II - Mise en application
Article 15

Les charges d'eau froide ne seront considérées comme
charges spéciales que si la pose obligatoire de compteurs in-
dividuels dans chague appartement est décidée par 1l'Assemblée
Générale statuant & laz majorité prévue ‘d l'article 63 au pré-
sent réglement. v

oo/



Dans cette hypotheése, les frais d'installation
seraient considérés comme charges générales au sens du

'chapitre I du présent titre.

Jusgu'a l'installation dans la totaljité des lots
des:compteurs individuels, les charges d'eau iroide seront
réparties entre les copropriétaires dans la méme proportlon

gue les charges générales.

III - Contributions

Article 16

Dans l'hypothése prévue au premier alinéa de 1l'ar-
ticle précédent, chague copropriétazire supportera les dépen-
ses correspondant & la consommation d'eau froide indiquée par
le compteur individuel installé dans son. appartement gquelgue
soit l'occupant, ainsi gue la redevance pour .la location, 1l'e
itretien et les réparations éventuelles du pcompteur particu-
lier. . .

La différence susceptible d'exister entre le total
des consommations individuelles et celles relevées au comp-
teur général de 1l'immeuble sera répartie au prorata .des con-
sommations individuelles, a moins gue la compagnie des eaux
n'accepte de traiter directement avec chague copropriétaire.

~ CHAPITRE IV -
EGOUTS

Article 17

Les charges d'entretien et de réparations des colon-
nes de chute du batiment seront réparties suivant les tantieé-
mes figurant au septiéme role de 1'état descriptif de
division.

- CHAPITRE V -

REPRISE DES VESTIGES

Article 18

™

En cas de réparation ou de reconstruction d'un élé-
ment d'équipement, la valeur de reprise ou le produit

et




2 vente des vieux metériazux ou vestiges bénéficiera aux
s copropriéteirses gui auront & suwnorter les rtrais cdes
sux.
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ZT DI JOUISSANCCZ

OPPOSARILITE DU REGLEMENT DE

COPROPRIETE

¢

EArticle 19

Le vrésent réclement de copropriété et les modi-
fications qui pourraient v étre apportées seront, & comp-
ter de leur publication au fichier inrobilier, opposzbles
a avants ceuse & titre particulier des copropriétaires.

Quand bien réme le présent réclement de copro-
priété et ses éventuels rwedificatifs n'auraient pas été
publiés, ils seraient néanroins opposables auxdits avants
cause cui, aprés en avoir eu préalablement conneissance,
auraient adhéré aux cbligations en résultant.

Les dispositions ci-dessus rapportées s'appliguent
a2 l1l'état descriptif de division et & ses modificatifs.

- CHAPITRE II -

MUTATIONS DE PROPRIETE =

Les Cispositions du présent chapitre s'appliquent
non seuleiment aux rutations gni portent sur le droit de prc-
priété rais encore A celles gui ont pour objet 1'un de ses
démembrenents, c'est-&-cire la nue propriété, l'usufruit et

e/



ies droits d'usage ou d'habitation.

Communication du réalement de coorooriét

lm

et de 1'état descriotif de division

Article 21 - Documents publiés

Le réglement de copropriété et ses modificatifs
gui auront été effectivement publiés & 1'épogue ol sera
dressé un acte conventionnel réalisant ou constatant le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de 1lot
devront étre, vpréalablement 3 la régularisaticn de 1'acte,
portés & la connaissance du nouveau propriétaire ou du nou-
veau titulaire des droits cédés. Mention expresse devra en
étre portée & l'acte. Le tout & peine d'engager, le cas
»échéant, la responsabilité du disposant envers le nouveau
propriétaire ou le cessionnaire.

Article 22 - Documents non encore publiés

Les prescriptions qui figurent & l'article précé-
dent devront &tre suivies a 1'égaro uu réglement de copro-
priété et de ses modificatiZ 7qul n'auront pas encore été
publiés au moment oll sera dressé un acte conventionnel réa-
lisant ou constatant le transfert de propriété d'un lot ou
d'une fraction de lot. En outre, le disposant devra exiger
du nouveau prooriétaire cu du cessionnaire gu'il achere, -
aux termes de l'acte, aux obligations susceptibles de résul-
ter des documents non encore publiés. Le tout & peine d'en-
gager, le cas échéant, la responsabilité du disposant vis-
a-vis du syndicat.

article 23

Les dispositions contenues dans les deux articles
précédents s'appliquent & l'état descriptif de division et
& ses modificatifs.

Section II

Les mutations de propriété et les chardes

§ 1 - Oblidation aux charges

Article 24 .

En cas de mutation, l'ancien cooropriétaire reste
tenu du paiement de toutes les '‘créances du svndicat gui

™
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& la date de la rwutation, sont ligquices et exi-
Gibles, gu'il s'acisse ce provision ou de paiement aéfinitif.
L'ancien copropriétaire ne peut exiger la restitution, néme
partielle, ae sommes versées a titre c'avance ou Ge provi-
sions. "

Le nouveau copropriétaire est tenu au paiement aes
créances cu syndicet, gui ceviennent liguides et exigibles
aprés le mutation.

Les sommes restéent cisponibles sur les provisions
versées par 1'ancien copropriétaire sont inmputées sur ce-
“ont le nouveau copropriétsire cevient cébiteur envers le
synaicat.

Les cispcsitions gui précéaent s'appligueront &
toutes les mutations, gu'elles aient lieu & titre particu-
lier cu & titre universel, -3 titre gratuit ou & titre oné-
reux.

L4
Article 25

En vue de 1l'information des parties, le syndic
peut étre recquis ce délivrer un état caté incicuant a'une
maniére méme approximative et sous réserve de 1l'apurement
des comptes :

2) les sommes gul correspondent a la guote-part du cédant :
dans les charges dont le montant n'est pas encore
liguidé ~u devenu exigible a8 1l'éncontre du syndicat ;
dans les charges gui rZsulteront a'une acécision
antérieurement prise par 1l'assemblée cénérale meais non en-
core exécutée ;

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le
cédant & titre d'avance ou de provision. ‘
La réguisition de aélivrer cet état peut étre faite
lorsgu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser
ou constater le transfert de propriété d'un 1lot ou d'une
fraction ce lot. Elle peut émaner du notaire chargé de rece-—
voir 1l'acte ou cdu copropriétaire gul se propose ae disposer
de son droit en tout ou en partie. Quel gue soit le regué-
rant, le syndic adresse 1'état au notaire charcé ce recevoir
l'acte. -
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§ 3 - Mutations a titre onéreux

Droit d'opposition du syndicat a la remise des fonds

Article 26

-

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si
le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du Syn-
dic ayaent moins d'un mois de date, attestant gu'il est libre
de toute obligation & 1l'égard du syndicat, avis de la muta-
tion doit étre donné au Syndic de l'immeuble par lettre reccr
mandée avec avis de réception, & la diligence de 1l'acguéreur.
Avant l'expiration d'un délei de huit jours a compter de 1la
réception de cet_ avis, le Syndic peut former, au domicile é&lu
par acte extra-judiciaire, opposition au versement des fonds
pour obtenir le paiement-des sommes restant agues par l'ancien
propriétaire. Cette opposition, & peine . de nullité, énoncera
le montant et les causes de la créance et contiendra élection
de domicile dans ‘le ressort du Tribunal de Grande Instance de

‘la situation de l'immeuble. Aucun paiement ou transfert amia-
ble ou judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable
au Syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions gqui précéeaent,
il n'est tenu compte gue des créances du syndicat effective-
ment liguides et exigibles & la. date de la mutation.

Lorsgue le syndic s'est opposé, dans les conditions
ci-dessus prévues, au paiement du prix de vente d'un lot ou
d'une fraction de lot, pour une créance inférieure au mon-
tant de ce prix, les effets de l'opposition ainsi formée peu-
vent &tre limités, par ordonnance du président du Tribunal de
GCrande Instance statuant en référé, conformément aux dispo-
sitions de 1l'article 567 du code de procédure civile, au mon-
fant des sommes restant dues au syndicat par l'ancien proprié
taire.

Section 3
Notif}catibn desnggﬁatiggﬁ_
Election de domicile

Article 27 - Notification des mutations

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une frac-
tion de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit
d'usufruit, de nue propriété, d'usage oud'habitation, tout
transfert de 1'un de ces droits est .notifié, sans acélai, au
Syndic, soit par les parties, .soit par le notaire qui établit
1'acte, soit par 1l'avoué gui a obtenu.la décision judiciaire,
acte ou décision gui, suivant le cas, réalise, atteste, cons-
tate ce transfert ou cette constitution. .
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F t

e




- 30 -

Cette notification comporte la désignation du lot
ou de la fraction de lot intéressé, ainsi que l1l'indication
édes nom, prénoms, domicile réel ou élu de 1l'acquéreur ou du
titulaire de droit et, le cas échéant, du mandataire conme
prévu a l'article 56 cu présent réglement.
Article 28 - Election de domicile par les nouveaux coproprie-

taires

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un aroix
d'usufruit ou de nue propriété sur un lot ou une fraction ce
lct doit notifier au syncic son cdomicile réel ou é€lu en
France métropolitaine.

Section 4
Modification cdes lots

Article 23

Les copropriétaires pourront échanger entre eux
des éléments détachés de leurs lots ou en cédaer auX Proprié-
taires voisins, ou, encore, Giviser leurs locaux en plusieurs
lots. Ils auront la faculté de modifier en conséguence la
guote-part des charcges de toute nature afférente aux locaux
en guestion, & la condition gue le total reste inchangé.

Toutefois, le nouvelle répartition des charges
résultant des modifications ainsi effectuées sera, par ap-
plicatiocn de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1965, sou-
mise & 1'approbation de l'assemblée statuant a la majoriteé
prévue var l'article 63 cu présent reéglement.

Bien entendu, tout copropriétezire de plusieurs lots =«
jouira de la faculté de modifier la composition dae ses lots
mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire l1'objet d'un®
acte modificetif de 1'état aescriptif de division.

En cas c¢e division d'un lot, cet acte ettribuera ian
nuréro nouveau 2 chacune des parties au lot divisé, lesguelles
formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunicn de plusieurs lots pour
former un lot unigue, l'acte modificatif attribuvera a ce aer-
nier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plusieurs
lots en un lot unigue ne pourra avoir lieu gue si cette réu-
nion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier,
ce gui impligue gue les lots réunis ne soient pas grevés de
droits ou charges différentes publiés au fichier immobilier.

Les numéros aésignant les nouveaux lots seront pris
32 la suite des numéros existants.

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires et
de leurs ayants—cause, il est stipulé gu'au cas ot 1l'état
descriptif de division ou le réglement de copropriété vien-
édrait a étre modifié, une expédition de l'acte modificatif
rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remise

1° au svndic de la copropriété alors en-iongtion ;

2° au notaire Gétenteur de l'original ces présentes ou a soi
successeur, pour en étre effectué le dépdt en suite de cel-
les ci au rang de ses minutes. ceit e
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Le colt de ces expéditions,.et de 1l'acte de dépdt
au rang des minutes dudit notaire sera a la charge du ou des
.copropriétaires ayant op&ré cette modification.
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- CHAPITKE III -
LOCATIONS

Article 30

Le coprooriétaire cgui consentira une location de
son lot devra donner connaissance au locataire des articles
6 et 7 du réglement et 1l'obliger 2 exécuter les prescriptions
de ces articles. A

L'entrée dans les lieux pourra &tre refusée au loca
taire tant gue le copropriétaire intéressé n'aura pas avisé
le syndic de la location var lui consentie.

Article 31

~ Le copropriétaire bailleur restera solidairement
responsable du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-
locataires. Il demeurera seul redevable de la guote part affé
xrente 38 son lot dans-les charges définies au présent régle-
ment, comme s'il occupait personnellement les lieux loués.

Article 32

Les dispositions du présent chapitre sont applica-
bles aux autorisations d'occuper cui ne constitueraient pas
"des locations.

- CHAPITRE IV -
CONSTITUTION DE DROITS REELS

Article 33 - Communication du réglement de cooropriété et de
1'état descriotif de division.

Par application de l'article 4 du décret n° 67-223
du 17 Mars 1967, tout acte conventionnel réalisant ou consta-
tant la constitution d'un droit réel, sur un 1lct ou d'une
fraction de lot, doit mentionner expressément gue le titulair
du droit a eu préalablement connaissance, s'ils ont été pu-
bliés dans les conditions prévues par l'article 13 de la loi
du 10 Juillet.1965, du réglement de copropriété ainsi que des

- actes gui 1'ont modlfle.

Il en est de méme en ce qu1 concerne l'état desc1p—

tif de division et des actes qul l'ont modifié, lorsgu'ils
* existent et ont €té publiés.

TITRE IV
ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

S ' - CHAPITRE I < '-
SYNDICAT

Article 34 -
La collectivité des copropriétaires est constituée

en un synd1 at doté ge la personnalité civile.

/
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Ce syndicat a pour objet la conservation de 1'immeu-
ble et l'administration des parties communes.
Il 2 la qualité pour agir en justice tant en deman-
dant gu'en défendant, méme contre certains des copropriétaire
: Il peut modifier le présent réglement de coproprle—
t& comme ll sera dit au chapitre 1 du Titre V.

Article 35 -

" Les décisions gui sont de la compétence du syndicat
sont prises par 1l'assemblée des copropriétaires et executees
Par le syndic, comme il sera expliqué plus loin.

Article 36

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi
n® 65.557 du 10 Juillet 1965 et le décret n° 67.223 du 17 Mar
1967.

Article 37

Le syndicat doit comprendre au moins deux coproprié-
taires. Il prend naissance dés que cette situation gera réa-
iisée. Si elle venait a cesser, le syndicat prendrait fin.

Article 38
Son siége est & RENNES, 16 rue Lesage et 15 rue de
la Borderie.

- CHAPITRE II -

ASSEMBLEES GENERALES DE COPROPRIETAIRES

Section 1
Epogue des réunions

Article 39

Les copropriétaires se réuniront en assemblée géné-
rale au plus tard un mois aprés la date & lagquelle le syndl—
cat aura pris naissance.

Article 40 -

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera “le
Syndic, fixera le chiffre de sa rémunération et arrétera le
‘budget prévisionnel pour le temps restant & courir sur 1l'exer-
cice en cours.

Article 41 , . .
Par la suite, il sera tenu au moins une fois chague
année une assemblée générale des copropriétaires.

Article 42

L'assemblée générale peut étre réunie extraordinai-
rement par le Syndic aussi souvent gu'il le jugera utile.

Le Syndic devra convoquer 1l'agsemblée générale chague
fois qu'il en sera requis par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins un guart des voix de tous les copro-
priétaires.

.. -fa ..
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_Section 27

Convocations .

(. )} -"Personnes habilitées & convoguer l'zssemblée

e svncic convogue 1'assenblée

tdw
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Article 44

Un ou plusieurs copropriétaires représentant au
moins un guert des veix de - tous les copropriétaires peuvent
provoguer la réunion de l'assemblée générale des coproprié-
taires. Ils en font la demande au syncic en précisant les
cuesticns cont l'inscription 2 1'orcdre cu jour de l'assemblée
est demendée. Cette cemande vaut mise en cemeure au syndic.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée
reste infructueuse pendant plus de huit jours, tout coproprié-
tazire peut provoguer laz convocation cdans les conditions pré-
vdes a l'article 50 du décret du 17 Mars 1967. Conformément
a ce texte, le Président du tribunal ce grandae instance sta-
tuant en matiére de référé peut, a la regquéte de tout copro-
priétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de
justice a8 l'effet de convoguer 1l'assemblée générale. Dans ce
cas, 1l peut charger ce mrandataire de préciser l'assenblée.
L'assignation est aélivrée au svynaic.

£ 2 - Contenu des convocations

Documents annexes

article 45

La convocation contient 1'indication aes lieu, date
et heure de la réunion ainsi gque 1'orare du jour, leguel
précise chacune aes guestions soumises 3 la délibération de
l'assemblée.

rticle 46 —
Sont notifiés au plus tard en néme temps gue l'orare

>

du jour :

1° le compte des recettes et des dépenses e l'exercice écoulé,
un état des dettes et créances et la situation de la trésore-
rie, lorsgque l'assemblée est appelée a approuver les comptes ;
2° le budget prévisionnel accompacné des documents prévus

au 1° ci-dessus, lorsque 1l'assemblée est zppelée 3 voter les
crédits cu prochain exercice ;

3° le projet de réglement ae copropriété, cée 1'état descriptif
de division, de 1'état de répartition des charges ou le pro-
jet de modification desdits actes, lorsgue 17assemblée est
aprelée, suivant le cas a établir ou a modifier ces.actes,
notamment s'il est fait application des articles 105a, 29 (ali-
néa 2) ; 105b, 101 du présent réglement et des articles 27, -

r’

28 et 30 (alinéa 3) de l2a Joi au 10 Juillet 1965.
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4° les conditions essentielles du contrat proposé, lorsgue
l'assemblée est appelée 3 approuver cu & autoriser une tran-
saction, un devis ou un marché pour lz réalisation des tra-
vaux ou l'un des contrats visés aux articles 103, 106, 108,

76 et 86 du présent réglement.
-
- ©

5” le projet.de résolution, lorsgue 1'assermblée est appelée
2 statuer sur l'une des guestions visées aux articles 88
(2linéa 2), 65 et 64c Gu présent réglement et aux articles
30 (alinéas 1 et 2). 35, 37 (alinéas 3 et 4) et 39 cde la loi
cu 10 Juillet 1965, ou & autoriser, s'il y 2 lieu, le syndic
& introcduire une cdemande en justice.

& 3 - Orcére du jour complénentaire

.rticle 47

Dans les six jours de la convocaticn, tout coproprié-
taire peut notifier 3 la personne gui & convogué 1'assemblée
les guestions dont il demancde 1'inscription & l'ordre au jour.

Celui gui fait usage de cette faculté doit, en méme
tepps, notifier a la personne qui a convogué 1'asserblée géné-
rale le ou les documents prévus a l'article précédent, qui
correspondent & la question sur laguelle il est demandaé que
l'assemblée soit appelée a statuer.

-La personne gui convogue 1l'assemblée générale doit
notifier aux membres de cette asserblée, cinc jours au moins
avant la date de la réunion, un état des guestions Gont 1'ins-
cription a l'ordre du jour a été requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes personnes.
les cdocuments annexes ci-dessus prévus. &

Py

£ 4 - Délai de convocation - Forme
Article 48

Sauf urgence, la convocation est notifiée au roins
15 jours avant la date de la réunion.

Cette convocation a lieu dans les formes prévues 3 -
llarticle 100 du présent réglement.

§ _5 - Personnes a convoguer

Article 49 _

Tous les copropriétaires doivent &tre convogués 3
l'assemblée générale.

Les mutations ne sont opposables au synaicat gu'a
compter du moment oll elles ont £té notifiées au syndic. La
convocation réguliérement adressée & 1l'ancien copropriétaire,
antérieurement 3 la notification de la mutation survenue, n'a
pas a étre recommencée : elle vaut & 1'égard du nouveau COpro-
priétaire.

En cas d'indivision ou d'usufruit &'un lot, la con-
_vocation est valablement adressée au mandataire commun prévu
3 1l'article 56. .

Lorsgu'une société est propriétaire de plusieurs
lots dont elle attribue la jouissance 3 .ses associés, chacun

o/
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de ceux-ci regoit notification des convocations ainsi que
des documents annexes ci-descsus visés.

A cet effet, le représentant légal de la société
est tenu de communiguer, sans frais, au Syndic ainsi que, le
cas~échéant, a toute personne habilitée a convoguer 1l'assem-
blée et a4 la demande de ces derniers les nom et domicile,
réel ou élu, de chacun des associés. Il doit immédiatement
informer le Syndic de toute modification des renseignements
ainsi communigués.

A 1'égard du syndicat, la gualité d'associé résulte
suffisamment de la communication faite en application de 1'a-
linéa guil précéde.

La convocation de l'assemblée générale des coproprié
taires est également notifiée au représentant 1légal de 1la
société ; ce dernier peut assiter & la réunion avec voix con-

sultative.

§6 - Fixation des lieu, date et heure de la réunion

Artlcle 50
La personne gui convogue l'assemblée fixe le lieu,

la date et 1l'heure de la réunion.
L'assemblée générale est réunie en un lieu de la
commune de la. situation de 1l'immeuble ou dans une. commune

limitrophe.

§7 - Assemblée cénérale tenue sur deuxieme convoca-

tion

Article 51

Le délai de convocation peut étre réduit & huit jour
et les notifications prévues & larticle 46 ci-dessus n'ont
pas & étre renouvelées lorsgu'il y a lieu de convoguer une
nouvelle assemblée par application de l'article 64 dernier
alinéa du présent réglement, si l'ordre du jour de cette nou-
velle assemblée ne .porte gue sur des guestions déja inscrites
3 l'ordre du jour de la précédente. i

Section 3 3

Tenue des assemblée générale

Article 52

L'assemblée générale se réunit a RENNES, au lieu
fixé par la convocation. -

Article 53

" L'assemblée générale élit son président. Est élu
celui des copropriétaires présents ayant recueilli le plus
grand nombre de suffrages. En cas d'égalité entre eux, le
président est désigné parmi les copropriétaires présents
avant recueilli le plus grand nombre d€ suffrages.

Le Syndic, son con301nt et ses préposés ne peuvent
présider l'assemblée. / :
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Toutefois, dans lercas prévu a l'article 44 du pré-
sent réglement, l'assemblée générale est présidée par le man-
cataire nommé en conformité de ce texte s'il est judiciairerent
chargé de ce faire. :

I1 est formé un bureau composé de ceux scrutateurs
et d'un secrétaire.

Les fonctions ce scrutateurs sont remplies par les
deux membres cde l'asserblée présents et acceptants gqui pos-—
sédent et représentent le plus grané norbre de guotes-parts
copropriété, tant en leur nor gue comne mandataire.

Le syndic assure le secrétariat ae la séance sauf
décision contraire cde l'assemblée généreale.

o)
1

Article 55

Il est tenu une feuille de présence. Elle contient
les nom et domicile de chague copropriétaire ou associé, nem-—
bre de l1l'assemblée, et, le cas é&chéant, de sor mandataire.
Elle indique le nombre de voix dont dispose chague membre ae
l'assemblée, compte tenu des dispositions des articles 60 a 62
cdu présent réglement.

Cette feuille est émargée par chague copropriétaire
ou associé présent, ou par son mandataire. Elle est certifiée
exacte par le président de 1'assemblée.

Article 56

Les copropriétaires peuvent se fzire représenter par
un mandataire ce leur choix, habilité par une simple lettre.
Toutefois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.

Aucun mandataire ne peut représenter plus de trois
copropriétaires.

Les représentants légaux cdes mineurs, interdits ou
autres incapables participent aux assemblées en leurs lieu et
place.

En cas d'indivision ou cd'usufruit &'un lot, les in-—
téressés doivent etre représentés par un mandataire commun
gui sera, a défaut d'accord, désigné par le président du
tribunal de grande instance, & la reguéte de l'un cd'entre eux
ou du syndic. -

Article 57

Il ne peut étre mis en délibération que les guestions
inscrites a l'ordre du jour et dans la mesure ol les notifica-
tions prévues aux articles 46 et 47 du présent réglement ont
été effectuées conformément & leurs dispositions.

Article 58
Il est établi un procés-verbal des délibérations de
chague assemblée, qui est signé par le président, par le se-

crétaire et par les merbres du bureau.

Le proces-verbal comporte le texte de chague délibé-
ration. Il indigue le résultat de chague vote et précise les
noms des copropriétaires ou associés gui se sont oppbsés 3

et
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la dfcision de l'assemblée, de ceux gui n'ont pas pris part
aw vote et de ceux quil se sont a2bstenus.
= Sur le demance d'un ou vlusieurs copro-

priétezires ou associés opposants, le procés-verbel rentionne
les réserves éventuellerent forrulées par eux sur la régulari-
sation des célibéretions.

-Les procés-verbaux ces séances sont ins-
crits, & le suite les uns des autres, sur un recistre spécia-

Yer‘ent ouvert 3 cet eifet.
Les copies ou extraits ce ces procés-ver-

veux 3 produire en justice ou ailleurs sont certifiés par le
svynéic.
Section ¢4

Vcix-Majorité

article 59
* Dans les assemblées générales, chacun des copropriétaires
aispose d'autant de voix gu'il posséde de guotes—parts de co-

propriété.

Article 60
Toutefois, lerscu'un ccoprorriétaire posséde plus de la

moitié des cuotes-perts ce parties communes appartenant a tous
les copropriétaires, le ncrbre cde voix Gont il dispose est ré-
duit & la somme des voix des autres coprcepriétaires.

Article 61
Lorscoue les frais cui sereient entrainés per 1'exécution
de la Gécision mise aux voix, en vertu du présent rédglerent,

incorbent & tous les copropriéteires mais dans une proportion au-

tre que celle résultant de leurs droits dans les parties corrmu-
nes, les copropriétaires cispcsenrnt c'un nombre ce Vvoix propor-
tionnel & leur participation aux frais.

Article 62
Lorsqu'aux terres du présent réglement les frais gui se-
raient entrainés par 1'exécution de la décision mise aux voix
n'incombent gu'A certains seulement des copropriétaires, seuls
ces copropriétaires prennent part sux votes, et ce, &avec un
nombre de voix proportionnel & leur participetiocn aux frais.
Article 63 =
Les décisions eutres gue celles visées au Titre V du pré-
sent réglerent de ccpropriété sont prises a la majorité des
voix dont disposent les copropriétaires ou associés présents
ou représentés avant, en vertu du présent reclement voix déli-
bérative au sujet de la résolution mise aux voix.

s
-

Article €4 "

Per dérocation aux dispositions ce l'article précécent,
1l'assemhlée cénérale réunie sur premhiére convbcation ne peut
2dopter gu'd la majorité des voix ce tous les copropriétaires
les décisions concernant :

a) la désianetion ou

a ig la révocation du ou ces syndics.
| -
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b) les modalités de réalisation et d'ex&écution des travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions législatives
ou réglementaires ;

-

c) l'autorisation donnée & certains copropriétaires d'effec-
tuer 3 leurs frais des travaux affectant les parties commures
ou l'aspect extérieur de 1l'immeuble et conformes a la desti-
nation de celui-ci.

A défaut de décision prise dans les conditions de
majorité prévues au premier alinéa du présent article, une
nouvelle assemblée générale statue 3 la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

Article 65
Les dispositions de l'article précédent sont appli-
cables aux décisions concernant les délégations dae pouvoirs.
Une telle délégation de pouvoir peut étre donnée au
Syndic ou & une autre personne. Elle ne peut porter gue sur
un acte ou une décision expressément détermineé.

Elle peut, toutefois, autoriser son bénéficiaire
cider de certaines dépenses jusgu'a un montant dont 1la
gation fixe le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver 1'assemblée géné-
rale de son pouvoir de contrdle sur 1l'administration de 1'im-
meuble et la gestion du Syndic. .

Il sera rendu compte & 1'assemblée de 1l'exécution

de la délégation.

i da
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Article 66

+ )

Les décisions réguliérement prises obligeront tous
les copropriétaires, meme les opposants et ceux qui n'auront_
pas été représentés a la réunion. Elles seront notifiées aux
non-présents et-aux dissidents au moyen d'une copie ou d'un
extrait du procés-verbal de l'assemblée certifiée par le syn-
dic et qui leur sera adressée sous pli recommandé ou remise
contre récépissé.

Cette notification doit mentionner le résultat du
vote et reproduire le texte de l'article 42, alinéa 2 ; de la
loi du 10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots
dont elle attribue la jouissance & ses associés, cette noti-
fication est adressée, le cas échéant, aux associés opposants
ou défaillants. En outre, et méme si aucun associé& n'est op-
posant ou défaillant, un extrait du procés-verbal de 1l'assem-
blée est notifié au représentant légal de la société s'il n'a
"pas assisté & la réunion.

Le délai prévu & l'article 42, alinéa 2 de la loi
du 10 Juillet 1965 pour contester les décisions de 1l'assem-
blés générale court a8 compter des notifications ci-dessus
prévues.
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— CHAPITRE III -

CONSEIL SYNDICAL

Article 67

Il pourra, & tout moment, eétre institué un conseil
svndical en vue d'assister le syndic et de contrdler sa ges-
tion.

Article 68
La décision d'instituer le conseil syndical appar-

tiendra & 1'assemblée générale des copropriétaires statuant 2
le majorité prévue a l'article 102 du pnrésent réglement.

Article 68

En caes d'institution d'un conseil syndical, 1'asser
blée générale statuant & la majorité ci-dessus indiguée devre
adopter les régles relatives & l'organisation et au fonctionr
ment de ce conseil, notamment celles. relatives au nombre de
*ses membres et & la durée.de leur mandat.

— CHAPITRE IV -
SYNDIC
Section I
Nomination - Révocation - Rémunération

Article 70
Les fonctions de syndic peuvent €tre assumées par
toute personne phyvsigue ou morale.

Article 71
Le syndic est nommé par l'assemblée générale aux
conditions prévues par l'article 64 du présent réglement.

Si l'assemblée générale, dument convoguée a cet
effet, ne nomme pas le syndic, le syndic est désigné par le
président du Tribunal de Grande Instance, dans les-conditions
et avec les effets prévus par l'article 46 du décret du 17
Mars 1967.

Dans tous les autres cas gue celui envisagé a
1'alinéa précédent, ol le svmdicat est dépourvu de syndic,
le président du tribunal de Grande Instance désigne, dans les
conditions prévues par l'article 47 du décret précité, un
administrateur provisoire, chargé notamment de convoguer
l'assemblée générale en vue de la nomination du syndic.

Article 72

L'assemblée générale fixe la-duré&e des fonctions
du syndic.

Cette durée est fixée'par le président du Tribunal
de Grande Instance dans le cas visé au deuxiéme alinéa de

%JJ' e ifffk
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l'article précédent.

ELle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions du Syndic sont renouvelablaes pour la
durée prévue a l'alinéa précédent.
Article 73 )
L'assemblée générale peut, & tout moment, révoguer
le Syndic sauf 3 l'indnnniser si ses fonctions sont rémuné-
rées et si la révocation n'est pas fondée sur un motif legl—
time.

Article 74

Si le Syndic avait l'intention de se démettre de ses
fonctions, il devrait en aviser le conseil syndical trois
mois au moins & 1l'avance.

Article 75

En cas d'empéchement.du Syndic, pour quelgue cause
gue ce soit, ou en cas de carence de sa part & exercer les
droits et actions du syndicat, un administrateur provisoire
de la copropriété pourrait étre nommé dans les conditions et
avec les effets prévus par l'article 49 du décret du 17 Mars
1967.

Article 76

Les conditions de la rémunération du Synd*" sont,
sous réserve le cas échéant de la réglementation y afféren-
te, fixées par l'assemblée générale & la majorité prévue 3a
l'article 63 du présent réglement.

(Y

Article 77

Jusgu'a la réunion de la premiére assemblée géné- =
rale des copropriétaires prévue & l'article 39 ci-dessus
M exercera, a titre pro-
visoire, les fonctions de Syndic a compter de l'entrée en
vigueur du présent réglement. Il aura droit, de ce chef,a -
. une rémunération calculée selon le tarif fixé par la Chambre
syndicale des ‘administrateurs de biens & PARIS.

Section 2

Attributions

Article 78 - Réglesgénérales
Le Syndic est chargé :

- d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de
copropriété et des délibérations de l'assemblée générale ;

- d'administrer 1'immeuble, de pourvoir a sa conservation,
a sa garde et a son entretien et, en cas d'urgence, de
faire procéder de-sa propre initiative & l'exé&cution de -tous
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travaux nécessaires a8 la , sauvegarde dudit immeuble ;
— de représenter le syndicat dans tous les actes civils et
en justice.
/ D'une manisre générale, le Syndic est investi des
pouvoirs gui lui sont conférés par la loi du 10 Juillet 1965
et, notamment, par l'article 18 de cette loi, ainsi gue par
le décret.du 17 Mars 1967.

Article 79 - Travaux urgents

Lorsgu'en cas d'urgence le Syndic fait procéder,
de sa propre initiative, & l'exécution de travaux nécessaires
a la sauvegarde de 1l'immeuble, il en informe les coproprié-
taires et convogue immédiatement une assemblée générale.

Par dérogation aux dispositions de l'article 89 ci-
aprés, il peut, dans ce cas, en vue de 1l'ouverture du chan-
tier et de son premier approvisionnement, demander, sans dé-
M bération préalable de 1l'assemblée générale mais aprés avoir
pris l'avis du conseil syndical, le versement d'une provision
gui ne peut excéder le tiers du montant du devis estimatif
des travaux.

hrticle BO - Personnel ,

Le Syndic engage. et congédie le personnel du syndi-
cat et fixe les conditions de son travail suivant les usages
locaux et les textes en vigueur.

L'assemblée générale a seule gualité pour fixer le
nombre et la catégorie des emplois.

Article 81 - Liste des copropriétaires

Le Syndic établit et tient & jour une liste de
tous les copropriétaires avec l'indication des lots gqui leur
appartiennent, ainsi gue de tous les titulaires des droits
visés & l'article 27 du présent reglement ; il mentionne leur
état civil ainsi gue leur domicile réel ou é&lu.

Le Syndic remet le premier Janvier de chague année
au Président du Conseil Syndical un exemplaire mis & jour
de la liste ci-dessus prévue. -

En cours d'année le Syndic fait connaitre immédia-
tement au président du conseil syndical les modifications gu'
vy a lieu d'apporter & cette liste.

Article 82 - Archives v

Le Syndic détient les archives du syndicat, notammen
une expédition ou une copie des actes énumérés aux articles
ler et 3 du décret du 17 Mars 1967, ainsi gue toutes conven-
tions, piéces, correspondances, plans, registres, documents
relatifs a 1l'immeuble et au syndicat. Il détient, en particu-
lier, les registres contenant les procés verbaux des assemblé
générales des copropriétaires et les piéces annexes.

I1 délivre des copies ou extraits, gu'il certifie
conformes, de ces procés verbaux.

t..-‘.7
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Article B3 - Comptabilité.

Le Syndic tient la comptabilité du syndicat. Il
l'organise de fagon a faire apparaltre la position compta-
ble de chague copropriétaire & 1'égard du syndicat.

- Il prépare le budget prévisionnel gui est voté par
1'assemblée générale. &

Article 84 - Avances - Provisions )

Le Syndic peut exiger le versement des avances ou
des provisions .prévues a l'article 89 ci-apreés dans les con-~
ditions arrétées audit article.

Article 85 - Dépodt des fonds

Dans le cas ol 1'immeuble est administré par un Syn-
dic gui n'est pas soumis aux dispositions du décret n® 65.226
du 25 Mars 1965, toutes sommes ou valeurs regues au nom et pou
le compte bancaire ou postal ouvert au nom du syndicat. Une
décision de l'assemblée générale peut, le cas é&chéant, dans
les conditions et sous réserve de garanties gu'elle détermine,
fixer le montant maximum des fonds gque le Syndic peut étre au-
torisé & ne pas verser a ce compte.

Article 86 - COnventions soumises & autorisations de 1'assems=
blée agénérale

Toutes conventions entre le syndicat et le syndic,
ses préposés, parents ou alliés jusqu'au troisiéme degré in-
clus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit étre spé-
cialement autorisé par une décision de l'assemblée générale.

I1 en est de méme des conventions entre le syndicat e
une entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont pro®
priétaires ou associées ou dans lesguelles elles exercent les
fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur de sala-
rié ou de préposé. v

Article 87 - Actions en Justice

Le Syndic ne peut intenter une action en justice au
nom du syndicat sans y avoir été autorlse par une décision de
_l'assemblée générale,sauf lorsgu'il s 'agit d'une action en re-
couvrement de créance méme par voie d'exécution forcée, d'une
procédure engaoee conformément & l'article 54 du décret du-
30 Mars 1808, et, en cas d'urgence, notamment d'une procédure
engagée conformément aux articles 806 et suivants du Code de
procédure civile. Dans tous les cas, le Syndic doit rendre
compte des actions gu'il a introduites, a la prochalne assem-
blée generaWE. - B,
A 1l'occasion de tous litiges dont est saisie une ju-
ridiction et gui concernent le fonctionnement d’un syndicat
ou dans lesguels le syndicat est partie, le syndic avise cha-
gue copropriétaire de l'existence et de l'objet de 1l'instance.
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Section 3

Exercice par le syndic de ses attributions .

Erticle B8

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut
se faire substituer. Toutefois, le syndic peut, 3 l'occasion
de l'exécution de sa mission, se faire représenter par 1l'un
de ses prépcseés.

L'assemrblée générale statuant a la majorité prévue
par l'article 64 du présent réglement peut autoriser une dé-
Iégation de pouvoirs & une fin déterminée dans les limites
précisées & l'article 65 du présent réglement.

- CHAPITRE V -
_PAIEMENT DES CHARGES — PROVISIOWS
RECOUVREMENT DES CREANCES DU SYNDICAT

Article 89 - Provisions

Les copropriétaires verseront au syndic, savoir :

1° Au début de chague exercice une provision gui, sous reser-
ve des décisions de 1'asserblée générale, ne peut excéder la
moitié du budget prévisionnel voté pour 1'exercice considéré.

2° En cours d'exercice et au gré du syndic, soit, en une ou
plusieurs fois, une somme correspondant au remboursement des
dépenses réguliérement engagées et effectivement acguittées,
soit de provisions trimestrielles gqui ne peuvent chacune ex-
céder le gquart du budget prévisionnel pour l'exercice consi-

déré.

3° Des prcvisions spéciales destinées a permettre l'exécution
de décisions de 1l'assemblée générale, comme celles de procé-.
der 3 la réalisation des travaux prévues aux chapitres III et
IV de la 1loi du 10 Juillet 1965, dans les conditions fixées
par décisions de ladite assemblée.

L'assemblée générale décide, s'il vy a lieu, du mode
de placement des fonds ainsi recueillis.

Article 90 - Intéréts de retard

Les scmmes dues au titre du précédent article portent
intérét au profit du syndicat. Cet intéiét, fixé& au taux légal
en matiére civile, est A8 & compter de la mise en demeure adres-—
sée par le syndic au copropriétaire défaillant.

Article 91 - Recouvrement des fonds

Les aispositions des articles 818, 821, 824 et 825 au
Code de la procédure civile sont applicebles au recouvrement
-des créances de toute nature du syndicat 3 1'encontre de chague
copropriétaire; gu'il s'agisse de provisidn ou de paiement d&fi-
nitif.

Y S
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Article 92 - Siretés

Les créances de toute nature du syndlcat a l'encon-
tre de chague copropriétaire seront, gu'il s'agisse de pro-
vision ou de paiement définitif, garanties par les sliretés
préyvues par l'article 19 de la loi du 10 Juillet 1965 numéro
65.557. ’

Article 93 - Indivisibilité - Solidarité .

Les obligations de chague copropriétaire sont indi-
visibles & 1l'égard du syndicat, lequel, en conséguence, pour-
ra exiger leur entiére exécution de n'importe leguel des hé-
ritiers ou représentants d'un copropriétaire.

Dans .le cas ol un ou plusieurs lots viendraient a
appartenir indivisément & plusieurs copropriétaires, ceux-ci
seront tenus solidairement des charges vis-a-vis du syndicat,
legquel pourra, en conséguence, exiger l'entier paiement de
n'importe leguel ces copropriétaires indivis.

De méme, les nus-propriétaires, les usufruitiers et
les titulaires.-d'un droit d'usage ou d'habitation seront te-
nus solidairement vis-3-vis du syndicat, gui pourra exiger
,de n'importe lequel d'entre eux l'entier paiement de ce gui
‘lui sera dd au titre du ou des lots dont la propriété sera
démembrée.

- CHAPITRE VI -
ASSURANCES

Article 94
Le syndicat sera assuré contre :

1° L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats causég
par 1'électricité et le gaz, les dégats des eaux et les bris
de glaces (avec renonciation au recours contre les coproprié-
taires de l'immeuble occupant un appartement, un local ou
garage ou contre les locataires et occupants de ces locaux).

2° Le recours des voisins et le recours des locataires.

3° La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers
par l'ensemble immobilier (défaut de réparations, vices de
construction ou de réparations, etc...)

Article 95

L Les guestions relatives aux assurances seront débat-
tues et tranchées par les copropriétaires & qui incombera
le paiement des primes. Ils décideront notamment du chifire

-~

des risgues a assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécu-
tion des résolutions de 1'assemblée générale.

.

-
. B

Article 896
Les copropriétaires quil estimeraient insuffisantes

les assurances ainsi décidées pourront toujours sSouscrire

en leur nom personnel, une assurance complémentaire. :

e/ onn



Ils en paieraient seuls les primes mais auront seuls droit
3 1*indemnité 3 iaguelle elle pourrait donner lieu.

rrticle 87

Chague copropriétaire sera tenu c'assurer, en ce qui
concerne son propre lot, le mobilier v contenu et le recours
es voisins contre l'incendie, l'explosion du gaz, les ac-
cidents ceusés par l'électricité et les décats cdes eaux.

Cette assurance cevra étre faite par une Comrpagnie
agréée par le Crédit Foncier ou & l'une des Compagnies choi-
sies par l'assemhlée des copropriétaires.

Article 98 B

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu
des cpolices générales seront encaissées par le svndic en
présénce d'un des copropriétaires désicgné par 1'assemblée
générale, a charge par le syndic d'en effectuer le dépdbt en
bangue dans les conditions a déterminer par cette assemblée.

L

Article 99
Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des
droits des créanciers inscrits, affectées par privilége aux
réparaticns ou & la reconstruction. Au cas ot il serait déci-
dé de ne pas reconstituer les batiments ou les éléments d'équi-
perent sinistrés, les incermnités allouées en vertu des polices
générales seront réparties entre les copropriétaires qui, en
cas de reconcstitution, en auraient suppcerté les charges, et
édans les proportions ot elles leur aureaient incombé.

~ CHAPITPE VII -
_DISPOSITIONS COMMUNES _

Article 100

Les notifications et mises en demeure prévues par le
présent réglement de coprcopriété tant au présent titre gu'au
titre suivant sont valablement faites par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception. ’

Teoutefois, les notifications des convocations peuvent
valablement résulter d'une remise contre récépissé ou émarge- _
ment.

I1 en est de méme pour l'avis donné par le synaic aux
copropriétaires de l'existence d'une instance, comme il a été

=

prévu a l'article 87 du présent réglement de copropriété.

TITRE V
DECISIONS EXTRAORDINAIPES

-~ CHAPITPE I -
-2 - - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 101 - :
L'asserblée générale peut modifier le présent recglement
ce copropriégg dans le mesure o il concerne la jouissance,
) /
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l'usage et l'administration des parties communes.

Article 102 a

Les décisions prises dans le cadre de l'article
précédent sont adoptées par l'assemblée générale a la majo-
rité des membres du syndicat représentant au moins les trels
guarts des VvoOiXx.

Article 103

L'assemblée générale ne peut, a guelgue majorité gque
ce soit, imposer 38 un copropriétaire une modification & la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leu:
jouissance, telles gu'elles résultent du réglement de copro-
priété.

Article 104
De méme, la répartition des charges ne peut &tre mo-
difiée gu'a l'unanimité des copropriétaires.

Article 105
. Toutefois, la participation des copropriétaires aux
charges entralnées par les services collectifs et les é&lément:
d'équipement commun doit demeurer fonction de 1'utilité que
ces services et éléments présentent & l'égard de chague-lot.
Quant & la participation des copropriétaires aux
charges relatives & la conservation, 3 l'entretien et & 1l'ad-
ministration des parties communes, elle doit rester propor-
tionnelle aux valeurs relatives des parties privatives com-
prises dans leurs lots telles gue ces valeurs résultent, lors
de l'établissement de la copropriété, de la consistance, deg
la superficie et de la situation deslots sans égard a leur
utilisation.

En conséguence :

a) lorsgque les travaux ou actes d'acguisition ou de disposi-
tions sont décidés par 1'assemblée générale statuant a la-
majorité exigée par la loi, la modification de la réparti-
tion des charges ainsi rendue nécessaire peut é€tre décidée
par l'assemblée générale statuant & la méme majorité.

En cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs frac-
tions d'un lot, la répartition des charges entre ces frac-
tions est soumise & l'approbation de 1'assemblée générale sta-
tuant 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés. - -

A défaut de décision de 1l'assemblée gé&nérale modi-
fiant les bases de répartition des charges dans les cas ci-
dessus prévus, tout copropriétaire pourra saisir le Tribunal
de Grande Instance de la situation de l'immeuble & 1l'effet
de faire procéder 3 la nouvelle répartition rendue nécessgire

b) lorsgu'un changement de l'usage d'une oy plusiers parties
privatives rend nécessaire la modification.de la répartition
des charges entralnées par les services et les &léments d'é-
guiment collectifs, cette modification est dec1dee, savoir :

R
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par une assemblée générale réunie sur premiére conve-
cation, a la mejorité cdes voix de tous les coproprié-
taires et, a aéfaut de décision dans ces conditicns,
per une nouvelle assemblée générale statuant &8 la ma-
jorité des voix cdes copropriétaires présents ou repré-
sentés.

- CHAPITPE II -
ACTES D'ACQUISITION ET DE DISPOSITIO

Section 1

Actes d'accuisitiog

Article 106

Le syndicat peut acquérir des parties cornmunes
ou constituer les croits réels irmobiliers au profit
de ces parties communes. Les actes cd'acgquisition sont
passés par le svndicat lui-m8&me et de son chef.

Le svndicat peut également acguérir lui-méme, 2a
titre onhéreux ou gratuit, des parties privatives sans
cue celles—-ci percent pour autant leur caractére priva-
tif. Le svndicat ne dispose pas de voix, en assemblée
cénérale, au titre des parties privatives acguises par
lui.

Article 107

Les décisions concernant les acquisitions immobi-
liéres sont prises a la rajorité des membres du svndi-
caet représentant au moins les trois guarts des voix.

Section 2 > i
- - _~ctes de disposition
Article 108

Le svndicat peut aliéner des parties communes ou
constituer des droits réels immokiliers 3 la charge des
parties communes. Les actes de disposition sont passés
par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le svndicat peut aliéner les parties privatives
dont il s'est rendu propriétaire.

article 109
Lorsqgue les actes de disposition sur les parties

cormrunes ou sur des droits accessoires & ces parties
communes résultent d'obligations légales ou réglement-
aires, telles gue celles relatives a 1'établissement

des cours communes, d'ap{res

.
- . - - e -
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servitudes ou 3 la cessicon de droits de mitoyenneté, les
décisions concernant les conditions auxgquelles sont réali-
sés ces actes sont adoptées par l'assemblée générale réunie
sur premiére convocation, a8 la majorité des voix de tous les
copropriétaires, et, &8 défaut de décisions dans ces condi
tions par une nouvelle assemblée générale statuant a la ma-
jorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Article 110

Les décisions concernant les actes de disposition
autres que ceux visés & l'article précédent sont prises a
la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les trois guarts des voix. :

Article 111

L'assemblée générale ne peut, sauf a8 l'unanimité des
voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des
parties communes dont la conservation est nécessaire, au res-
pect de la destination de 1l'immeuble.

L 4
- CHAPITRE III -

AMELIORATION - ADDITION - SURELEVATION

Article 112

~ Les améliorations, additions de locaux privatifs
ainsi gue l'exercice du droit de surélévation seront effec-
tuds, le cas échéant, dans les conditions prévues aux arti-g
cles 30 a3 37 de la loi du 10 Juillet 18965.

- CHAPITRE IV -
RECONSTRUCTION -

Article 113
En cas de destruction totale ou partielle, la recons-
truction serait décidée et, le cas échéant, opérée dans les

conditions et avec les effets prévus aux articles 38 a 41
de la loi du 10 Juillet 18965.

- CHAPITRE V -

MODIFICATION DES STRUCTURES JURIDIQUES

Article 114 - Constitution de syndicats secondaires

Les copropriétaires pourront, réunis en assemblée
générale, décider la constitution entre eux, d'un syndicat
dit secondaire. Cette éventuelle décision sSerait prise dans
les conditions et avec les effets prévus a l'article 27 de
la loi du 10 Juillet 1965. - .

oo/ on



Article 115 - Constitution dercopropriétés distinctes

Si la division en propriété du scl se révélait possible,
les cooropriétaires dont les lots composeront l'un des batiments
pourraient derender cue ce batiment soit retiré de la copro-
priété initiele pour constituer une copropriété séparée. La
décision serait alors prise dans les concditions et avec les
effets prévus par l'article 28 de la loi du 10 Juillet 1865.

- TITPE VI -

DISPOSITIONS FINALES

Artiele 116 - Publicité foncieére

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau
des -hvpothégues ce RENNES, conformérent 3 la lci du 10 Juil-
let '1965 et aux dispositions légales portant réforme de 1la
publicité fonciére. '

I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant étre
apportées par la suite au présent réglement.

Article 117 - Election de domicile

. Pour l'application du présent réalerent de copropriété,
les parties a2ux présentes font élection de cdoricile chez Maitres
LEFEUVRE et de LISLE, Notaires Associés, 10 rue Nationale 35000
RENNES.
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TABLEAU RECAPITULATIF DES MILLIEMES SOL ET BATIMENT

1 U U Sous-sol Cave 21 21
2 U U Sous-sol Cave 30 30
3 U U Sous-sol Cave 30 30
4 U b Sous-sol Cave 25 25
5 U U Sous-sol Cave 25 25
6 U b Sous—sol Cave 21 21
7 U p Sous-sol Cave 25 25
8 U U Sous-sol Cave 30 30
9 U U Sous—-sol Caveau | 17 17
10 U U Rez—-de-chaussée| Studio 1 435 1 435
11 U U Rez-de—-chaussée| Studio 1 225 1 2254
12 U U |Rez-de-chaussée|Studio 803 803
13 U U |Premier Studio 1 815 1 815
14 U U Premier Studio 1 056 1 056
15 U U Premier Studio 929 9é9
16 U ;U Deuxiéme Studio 1 123 1 123
17 U U Deuxiéme Studio 710 7ib
18 U U Deuxiéme Studio 680 680
- 10 000/ 10 000/
10 000e 10 000e
|
1 “
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Entre-
Entre- [tien e
Colon- |Colon-|Colon-|Colon- |Colon- |Colon- tien etjréfect
N°® de|ne de |ne de |[ne de |ne de |ne de |ne de Zigi;?' zic;é;
lots ch;te chgte chzte chgte chzte ch;te et cou-lte 15
loir rue de
communs [la Bor
derie
1 23
2 33
3 33
t 4 27
5 27
6 23
7 27
8 33
9 18
10 332 284 1 560
11 604 1 332
12 464 396 464 10 000
13 359 727 1 973
14 24 4 1 148
15 536 536 1 010
16 260 222 1 222
17 164 772
18 135 273 739
1 000/ |1 000/|1 000/ |1 ©OO/ |1 000/ |1 000/ |10 000/ [10 000
1 0002 |1 000&|1 0008 |1 O00E& |1 0O00& |1 000e |10 000e (10 000
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4 - Rue de la Borderie N° 13.

Un batiment 2 usage de garage et un escalier donnant accés au
lot N° 12 de la désignation qui précéde, -

Le tout figurant au cadastre rénove de ia Ville de Rennes, sous le
N°¢ 676 de la section BE pour trente quatre centiares (34 ca).

Lesdits biens constituant partie de l'ancien lot N° 1 (Biatiment

Cc).
- Correspondance -
Situation ancienne | Situation nouvelle
|
Partie lot N° 1 Batiment C BE N° 676 datiment C

III - RECTIFICATIF de la vente du 28 DECEMBRE 1981, par Monsieur
PERRIN a la Société 'PROMOTION CLAUDE GILLES'".

En conséquence de ce qui précéde et d'un commun accord, Monsieur
PERRIN et Monsieur FRAIGNEAU és-qualités conviennent de substituer a la
désignation qui figure & la vente par Monsieur PERRIN & la S.A.R.L. -
CLAUDE GILLES, celle ci-aprés

VILLE DE RENNES

bDans un ensemble immobilier sis a l'angle de la rue Lesage ol il
porte le NV 16, et de la rue de la Borderie ou il porte le N° 15, cadas-
tré section BE N° 675 pour 127m2, et dans les volumes N°s 302, 303 et
501 de la parcelle cadastrée section BE N° 674 pour 26 m2.

Ayant fait 1'objet

a) d'un etat descriptif de division sans copropriéte
établi aux termes du présent acte concernant notamment les volumes
lots X°s 302, 303 et 501.

. b) et d'un etat descrptit de division avee Cupropric
te comprenant le tout réuni dans lequel sont compris notamment les
lots ci+raprés désipnés, établi également aux termes du présent acte

a) - au sous—-sol : :
LOT N° I :
C.1 - cave de 5 m2 aspectée Nord,
Et les vingt et un/dix milliémes de la propriété du sol
(21/10.000°).

"LOT N° 2
C.2 — cave de 7 m2, aspectée Est,

Et les trente/dix milliémes de la'propriété du sol
(30/10.000°%). i : 1
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'LOT N° 3 :

C.3. - cave de 7 m2 aspectée Est,

Et les trente/dix millimes de la propriété du sol
(30/10.000°) .

‘LOT N° 4 :
C.4. - cave de 5 m2 aspectée Sud,

Et les vingt cing/ dix milliémes de la propriété du sol
(25/10.000°).

'LOT 'N° 5 :
C.5. — cave de 6 m2 aspectée Sud, .

Et les vingt cing/dix milliémes de la propriété du sol
(25/10.000°%).

"LOT N° 6.
C.6. — cave de 5 m2, .

Et les vingt et un/dix milliémes de la propriété du sol
(21/10.000°).

'LOT N° 7 :
C.7 - cave de 6 m2, )
Et les vingt cinq/dix milliémes de la propriété du sol
(25/10.000%).

'TLOT N° 8 :
C.8 - cave de 7 m2,

Et les trente/dix milliémes de la propriété du sol
(30/10.000%).

"LOT N° IO :
0.1 - cuisine de 2 m2 aspectée Nord,
0.2.- studio de 30 m2 aspecté Est °
0.3 - W.C. - salle de bains de 2 m2 .aspecté Sud,

- Et les mille quatre cent trente cinq/dix milliémes de la

propriété du sol (1.435/10.000°).

. LOT N° IT :
0.4 - entrée de 4 m2,
0.5 - W.C. - salle de bains de 3 m2 aspecté Nord,
0.6 - studio .de 22 m2 aspecté Sud,
Et les mille deux cent vingt cing/dix milliémes de la pro-
priété du sol (I.225/10.000°).

‘'LOT N° 'I2 :
0.7 — studio de 16 m2 aspecté .sud,
0.8 - W.C. — .salle de bains -de 3 m2 aspecté Nord,

Et les huit cent trois/dix milligmes de la propriété du
sol (803/10.000°). T
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.¢) - .au premier étage :
‘LOT N° I3 :
.1. — Entrée-de 5 m2, . -
- W.C..- .salle de bains de .6 m2,
. - chambre de I0 m2 aspectée Nord
.4. - séjour de 22 m2 aspecté Est, . . L
Fr 1es mille huit cent quinze/dix millidmes de la propriéte
du sol (I.8I5/10.000°).

1
1.2
1.3
1

LOT N°'I4 : .
1.5. = W.C. - .salle de bains de 3 m2 aspecté Sud
1.6. - chambre de 7 m2 aspectée Sud,
1.7. séjour de I5 m2 aspecté Sud, .
Et les mille cinquante six/dix milliémes de la propriété du
sol (I.056/10.000°).

" "LOT 'N° 'I5 :
1.8. - entrée de 3 m?2,
1.9. - studio de .I9 m2 aspecté Ouest, )
Et les neuf cent vingt neuf/dix milliémes de la propriété du
sol (929/10.000°).

d) = au deuxiéme Etage :
Z10T N° 16 : ,
2.1. - studio de 25 m2 aspecté Sud,
2.2. - W.C. - salle de bains de 7 m2,
2,3. - entrée de 6 m2,

Et les mille cent vingt trois/dix millitnes de la propriété du
sol (I.123/10.000°).

"LOT N° 17 :
4. - studio de I2 m2 aspecté Sud,
.5. — chambre de 9 m2 aspectée Sud,
.6. - W.C. = salle de bains de 3 m2,
Et les sept cent dix/milliémes de la propriété du sol
(710/10.000°).

2
2
2

LOT N° I8 :
2.7 - W.C. - salle de bains de 3 m2 aspecté Ouest,
2.8 - studio .de 20 m2 aspecté .Ouest et Nord,
Et les six cent quatre vingt/dix milliémes de la propriété du
sol (680/10.000°).
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( I1 est ici précisé que le hall d'entrée de 1'immeuble 16, rue
Lesage & son niveau bas et son niveau haut, et le lot N° 18 ci-desus
désigné, s'inscrivent dans les volumes créés ainsi qu'il a été dit
ci-dessus sur la parcelle BE N° 674, et ils correspondent respectivement
aux volumes N°s 30z, 303 et 501.

Il est ici expressément précisé en tant que de besoin que Monsiet
PERRIN et ses ayants-droit demeureront propriétaires de la parcelle
cadastrée section BE N° 674, des constructions, & l'exclusion des volumes
lots mis en copropriété )y édifiées dont les charges leur incomberont
intégralement, qu'il s'agisse de leur entretien, de leur étancheite, réps
rations ou reconstructions.

La S.A.R.L. PROMOTION CLAUDE GILLES ou ses ayants-droit proprié-
taires occupants ou utilisateurs des volumes vendus devront supporter
l'implantatinn telle qu'elle existe actuellement de 1'immeuble (lesdites
constructions demeurant la propriété de Monsieur PERRIN, et sauf abus du
propriétaire de ces ouvrages en permettre l'accés pour en assurer l'en-
tretien, les réparations ou la reconstruction.

Ils pourront prétendre & une indemnisation en cas de géne d'une
durée supérieure a trente jours dans la jouissance de leur propriété.

Pour plus de compréhension, il est ici précisé que Monsieur PERRI
reste propriétaire, savoir

- de la totalité de 1l'immeuble cadastré section BE N° 673, pour
la 7Sca.
- des volumes-lots N° 101, 201, 202, 203, 301 et 401 de 1'état descriptit
de division objet du paragraphe 2 quiprécéde, 16, rue Lesage.

- du lot N° ¢ de 1l'état descriptif de division, objet du paragra-
phe 3 qui précéde, -

- et de l'ensemble immobilier.décrit sous le paragraphe 4 qui
préceéde, cadastré section BE N° 6€76.

‘CERIIFfCATS'D'URBANISME'*'érticlé'L‘III -5

. Les comparants .conviennent de déposer ici pour --~compléter
la vente objet de la rectification ci-dessus, le certificat délivré&
en conformité des articles R.31I5-54 et L III-5 du Code de 1'Urbanism
et de 1'Habitation par les les SErvices Techniques de la ville de

RENNES.
Le texte de ce certificat est ci-aprés littéralement rappor-
té : -
" n® 238 81 A 0436,
" Le terrain désigné ci-aprés :
" Adresse: T4 Tue Lesage et I3 rue de la Borderle a RENNES,

".adastre section BE n° 267, superficie totale : 366 m% ' _
" Est utilisable pour la réalisation de l'opération ci-apres :

" Division, L o
' Constructibilité résiduelle nulle a 1'état de propriéte

" d'origine.

" A condition .de .respecter les régles, conditions et forma-

" 1ités indiquées respectlvement aux tableaux'B, €, D, E, F et G

" du présent certificat.
11 //

”
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Sous réserve de .l'avis ou de 1l'accord des services, autori-
" tés, ou commissions relevant du ministre chargé des monuments

" historiques ou des sites (voir tableau F). a
" A = DISPOSITIONS D'URBANISME.

" - nature des dispositions d'urbanisme :

s . plan d'occupation des sols de RENNES rendu public le 9

" Juin 1976, approuvé le 17 Juillet 1979. Le plan .d'occupation des
" sols approuvé le I7 Juillet 1979 ayant été mis en révision par

" Arrété Préfectoral du I8 Janvier 1980, les prescriptions actuel-
" lement fournies sont .susceptibles d'etre modifiées dans 1'avenir
par le nouveau document.

" - situation du terrain au regard des dispositions_ci-dessus
. zone : Uc 4 a, Cos 1 logement

" Cos 0,6 bureau

. secteur : urbain

" B = LIMITATIONS ADMINISTRATIVES AU DROIT DE PROPRIETE.
" le terrain est situé dans le périmétre de protection du
" monument historique .ci—apr&s : Ancien Archevéché,

" ~ le terrain est situé dans un périmétre sen51b1e (Arrete

" Ministériel du 22 Octobre 1974.

" - PT 2 zone spéciale de dégagement contre les obstacles.
" 'C = EQUIPEMENTS PUBLICS.

—- eau potable .: desservi,
- assainissement : desservi,

" 'D'= REGLES A RESPECTER. . &
(Ces régles sont tirées des dispositions d'urbanisme indi-
quées au tableau A).
Les régles a respecter sont 1nd1quees sur l'extrait du régle=
ment ci-inclus.

" 'E"= "CONDITIONS. . .

.conditions financiéres :.la taxe locale d'équipement est
exigible dans la commune intéressée.

"'F = FORMALITES "ADMINISTRATIVES. -

Préalablement 3 1'édification de constructions ou 3 la réali-
sation de l'opération projetée, les formalités administratives
ci-aprés devront .8tre accomplies :

- permis de construire.

En raison de la situation du terrain (voir tableaux A et B)
1'accord du représentant du ministrechargé des monuments histori-
ques .ou des sites devra etre recueilli par le service qui instruira
le demande.’

'C = OBSERVATIONS .DIVERSES.”
Propriété non grevée de servitude d'alignement.

H - DELAI DE VALIDITE DU CERTIFICAT D'URBANISME. -

Les informations des tableaux A, C, D, E, F et G du présent
certificat d'urbanisme ont une validité de six mois 3 compter de 1la
date indiquée ci-dessous. "

Fait 3 RENNES le I9 Janvier 1982. '

Pour le Maire, 1'Adjoint Délégué."

Laquelle piéce demeurera jointe et annexée aux présentes

aprés mention.



- 57 =

PRECISIONS COMPLEMENTAIRES

I1 est ici précisé qu'aucune autre modification que celles
sus-indiquées n'est intervenue audit acte de vente, dont le prix lui-
méme est demeuré inchangé.

CAHIER DES CHARGES

Monsieur PERRIN et Monsieur FRAIGNEAU és-qualités, ont ci-
aprés établi le Cahier des Charges regissant les rapports pouvant
exister entre eux-mé€mes et (ou) leurs représentants ou ayants-droit
respectifs.

Le texte de ce Cahier des Charges devra &tre reproduit inté-
gralement dans toutes les mutations de propriéte des immeubles objet
des présentes,

CREATION DE SERVITUDES

I1 est créé au protit du lot NY 12 de 1'état descriptif de
l'ensemble immobilier 16, rue Lesage et 15, rue de la Borderie, un droit
de passage par l'escalier et la porte située dans 1'immeuble cadastré
section BE N° 676 pour 34m2, propriété de Monsieur PERRIN ou représen-
tants, ou ayants-~droits.

<
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Le propriétaire dudit lot n° I2 supportera seul les frals
d'entretien de réfection de la porte donmant sur la rue.

I1 est réservé au profit .de Monsieur PERRIN ou ses ayants-
droit ou représentants .ou successeur dans les lieux la possibi-
1ité d'ouvrie une porte entre le garage I3 rue de la Borderie
et le palier au bas dudit escalier. Dans 1'hypothése d'une telle
réalisation, Monsieur PERRIN ou.ses ayants—droit ou représentants
partageront avec le propriétédire du lot n® I2 les frais d'en-
tretien et de réfection de la porte .d'entrée dans le proportion
moitié-mdtié. Les copropriétaires de 1'immeuble dénommé bAtiment
B-auront la propriété des murs bordant la propriété du vendeur
au droit du garage et .du.jardin. Toutefois, la partie de mur en
contact avec le garage sera mitoyenne.

I1 est réservé au profit de Monsieur PERRIN, ses ayants—
droit ou représentants le droit de fixer des attaches sur les murs
bordant .le jardin, .de planter .des arbustes contre ceux-ci. Les
arbres existants seront maintenus et pourront étre remplacés par
d'autres aux mémes emplacements.”

Tous les débordements de toiture sur la propriété de Mon-
sieur PERRIN, ses ayants-droit ou représentants appartiendront
aux copropriétaires de 1'immeuble B, auquel il est accordé um
droit de surplomb.

Lesdits copropriétaires devront entretenir cette tolture et
procéder régulidrement aux nettoyages des gouttiéres.

- Il est réservé au profit de Monsieur PERRIN, ses ayants-=
droit ou représentants la possibilité d'édifier un &cran de deux
métres de hauteur par rapport au sol sur le palier haut de 1'es-
calier de la rue de la Borderie devant la porte, et en retour
au droit de la rampe. . e

Les deux fenétres sltuees entre les lots N° 11 et 12 d'une
part et le jardin privatif 2 Monsieur PERRIN, d'autre part,

seront fixées et vitrées avec des verres brouillée.
Aucune adration par ces baies ne sera tolérée.
De plus, 3 1'aplomb des barreaux de défense de ces fenétres,
i 1 sera fixé des panneaux persiennés, la mise en place de ces
€léments sont 3 la charge de Monsieur PERRIN, ses ayants—droit
ou representants, ainsi que. leur entretien.
- De méme, la grande balecomprenant un vitrail &clairant
le grand escalier intérieur de 1'immeuble B sera pourvu d'un
é1ément extérieur total ou partiel en verre brouillé pour éviter
des vues directes sur la propriété de Monsieur PERRIN, ses ayants-
droit ou représentants qui en auront la charge de la mise en place
Au cas ol le vitrail serait supprimé, celui-ci sera remplacé
par du verre brouillé .sur la surface totale de la baie aux frais
des copropriétaires de .1'immeuble B.
. Les fenétres jumelées et .les impostes qui les surmontent
au deuxidme palier de 1'escalier au-dessus du vitrail comserveroni
les verres brouillés;actuels, ces fenétres et impostes seront
fixes. a
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Au deuxigme &tage, les deux fen€tres de la pi&ce domnant sur
la toiture .du bZiment A appartenant & Monsieur PERRIN, ses ayants-
droit ou représentants .pourvus de grillages pourront 8tre .ouvrantes.
Toutefois, les’ grlllages devront .subsister. Il .ne pourra étre fait
aucune modification i ces défenses sans en obtenir au préalable
1'accord de Monsieur PERRIN, .ses ayants—droit ou représentants.

Le soupirail.de la cave située contre le garage sera obturé
aux frais de Monsieur PERRIN, ses ayants-droit ou représentants.

Les copropriétaires de 1'immeuble B s'interdisent toutes .ou-
vertures de chassis ou lucarnes dans les rampants de la toiture
orientée vers la propriété de Monsieur PERRIN, ses ayants—droit ou
représentants. .

les descentes .d'eaux pluviales donnant sur le Jardln et sur
1'escalier du IS5 rue de la Borderie servant & &vacuer l'eau des.
toitures de la propriété de 1l'immeuble B seront conservées telles
qu'elles existent et seront entretenues par lesdits copropriétaires
y .compris celle qui sert & évacuer en partie les eaux de la toiture
de Monsieur PERRIN, ses ayants—droit ou représentants.

Les canalisations enterrées dans le jardin servant & évacuer
1'eau de .ces .descentes pluviales appartiendront aux copropriétaires
de 1'immeuble B qui auront le droit d'intervenir dans le jardin de
Monsieur PERRIN, ses ayants—droit ou représentants pour les répa-
rations .éventuelles.

ce jardin sera remis en état .aprés toutes 1ntervent10ns aux
frais des copropriétaires de 1'immeuble B.

La souche de cheminée traversant les &tages de la .maison de
Monsieur PERRIN, ses ayants-droit ou représentants ( batiment A)
comprenant entre autre le conduit de fumée de chauffage central
lui appartient en totalité. Il aura seul, ainsi que ses ayants-— —-droit
ou représentants 3 en . assurer l'entretien.

la souche de cheminée .située cOté rue Lesage, 3 la limite de
1'immeuble .en cave et au premier étage traversant le rez-de-chaussée
le deuxiéme étage de 1'immeuble acquis .appartient aux coproprié-
taires de 1'immeuble B qui devra seul en assurer l'entretien, les
conduits de cette souche desservant 1'immeuble A seront condammés.

I1 est expressément convenu que Monsieur .PERRIN, ses ayants-
droit ou représentants .contribuera a 1' entretlen de la toiture __
surplombant la parcelle cadastrée section BE n° 674 .au prorata des
surfaces de planchers occupés par lui, le surplus de cette charge
incombant aux copropriétaires de .1'immeuble B,

I1 est réservé au profit de Momsieur PERRIN, ses ayants-droit
ou représentants un droit de _passage dans les sous—sols de 1'immeuble
B allant de la porte de la cave .lui appartenant & la porte de 1'en-
cavage situe rue de la Borderie et aux compteurs d'eau, de gaz
situés a prox1m1te de cet encavage. .Les copropriétaires de 1" immeubl
B ne devront rien entreposer damns ce passage, ce droit n'entraine
pour Monsieur PERRIN, ses .ayants-droit ou représentants, aucune
participation i 1'entreften .de 1'immeuble.

Les égolits communs enterrés dans les caves seront entretenus
i .frais communs 3 proportion de trois/quarts par les copropriétaires
de 1'immeuble B et un/quart par Mon51eur PERRIN, ses ayants—droit
ou représentants. .

e
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Toutefois, 1'entretien des trongons d'égolit particulier
seront & la charge entidre de 1'unique utilisataire.

Certains réseaux aériens d'eau, de gaz et d'égolt utilisés
par Monsieur PERRIN, ses ayants—droit ou représentants traversent
les sous—sols ainsi que certaines pi&ces et circulations du rez-
chaussée et du premier étage dépendant de 1l'immeuble B.

. Les copropriétaires de cet immeuble devront les supporter
comme servitudes et en permettre 1'accds pour leur entretien .
leur remplacement 3 Monsieur PERRIN, ses ayants—droit ou repré-
sentants qui s'engagent 3 remettre apres intervention les biens en
état. ;

A 1'inverse, certains réseaux appartenant aux copropriétaire
et traversant une cave appartenant 3 Monsieur PERRIN, ses ayants-—
droit ou représentants seront supportés par lesdits copropriétaire

. I1 devra 8tre exécuté un plancher flottant sur isolant et
moquette épaisse en vue d'insonoriser le plancher séparant levalume
lot n° 401 du lot n°® 501. -

La cloison séparant le salle de bains du lot n°® .I3 et la
chambre formant le lot n° 401 devra &tre isolée dans les mémes con-
ditions d'insonorisation par la SARL CLAUDE GILLES avant toute re®
vente.

" 'PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publides par.les soins du notaire
soussigné au premier bureau des hypothéques de RENNES.

Pour 1'accomplissement des formalités de publicité fonciére,
les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires 3@ Monsieur Dominique NIGEN, Principal Clerc .de notairé
3 RENNES, IO rue nationale, 3 1'effet de faire dresser et signer tou
actes complémentaires ou rectificatifs des présentes pour mettre
celles-ci en concordance avec les documents cadastraux et hypothé=
caires et ceux d'état-civil s'il y a lieu.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection
de domicile 3 RENNES, IO rue nationale, en 1'office notarial du
notaire soussigné.

"DONT "ACTE sur soixante pages.

Fait et passé a RENNES, IO rue nationale,

En 1'office notarial

L'AN MIL NEUF CENT QUATREVINGT DEUX

Le dik Mk WEeude |

Et, aprés lecture faite, les comparants ont signé avecle
notaire associé.
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25 bis, Boulevard de la Liberte
RENNES le 21 _ 06.1982.
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