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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT HUIT

Le ciou,::)e, jeuu;m,

0 Revnes© A du SCO _

PARDEVANT Maftre G AS W({ER , notaire associé
soussigné, membre de la Société Civile Professionnelle.
titulaire d'un Office Notarial & 1la résidence de MONTFOR™
SUR MEU (Ille et Vilaine) et dénommée "Pierre DAVID, Jeanr
DIAIS, Bernard MAGOIS et Ghislaine GASNIER, notaires
associés",
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WA AGISSANT au-—nom et comme_mandataire de :
- Monsieur Loic BAZANTAY, Directeur de Société.
urant & RENNES (Ille et Vilaine) 1 rue du Scorff,

dlafpe—procuration—souns Seing—privé-—e=
11 P IPETO S0 IO S o
p o o L L gy e L .LB-LJLC{.._ e e

S Jednt-et-annexd -ausx présentes—aprés—mention
Monsieur BAZANTAY, avant lui-mame agi au nom et er

tant que Directeur de la Société FESPACE CONSTRUCTION.
société anonyme au capital de 16 734 20C,0C F, dont 1l
siége social est & RENNES (Ille et Vilaine) 1 rue dt
Scorff, immatriculée au raegistre du commerce et des
sociétés de RENNES, sous le numéroc B 559 200 423, nemmé 2
cette fonction aux termes d'une delibération du conssi:
d'administration en date du 19 Juin 1979, -

Et ayant tous pouvoirs & l'effet des présantes avac
faculte de déléguer en vertu d'une délibération 4u
conseil d'administration de 1la sociétéd ESPACE
CONSTRUCTION en date du 28 novembre 1985 et en vercs:
d'une attestation délivrée par Monsieur LEGRIS, Présiden-
Directeur Général de la Société ZSPACE CONSTRUCTION le 24
mars 1987.

Une copie certifide conforme de la délibération adu
28 novembre 1985 et de l'attestation du 24 mars 1987 son.
demeurées annexées 4 la minute d'une wvents par ESPACE
CONSTRUCTION & OQUEST PIERRE INVESTISSEMENT recue par Ms
GASNIER Ghislaine, le 27 mars 1987.

LEQUEL, es-qualités, préalablement au réglement de
copropriété st & 1l'état descriptif de division concerrant
l'ensemble immobilier ci-aprés désigné, a exposé ce qui
suit
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EXPOSE

A) ACQUISITION DE LA PROPRIETE "RUE DE PARIS" A
RENNES -

Suivant acte recu par Me NIGEN, notaire & RENNES,
les 14 et 15 janvier 1988, la Société ESPACE CONSTRUCTICX
s'est rendue acquéreur de la Ville de Rennes des
immeubles suivants, situés & RENNES rue de Paris n° 74,
76 et 78, et rue Fran¢ois~Charles Oberthur, sans numéro :

I - Un ensemble immobilier comprenant :

A) un grand béatiment industriel (é&difié sur 1z
parcelle BN 769) dit la Grande Halle,

B) A 1'Cuest de ce batiment, un autre batiment &
usage d'atelier (édifié sur une partie de la parcelle BX
768) dit la Petite Halle,

C) Entre ces deux bAtiments en leur partie sud, u=
autre béatiment accolé aux précedents avec sous—-scl
partiel (é&difié sur une partie du BN 768) dit bitiment de
liaison, -

D) cours, passages et terrains & 1l'entour avec
transformateur en béton a 1l'angle Nord Ouest de
1'ensemble immobilier en bordure de la rue de Paris,

Le tout cadastré :

Section N° Lieu Contenance
BN 768 Rue de Paris n° 74 76a 29ca
BN 769 Rue de Paris n¢ 74 30a 43ca
BN 765 Rue F.C. Oberthur 13a é3ca
sans numéro
TOTAL 1ha 20a 35c¢a
II - et divers terrains au Nord et au sud de

1’ensemble immobilier cadastrés :

Section N© Lieu Contenance
BN 766 Rue F.C. Oberthur
sans numéro la 62ca
BN 773 Rue de Paris n® 74 7a 77ca
BN 774 Rue de Paris n® 74 2a 32ca
BN 771 Rue de Paris n° 74 2a B5ca
BN 772 Rue de Paris n® 74 3a 38ca
TOTAL 17a 64ca
Dans cet acte, il a é&té convenu diverses
conventions particuliéres ci-apres littéralement
rapportées

Sous le titre "Création de 1la ZAC OBERTHUR"
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"Aux termes d'une délibération du Conseil Municipal
"de RENNES portant le numéro 297 en date du 4 mai 198°.
"il & é&té créé la "ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE OBERTHUR®
" Le plan d'aménagement de zone a fait 1'objet d‘'une
"approbation par délibération du Conseil Municipal de
"RENNES portant le n° 559 en date du 20 juillet 1987.

" Les copies conformes approuvées par 1'acquéreur du
"réglement de la Zone d'Aménagement Concerté OBERTHUR e<
"du cahier des recommandations architecturales

"applicables & cette zone sont demeurées annexées aux
“présentes aprés mention.

“ En outre, l'acquéreur déclare vouloir approuver et
"se soumettre dés & présent :
" =~ au projet du cahier des charges de cession des

"terrains de la ZAC OBERTHUR :

" - et au projet de définition de 1a nature et des
"limites des prescriptions dues par la Ville de RENNES
"aux constructeurs, dont un exemplaire de chacun de ces
"documents a été annexé d'un commun accord aux présentes.
"apres mention. -

" Etant toutefois ici précisé que ces deux documents
"ne pourront &tre considérés comme définitifs entre les
"parties qu'aprés leur apprebation par 1le Conseil
"Municipal de RENNES devant intervenir incessamment.”

Sous le titre "Propriété - jouissance”

"Toutefoils, il est expressément convenu entre le

"vendeur et l1l'acquéreur, que la mise A disposition de ces
"immeubles sera limitée dans toute la mesure qui se
"révelera nécessaire pour permettre & la Ville de RENNES
"de procéder & l'exécution de travaux d'aménagements et
"d'équipements éventuels qui peuvent lui incomber dans le
“cadre de la ZAC sus mentionnée."
" Etant entendu que 1la Ville de RENNES mettra a 1la
"disposition de 1'acquéreur un acces provisoire pour la
"partie Sud de la Grande Halle et du parking souterrais
"au plus tard les 15 mai 1988.

Sous le titre "CONDITIONS PARTICULIERES™

"La présente vente est consentie et acceptée sous
"les conditions particulidres suivantes a 1la charge ds
"l'acquéreur qui s'y oblige expressément :
" A -~ Conditions particuliéres & la présente cession
N Concernant la présente cession, il est expressémen-
"convenu ce qui suit
" 1) L'acquéreur, (Espace Construction), prendra a sa
"charge la réalisation des parkings situés 1le long des
"V8l et VTl et comptabilisés dans son programme.
" Ces parkings devront toutefois A& terme, étre
"rétrocédés" en parkings publics.
" 2} Le transfert éventuel dans les bureaux a
"construire ou a réhabiliter ou "l'habillage" du
"transformateur EDF ditué & 1'angle Nord Ouest du terrain
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"vendu (prés de la rue de Paris) est laissé :
"]1*appréciation et & la charge exclusive de 1'acquéreur
"qui devra en faire son affaire personnelle.

" 3) L'acquéreur souffrira une servitude d'acceés
"public sur la placette de retournement située a
"]'extrémité Est de la VTI.

" 4) L'acquéreur {(ou ses ayants-droit) devra, apreés
"réalisation des travaux, remettre & la Ville de RENNES,
"3 titre gratuit, pour é&tre incorporée dans la voirie
“communale une partie des terrains présentements cédés,
"issue de ceux figurant actuellement au plan cadastral
w"rénové de la Ville de RENNES de la maniére suivante :

....-....———————-...a—-—--owu-q--———-‘—_-—m—————_——_..m————w———-.........——...——

Sn Ne Rue et Numéro Contenance
BN 766 Rue Francois Charles Oberthur

sans numéro la 62ca
BN 773 Rue de Paris n° 74 7a 77ca
BN 774 Rue de Paris n° 74 2a 32ca
BN 771 Rue de Paris n° 74 2a bbca
BN 772 Rue de Paris n® 74 3a 38ca

_........———-._-_.__...—«-—-——---.._.-....-.._.-—...._—.....——____...-.._...——__.——————.-—-——-

" L'acquéreur s'engage & ne constituer ni consentir
"aucune hypothégque sur ces terrains, de maniére a cs
"qu'il n'y ait aucun obstacle a leur incorporation dans
"l1e domaine public communal.

" -~ En outre, 1l'acquéreur reconnait que la délimitatioxz
vactuelle de ces immeubles & rétrocéder n'a gqu'un
"caractére provisoire et pourra faire 1l'objet, le cas
"stohéant, de rectification, préalablement & 1la remise &
"ja ville de Rennes, des immeubles concernés.

" 5) Tous travaux  de fouilles, sondages et
“r&habilitation qui seront effectués par 1'acquéreur, le
"seront & ses risques et périls personnels, et sous S&
"seule responsabilité.

" En aucun cas, il ne pourra se prévaloir d'une
"qualité de mandataire de la ville de RENNES & 1'égard
"des tiers et notamment des entreprises appelées &
"exécuter ces travaux.

" L'acquéreur s'oblige en conséquence a souscrire
nses frais toute police d'assurance garantissant les
"risques engendrés par ces travaux, notamment au titre de
"la responsabilité civile, du recours des tiers et des
"voisins.

" En outre, si la présente vente venait a étre remise
"en cause, pour quelqgue raison que ce soit, le cofit des
"reavaux ainsi exécutés par 1'acquéreur, quelqu'en soi<t
"le montant ou la nature, resterait définitivement a la
"charge de 1'acquéreur, celui-ci acceptant dés & présent
"qu'ayant &té entrepris sur sa seule initiative, et dans
"son intérét exclusif, ils ne puissent générer aucuzn
"vonrichissement™ de la ville de RENNES.
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" B - Conditions particulidres relatives & la 2AZ
"OBERTHUR

" En outre, 1la présente vente est consentie et
"acceptée sous les charges et conditions particuliéres
"résultant du plan d’'aménagement de la Zone d4d'Aménagement
"Concerté OBERTHUR et plus particuliérement de celles
"résultant du ra3glement et cahier des charges de cetts
"ZAC, tel que l'ensemble est relaté en 1'exposeé
"préliminaire.

* L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance des
"documents sus-mentionnés et s'engage & les respecter et
"& réiterer son adhésion & premiére demande du vendeur de
"maniére & ce que le vendeur ne soit Jjamais inquiété ni
"rechercheé pour quelgue cause gue ce soit, & ce sujet.

H

" C -~ Conditions particuliéres relatives & un
"lotissement

" De méme, pour une plus complete information de
"l'acquéreur, il est ici précisé, en tant que de besoin,
"que certains immeubles, compris dans la présente vente,
"soit actuellement ceux cadastrés BN 765 et 766 (issus de
"l'ancien numéro BN 325} sont soumis aux conditions de
"différents arrétés de lotissement et notamment du cahier
"des charges dressé par Me Joseph LEFEUVRE, notaire &
"RENNES, le 16 aofit 1932 (repris dans un second cahiex
"des charges dressé par le méme notaire le 23 mai 1938
"dont le chapitre "charges et conditions™ est ci-aprés
"littéralement retranscrit, l'acquéreur devant en faire
"son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur,
"pour quelque cause que ce soit.

Ll

" CHARGES ET CONDITIONS

e La vente des immeubles lotis aura lieu aux charges
""et conditions suivantes, que les parties seront
"Yobligées d'exécuter et accomplir, saveoir

ne Article premier :

nu Etat des bitiments et superficie des terrains

" Les acgquéreurs prendront les immeubles & eux vendus
""dans l1'état ol ils se trouveront au moment de la vente.
e £n conséquence, il n'y aura lieu A aucune
""réclamation de la part des acqguéreurs pour mauvaiss
""nature des terrains, défaut d’'alignement ou de cléture
""ou pour mauvais état des bAtiments résultant de vices
""de construction ou de la matiédre, vétusté ou autre
""cauge, apparents ou non apparents, ni pour raison de
"*droits de passage, vue, communauté, mitoyenneté ou
""autres, erreur dans la désignation et les indications
""cadastrales ou pour toute autre cause.

" La superficie des terrains sera fixée par un
""arpentage qui devra étre approuvé par les parties ; d=
""gorte qu'il n'y aura aucun recours depart ni d'autre 3
""cet égard, lors méme gu'il ¥y aurait une différence ern
"*plus ou en moins, cette différence excédat-elle un
""yingtiéme, les parties devant s'en rapporter au
""piquetage de 1l'expert et ne pouvant par suite exiger

""ultérieurement un nouveau mesurage.
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e Article deuxieme

nn Propriété du sol de la rue

" Les acquéreurs des terrains en Bordure de la rue
"sprojetée seront en méme temps acquéreurs du sol de 1la
wemoitié de la largeur de cette rue, au droit de leur
*nfacade.

[LAL)

ne Article troisiéme. _

" Frais d'entretien de la rue et des conduites

" L'entretien du sol de la nouvelle rue sera fait par
""les soins du lotisseur ¢ mais les acquéreurs
wsyembourseront chaque année au lotisseur une quote-part
nndes frais d'entretien, proportionnellement 4 la fagads
"weur rue ; il en sera de méme en ce qui concerne les
wnerais d'entretien des canalisations d'égouts, eau, gaz
"ot dlectricité.

nn si, par suite de travaux, constructions, transpeors
"nde matériaux, branchements, ou autres causes prévues cu
"vnon prévues, un acquéreur, son entrepreneur ou autrs
"“personne 3 son service, causait des dégradations ou des
wn3stériorations aux rues, il serait tenu de fairs
""remettre en bon état jmmédiatement et & ses frais, les
""parties ainsi détériorees.

ne Aussitdt que la vente des lots sera terminée, lek
nnacquéreurs devront obligatoirement se constituer ez
"rassociation syndicale, pour assurer 1'entretien de 1lz
-wnpye et des canalisations.

"t

nn Article guatriéme

wn . classement de la rue par la Ville

" Lorsque la ville de RENNES aura décideé 1z
nnelassement de la rue, les acquéreurs devront lui céder
"voaratuitement le sol de cette 7rue, ‘ainsi que les
"teanalisations existantes. .

1

nn Article cinquiéme

ne Servitudes hygiéniques

nn Les acquéreurs devront se conformer 4 cet égard aux
"rdispositions du réglement sanitaire de 1la ville &
""RENNES.

ne Article sixiéme

e Cl8tures
n Chaque acquéreaur sera tenu de se clére
vnimmédiatement ; 1la clbdture devra &tre propre et

nrconvenable et, au surplus, conforme au code de police.
nu Les acguéreurs voisins de 1lots non vendus ne
"rpourront exiger de M. OBERTHUR qu'il se cldture, de
"vméme qu'ils ne pourront lui réclamer personnellement le
""paiement d'aucune mitoyenneté de mirs ou cldtures
"vquelconques, sauf & exercer ce droit s'il y a 1lieu
nveontre les acquéreurs desdits lots.,

e Quant aux cldtures a poser en bordure de la rue,
"ralles devront 8tre construites a linmite d'héritage, de
"vfacon 4 conserver a la rue en question 1la largeur

nrprévue.
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ne Article septiéme

ne Construction des habitations =~ Etablissenents
""interdits

ne Les acquéreurs ne seront assujettis & aucun mode de
""eonstruction particulier ; mais avant de construire,
""ils devront demander & la ville les autorisations
""nécessaires, conformément aux réglements en vigueur.

e Il est toutefois expressément interdit aux
"“acquéreurs

e 1) D'employer A& usage de maison d'habitation de
""vieux wagons et toutes carosseries de voitures ;

T 2) D'employer, comme matériaux de construction, des
""parpaings ou agglomérés, & moins que ces matériaux ne
""soient recouverts d'un enduit tyrolien ou frotté ;

e 3) D'élever des habitations en bois :

no 4) D'employer pour leurs couvertures et
""econstructions du carton bitumé ;

e 5) De déposer sur le sol de la rue des détritus et
""tous matériaux, sauf pendant le temps employé aux
""constructions qu'ils pourraient faire édifier ;

w 6) De laisser s'écouler sur le sol de cette rue
""tout liquide. Ils devront faire absorber par leur
"“"terrain toutes les eaux dont ils auront usé, sinon de
""brancher a 1'eégofit.

e Les acquéreurs auront interdiction pour eux, 1leurs
""héritiers ou ayants cause, d'établir eux-mémes ou de
""laisser 1les 1locataires ou usufruitiers établir ou
""ouvrir sur les immeubles par eux acquis ou dans
""ceux-ci, aucun commerce ou industrie classés dans les

""établissements bruyants, incommodes, dangereux cu
""insalubres, aucun débit de boissons, ni aucune maison
""de tolérance ; en ocutre, les acquéreurs, leurs

""héritiers ou ayants cause seront obligés d'interdire &
""tous autres acquéreurs futurs desdits immeubles d'en ¥
""établir eux-mémes ou d'en y laisser établir par des
""locataires, usufruitiers ou acquéreurs successifs.

Hn

ne Article huitieme

" Servitudes

wn Les acquéreurs Jjouiront des servitudes actives ez
""supporteront celles passives, apparentes ou nor

""apparentes, continues ou discontinues, qui pourraient

""exister au profit ou A la charge des immeubles a eux

""vendus, & leurs risques et périls, sans recours contre

""le vendeur, et sans que la présente clause puisse

""eonférer & qui que ce soit plus de droits gqu*il n'en

""aurait, soit en vertu de titres réguliers et non

""prescrits, soit en vertu de la leoi, comme aussi sans

""qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur des

""acquéreurs de la loi du 23 mars 1855,

" A cet égard, les acquéreurs feront leur
""affaire personnelle, autant qu'elles peuvent
""encore jouer actuellement, des conditions
""particulieres ci-aprés, extraites littéralement
""de l'acte de liquidation et partage et de partage
""anticipé, du & septembre 1893, énoncé en
""l'origing de propriété ci~-dessus établies :

\



" Arbres et plantations : - les arbres &2
"*nlantations qui ne se trouveront pas a 1a
"ndistance légale {(de part et d'autre de la ligne
"ngéparative des deuxiéme et troisiéme 1lots du
""partage) seront néanmoins conservés ; mais s'ils
wnoiennent a &tre rattachés ou & périr pour quelque
"neause que ce soit, ils ne pourront dtre remplacés
"vqu'a la distance prescrite. '

" Eaux -~ Les eaux pluviales de ce méme bitiment
ww(bitiment des collections entomologiques) ainsi
"rque celle de 1l'hotel que M. Charles Oberthur fait
mneonstruire sur le troisiéme lot (du partage} sont
wnracueillies actuellement dans un conduit passant
wwgous le terrain du deuxidme lot, pour ensuite,
"navec les eaux pluviales du versant Ouest du toit
"ndes magasins de 1'Imprimerie, &tre dirigées dans
""1a pidce d'eau existant dans le jardin du
wwrroisiéme lot. Cet état des choses sera maintenu
"neel qu'il existe actuellement. M. Charles
nwoherthur ou ses- successeurs n'auront a contribuer
""en rien aux réparations qui deviendraient
wnnécessaires au conduit passant sous le terrain du
"ndeuxiéme lot ; il supportera seulement celles a
"nfajre aux conduits existant sous le terrain du
nneyoisiéme lot.

e Promesse de vendre - Interdiction de batir et
wnorohibition : -~ Dans le cas ou les propriétaires
"vdes premier et troisiéme lots ou leurs
"renccesseurs, ou 1'un ou l'autre d'eux, auraient
""Jans 1'avenir 1'intention de vendre leurs
"wpropriétés, c'est & dire les dits premier et
"wrroisiéme lots, ou 1'un ou l'autre de ces lots,
"»jl1s seraient tenus, avant de conclure la vente,
""de faire connaitre aux propriétaires de
way+Imprimerie {deuxiéme 1lot} le prix qui leur
"raurait é&té offert et gqu'ils seraient dans
nwjrintention d'accepter. Et si les propriétaires
nvde 1'imprimerie offraient un prix égal 4 celul
"woffert, ils auraient 1la préférence sur toutes
""autres personnes,

e Dans tous les cas, il ne pourra jamais gtre
"marabli sur les premier et troisiéme lots aucune
"*imprimerie ni aucune industrie similaire, et
"wgénéralement y &tre fait aucun établissement de
mnpnatyure & faire concurrence & 1'Imprimerie établie
"vour le deuxieme lot.

e De méme, sur le terrain dépendant du deuxiéne
"vlot, i1l ne pourra Jamais étre &difié que des
""pmaisons d'habitation, ou des constructions qui
wnceraient nécessaires & 1'Imprimerie et a ses
"w3divers services, ou a de nouveauX services qui
nwoaraient créés en quoi qu'ils puissent consister
"w. ot dans tous les autres cas, Sur la cour
“vecomprise entre les bitiments de 1'Imprimerie et
"wia rue du faubouryg de Paris, les propriétaires
"riudit 4 iéme lot ne pourront Jjamais édifier




""aucune construction ni aucun ouvrage dépassant .=
""hauteur de la cldture quil doit &tre établie dans
““cette partie, entre les premier et deuxiédme lots
““{partie B D E F)".
HHN
""Les acquéreurs ne pourront se prévaloir des
""clauses insérées audit acte du 6 septembre 1893 sous
""les titres "Eclairage"” et "Lavoir et séchoir”.
[1 81}
ne Article neuviéme -
o Contributions - Assurance-incendie
n Les acquéreurs acquitteront les contributions et
""autres charges de toute nature auxquelles les immeubles
""vendus seront et pourront &tre assujettis & compter du
""jour fixé pour leur entrée en jouissance ; il en sera
""de méme des primes d'assurances contre l'incendie des
""bitiments.

"o

"o Article dixiéme

e Servitudes temporaires

e Les acguéreurs ne pourront, en totalité ou en
""partie, céder aux propriétaires des terrains voisins ou
""é&loignés, ni & leurs ayants droit ou représentants, ni
"*3 d'autres personnes, aucune fraction de 1leurs lots
""pour y établir des passages ou voies d'accés débouchant
""sur la rue créée ou & créer, dans la propriété mise en
""wente ou sur les parties en provenant, et ce Jusqu'au
""moment ol il restera encore un lot 3 vendre appartenant
""3 M. Oberthur.

nw Ils ne pourront également ouvrir des rues ou voies
""nouvelles de communication quelconques sur 1le ou les
"*lots par eux acquis, pendant c¢e méme laps de temps.

" Ils ne pourront non plus donner droit de passage au
""public-sur le ou lesdits lots.

we Les acquéreurs devront imposer a leurs
""représentants ou ayants droit et a tous leurs
"Y“sous~acquereurs, l'obligation de se conformer aux

""charges et conditions dinsérées au présent cahier des
"*charges.

L1 ]

A Article onziéne

" Recours réciproque des propriétaires

e Tout propriétaire acquéreur d'un terrain soumis au
""présent cahier des charges étant au droit de M.
""Oberthur, aura comme lui le droit d'exiger directement
""de chaque acgquéreur 1'exécution des conditions & 1ui
"“"imposées, auxquelles il aurait é&été contrevenu. Par
""suite, toute discussion & ce sujet entre les
""propriétaires devra se vider directement entre eux,
""sans que dans aucun cas, ni sous aucun prétexte, M.
""Oberthur puisse étre mis en cause,.

mn Article douzieme

e Transcription et purge

ne Chagque acquéreur sera tenu de faire transcrire au
""bureau des hypothéques de Rennes une expédition de la
""yente qui Jlui gura été consentie ; et il remplira en

Y




"voutre, si bon lui semble, les formalités prévues par 1la
"v1oi pour la purge des hypothéques légales ; le tout a
wngag frais. ‘ .
ne 8§'il existe ou survenait des inscriptions grevant
"nles immeubles vendus, le vendeur serait tenu d'en
"nrapporter les mainlevées et certificats de radiation, a
“rges frais. :

HHA

e Article treizieme

" Remise de titres .

e Le vendeur ne sera tenu 3 la remise d'aucun ancien
wniritre de propriété, mais les acquéreurs pourront se
wrfaire délivrer tous extraits ou toutes expéditions
"rd'actes qu'il appartiendra 4 charge d'en payer les
nwfrais, étant subrogés a cet effet dans tous les droits
nrdy vendeur. '

o Article quatorziéme

e Modifications au cahier des charges

" Le vendeur se réserve formellement le droit, tant
“"qu'il sera propriétaire d'une parcelle du lotissement,
"n3e modifier tout ou en partie les conditions c¢i-dessus
nmet d'en imposer de nouvelles aux futurs acquéreurs.”

Sous le titre "programme de construction”

" L'acguéreur declare qu'il entend réaliser sur
"i'ensemble immobilier présentement acquis le programme
“*suivant :

w . mwmg 000 m2 & 10 700 n2 de SHON de Dburegaux
vréhabilités et 5 300 m2 de SHON de bureaux a
"construire®.

L'acquisition réalisee par ESPACE CONSTRUCTION
suivant contrat regu par Me NIGEN les 14 et 15 janvier
1988 a eu lieu moyennant un prix payé comptant et
quittancé en 1l'acte.

Des déclarations faites au contrat, il résulte que
les parties avaient pleine capacité pour consentir audit
acte.

Une copie authentique de cet acte sera publiée
avant les présentes au ler bureau des hypotheéques de
RENNES.

ORIGINE ANTERIEURE
DU CHEF DE LA VILLE DE RENNES

Cette propriété appartenait & la ville de RENNES de
la maniére suivante :

v



Adjudication OBERTHUR.

I - Sur requéte en date du 25 Février 1986, adres-
sée par Maltre MASSART, Avocat-Syndic, agissant en qualité de
Syndic & la liquidation de biens tant de la Société Anonyme
"SOCIETE FINANCIERE OBERTHUR" que de la Société 3 Responsabi-~
1ité Limitée " IMPRIMERIE OBERTHUR", cette derniére au capital
de douze millions de francs, ayant son siége social & RENNES,
78 rue de Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de RENNES sous le n® B 709.200.620.,

Maftre MASSART nommé i ces fonctions de syndic aux
termes d'un jugement rendu par la Premiére Chambre du Tribunal
de Commerce de RENNES en date du 28 Octobre 1983,

il est intervenu & la date du ler avril 1976, une
ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire prés le Tribunal de
Commerce a la liquidation de biens de ces deux sociétés, auto-
risant le syndic & poursuivre la vente des immeubles dépendant
des actifs de la liquidation de biens suivant les formes pres-—
crites en matiére de saisie-immobiliére.

Cette ordonnance a été publiée au premier bureau des
hypothéques de RENNES le 14 Avril 1986 volume 8 n° 13.

II - Suivant requéte adressée 3 Monsieur le Prési-
dent du Tribunal de Grande Instance de RENNES le 7 Avril 1986,
par Maltre MASSART, Avocat-syndic sus-nommé, il a été sollicité
la conversion de la saisie en 1'étude et par le ministére de la
Société Civile Professionnelle "Michel LEFEUVRE, Gilles COQUELIN
de LISLE et Dominique NIGEN, Notaires associés".

Sur cette requéte, il est intervenu a la date du 10
Avril 1986, une ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal
de Grande Instance de RENNES, ordonnant en 1'étude et par le
ministére des notaires sus-nommés, la vente des immeubles si-
tués & RENNES et dépendant de cette liquidation de biens et
fixant les mises & prix des biens immobiliers.

Cette ordennance a été publiée au premier bureau
des hypothéques de RENNES le 17 Avril 1986, volume 8 n°® 13,

III - En exécution des ordonnances dont il s'agit,
Maitre NIGEN, Notaire associé & RENNES, a dressé a la date du
10 Juin 1986, le cahier des charges, clauses et conditions
sous lesquelles aurait lieu 1l‘*adjudication.

Ce cahier des charges a ensuite, été déposé au rang
des minutes de la Société notariale sus-nommée, suivant acte
recu le méme jour par Maltre NIGEN, Notaire associé sus-nommé,
contenant en outre fixation de la date d'adjudication au 16
Juillet 1986.



Par le méme acte de dépdt, Maitre MASSART a déclaré
approuver purement et simplement ce cahier des charges et la
fixation de la date de 1'adjudication auxjour, heure et lieu
sus-indiqués.

IV - A la requéte de Maltre MASSART, Avocat-syndic
sus~-nommé, ont &té faites les significations, sommations et
publicités prescrites par la loi, ainsi que le constate le
procés-verbal d'adjudication ci-aprés relaté.

V - Aux termes d'un procds-verbal dressé également
par Maftre NIGEN, Notaire associé sus-nommé, le 16 Juillet 1986,
a4 la requéte de Maltre MASSART, Avocat-syndic également sus-
nommé, l'ensemble des biens immobiliers situés & RENNES, rue
de Paris, rue Frangois Charles Oberthur et avenue Aristide
Briand, dont dépendent les biens présentement vendus, a été
adjugé aprés réunion globale de lots et sous la condition sus-
pensive de l'article 18 du cahier des charges sus-énoncé, ré-
servant la faculté de surenchére, moyennant, outre les charges
de 1l'enchére, le prix principal de QUATORZE MILLIONS HUIT CENT
SOIXANTE DIX MILLE FRANCS a Monsieur LoIc¢ BAZANTAY, Directewn
de Société, lequel & déclaré au procés~verbal d'adjudication,
qu'il avait enchéri au nom et pour le compte de diverses $0Cié-
tés.

VI - Par déclaration faite au Greffe du Tribunal
de Grande Instance de RENNES, le 25 Juillet 1986, la "SOCIETE
DE CONSTRUCTION IMMOBILIERE DE L'OUEST" (S.C.I1.0.) représentée
par son Président Directeur Général, Monsieur Frangois PRONIZR,
usant de la faculté de surenchére prévue par la loi et 1l'art-
cle 18 du cahier des charges sus-énoncé, a déclaré surenchérir
de un/dixiéme sur le prix principal, et offert de porter par
suite 3 SEIZE MILLIONS TROIS CENT CINQUANTE SEPT MILLE FRANCS,
outre les charges de l'enchére, le prix principal de 1'adjudi-
cation des immeubles sus-mentionnés.

Cette déclaration de surenchére a été réguliérement
dénoncée par exploit d'huissier aux adjudicataires surenchéris
et A Maftre MASSART, Avocat-syndic, avec assignation en vali-
dité devant le Tribunal de Grande Instance de RENNES.

VII - Aux termes d'un jugement en date du 28 Aot
1986, la Deuxiéme Chambre du Tribunal de Grande Instance de
RENNES a, sur cette assignation, validé la surenchére et dit
qu'il serait procédé par le Ministére du méme office notarial,
le 8 Octobre 1986, sur la nouvelle mise & prix de SEIZE MIL-
LIONS TROIS CENT CINQUANTE SEPT MILLE FRANCS, & la vente en
un seul lot de l'ensemble des immeubles faisant 1l'objet du
cahier des charges du 10 Juin 19868, sus-mentionné. o



VIII - A la requéte du surenchérisseur, ont été
faites les significations, sommations et publicités pres~
crites par la loi, ainsi que le constate le procés-verbal
d'adjudication sur surenchére ci-aprés relaté,

IX - Aux termes d'un nouveau procés-verbal dressé
par Maltre NIGEN Notaire associé 3 RENNES, le 8 Octobre 1986,
34 la requéte du syndic et du surenchérisseur sus-nommés 1'en-
semble des biens immobiliers situés A& RENNES, rue de Paris,
rue Frangois Charles Oberthur et avenue Aristide Briand, dé-
pendant de la liquidation de biens de la Société & Responsa-
bilité Limitée "“IMPRIMERIE OBERTHUR", et dont font partie les
biens présentement vendus, a été adjugé a titre définitif,
moyennant, outre les charges de l'enchére, le prix principal
de VINGT QUATRE MILLIONS HUIT CENT SOIXANTE MILLE FRANCS
4 la ville de RENNES, représentée par MHonsieur Edmond HERVE,
agissant en sa gqualité de Maire et autorisé spécialement a
cet effet, aux termes d'une délibération du Conseil Municipal
de cette ville en date du 15 Septembre 1986.

Le prix de cette adjudication a été régulieérement
payé dans les délais prescrits par le cahier des charges,

" ainsi déclaré.

X - Une expédition contenant le cahier des charges
d'adjudication et son acte de dépdt en date du 10 Juin 1986,
le procés-verbal d'adjudication en date du 16 Juillet 1986 et
le procés-—verbal d'adjudication sur surenchére en date du 8
Octobre 1986, a &été publiée au premier bureau des hypothégques
de RENNES le 22 Octobre 1986, volume €354 n® 13.

L'état hypothécaire délivré sur cette formalité par
Monsieur le Conservateur des Hypothéques de RENNES, le méme
jour, a révélé l'existence :

- de l'inscription d'une hypothégque conventionnelle
prise au profit de 1'Etat représenté par le CREDIT NATIONAL,
le 7 Octobre 1576, volume 495 n°® 57 pour siireté d'une somme
principale de DOUZE MILLIONS DE FRANCS, en vertu d'un acte
administratif du Ministére de 1l'Economie et des Finances en
date du 4 Octobre 1976,

- et d'une inscription d'hypothéque légale prise
au profit de la Masse des créanciers desla S.A.R.L. IMPRIMERIE
OBERTHUR, le 16 Novembre 1981 volume 140 n° 117, pour siireté
d'une somme principale de VINGT KILLIONS DE FRANCS, en vertu
d'un jugement rendu par le Thibunal de Commerce de RENNES le 24
Mars 1981, en application de l'article 17 de la loi n® 67.363 d
13 Juillet 1967 et de l'article 29 du décret du 22 Décembre 18967

Ces inscriptions ont été radiées & la suite d'une
procédure d'ordre diligentée prés du Tribunal de Grande Instance
de RENNES par Maltre MASSART, Syndic sus-~nommé et ainsi aqu'il
résulte d'un certificat délivré par Monsieur le Conservateur du
premier bureau des hypothéques de RENNES dont une copie est
demeurée annexée aux présentes aprés mention.




Origine du chef de la SARL OBERTHUR

L'ensemble des biens immobiliers falsant l'ohjet de
l'adjudication sus-analysée et dont dépendent ceux ci-dessus dé-
signés, appartenait antérieurement a la Société a Responsabilité
Limitée "IMPRIMERIE OBERTHUR" & la suite des actes et faits sui-

vants

. =1~

Suivant acte sous signatures privées en date a RENNES &
5 Décembre 1969, il a été établi une convention d'apport aux termes
de laquelle la Société Anonyme "IMPRIMERIES OBERTHUR" a fait apport
notamuent des biens immobiliers ci-dessus désignés i la Société
alors dénommée “SOCIETE REGIONALE D'IMPRIMERIE" et ayant la dénomi-
nation actuelle Société 2 Responsabilité Limitée “IMPRIMEKIL OBEXIBUL"

Cet apport qui comprenait également d'autres biens a en
lieu, net de tout passif, et moyenmant l'attributiom i la Sociéte
apporteuse de cent dix neuf mille huit cents parts de cent francs
nominal de la Société "IMPRIMERIE OBERTHUR" (précédemment dénommee
"SOCIETE REGIONALE D'IMPRIMERIE"), dont le capital social serait
augmenté de onze millions neuf cent quatre vingt mille francs.

) Il est en outre stipulé en cet acte que l'apport etait

soumis aux conditions suspensives :

- de son approbation dans les formes voulues par la loi
par les associés de la Société qui en était bénéficiaire.
: - et de la réalisation définitive de la fusion qui était
envisagée entre la Société apporteuse et la Société Anonyme dite
"IMPRIMERIE CHAIX-DESFOSSES~-NEOGRAVURE" ayant son siége a PARIS,
13 Quai Voltaire, par 1'absorption par celle~ci de la Société ap-
porteuse.

. Monsieur Jean HAUTDIDIER, Expert-Comptable, demeurant &
PARIS, 158ter rue du Temple, et Monsieur André AMIC, Expert-
Comptable, demeurant & PARIS, 9 rue Pasquier, Commissaires<hux
apports deésignés par Ordonnance de Monsieur le Président du Tri-
bunal de Commerce de PARIS en date du 16 Décembre 1969, ont dresse
leur rapport a la date du 23 Janvier 1970, concernant 1'apport sus—

énonce.

- II -

L'Assemblée Générale Extraordinaire des Associés de la
Société "IMPRIMERIE OBERTHUR" (alors dénommée "SOCIEYTE KLGIONALE
D'IMPRIMERIE"), tenue le 5 Février 1970, a notamment :

~ Sous une premiere résolution, aprés avoir entendu la
lecture du rapport du gérant et de celul des commissaires aux
apports, déclaré approuver la convention d'apport. sus-énoncée fait
a la Société par la Société "IMPRIMERIES OBERTHUR".
: ~ Sous une deuxiéme résolution, décidé d'augmenter le
‘capital social de vingt mille francs 2 douze millions de francs,
par la création de cent dix neuf mille huit cents parts de cent
francs nominal entiérement libérées, 3 remettre en rémunération
de son apport & la Société "IMPRIMERIES OBERTHUR", et comme conse-
quence de cette résolution, décidé de modifier l'article 6 des
statuts.



-~ Sous une troisiéme résolution, décidé que la dénowmiri-
tion sociale serait désormais “IMPRIMERIE OBERTHUR", et en conse-
quence décidé de modifier l'article 3 des statuts.

- Sous une quatridme résolution, décidé de transférer
le sidge social & RENNES, 78 rue de Paris, et en conséquence
décidé de modifier l'article 4 des statuts.

~ Sous une cinquitme résolution, subordonné 1'effet
des décisions prises dans les résolutions précédentes ci-dessus
énoncées, a la réalisation définitive de la fusion entre la
Société “"IMPRIMERIES OBERTHUR" et la Société '"CHAIX-DESFOSSES-

NEOGRAVURE".

= IIL -

La fusion entre la Société apporteuse "IMPRIMERIES
OBERTHUR™ et la Société "CHAIX-DESFOSSES-NEOGRAVURE" a été réa-
lisée définitivement par 1'absorption par celles-ci de la Sociéte
“IMPRIMERIES OBERTHUR" ainsi qu'il résulte des piéces déposées
au rang des minutes de Maitre PERINNE, Notaire & PARIS, suivant

acte regu par luli le 4 Mars 1970, et notamment :
- de 1'Assemblée Générale Extraordinaire des Actionnai-

res de la Société "“IMPRIMERIES OBERTHUR", tenue le 4 Février 197C.
— et de 1'Assemblée Générale Extraordinaire des Action-
naires de la Société "CHAIX-DESFOSSES~-NEOGRAVURE", tenue le 6

Février 1970.

_.Iv_
Aux termes d'un acte regu par Maltre PERINNE, Notaire
3 PARIS le 4 Mars 1970, enregistré, les comparants de la S.A.R.L.
"IMPRIMERIE OBERTHUR" et de la Société Anonyme "IMPRIMERIES
OBERTHUR", ont déposé au notaire sus—nommé, et 1l'ont requis de
mettre au rang de ses minutes 3 la date du méme jour pour qu'il
en soit délivré tous extraits et expéditions que besoin sera

B 1) L'un des originaux de l‘'acte sous signatures‘5ri~
vées de convention d'apport en date du 5 Décembre 1969, sus~-
énoncé, intervenue entre la Société "IMPRIMERIES OBERTHUR" et
la Société alors dénommée "SOCIETE REGIONALE D'IMPRIMERIL"™ et
ayant pour dénomination actuelle "IMPRIMERIE OBERTHUR".

Cet acte contenant en annexe :

~ Un état descriptif et estimatif.

—- Et un extrait certifié conforme du procés—verbal d'une
délibération du Conseil d'Administration de la Société "“IMPRIMERIES
OBERTHUR", en date du 5 Décembre 1969, aux termes de laquelle le
Conseil d'Administration a notamment approuvé la convention d'ap-
port sus—énoncée et donné donc tous pouvoirs a son Président Di-
recteur Géméral 3 l'effet de signer cette convention.

2°) Une copie certifiée conforme du rapport établi par
la gérante de la Société “IMPRIMERIE OBERTHUR" (alors denommée
"SOCIETE REGIONALE D'IMPRIMERIE"), pour &tre présenté 3 l'Assem~
blée Générale Extraordinaire des Associés de cette Sociéte tenue

le 5 Février 1970, sus—~énoncée.



3%) Une copie certifiée conforme du rappbtt établi par
Messieurs HAUTDIDIER et AMIC, Commissaires aux apports, le 23

Janvier 1970, sus—énonce.
Et une copie certifiée conforme de 1'Ordonmnance de

Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de PARIS en date
du 16 Décembre 1969, contenant la nomination des Commissaires
aux apports.

4°) Et une copie certifiée conforme du procés-verbal
de l'assemblée générale extraordinaire des associés de la So-
ciété "IMPRIMERIE OBERTHUR" (alors dénommée "SOCIETE REGIDNALE
D'IMPRIMERIE"), tenue le 5 Février 1970 sus-énoncée.

Aux termes de ce méme acte de dépot, les comparants
ont constaté, en tant que de besoin, qu'il résultait des faits
sus—énoncés et des piéces déposées, notamment que les conditions
suspensives auxquelles était soumis 1'apport faisant 1'objet de
la convention sus-mentionnée et les décisions sus~énonceées de
1'Assemblée Générale Extraordinaire des Associés de la Société
alors dénommée "SOCIETE REGIONALE D'IMPRIMERIE" du 5 Février
1970, se sont trouvées réalisées.

Et que par suite :

- L'apport fait par 1a Société "IMPRIMERIES OBERTHUR"
3 la Société précédenment dénommée "SOCIETE REGIONALE D'IMPRIMEKIE"
et ayant la dénomination actuelle "IMPRIMERIE OBERTHUK" est devenu
définitif. .
- L'augmentation du capital de la Société bénéficiaire
de cet apport a été réalisé définitivement et les modifications
apportées en conséquence a l'article 6 des statuts sont également
devenues définitives. '
) - Et le changement de la dénomination sociale de cette
Société et le transfert de son siége social, ainsi que les modi-
fications apportées en conséquence aux articles 3 et 4 des statuts
sont également devenus définitifs. -

....v.-

L'acte de convention d'apport et l'acte de dépdt sus-
énoncés contenant une désignation de biens immobiliers incom-
pléte au regard des textes régissant les formalités de publicité
fonciére,

I1 a été établi aux termes d'un acte dressé par Maltre
PERINNE, Notaire a PARIS le 13 Octobre 1974, un acte complémen-
taire de désignation et d'origine de propriété des biens immo-
biliers concernant cet apport. ’

Un extrait de 1'acte de convention d'apport, une expe-
. dition de l'acte de dépSt du 4 Mars 1970, et une expeditioa de
1'acte complémentaire du 13 Octobre 1974, tous sus-relatés, ont
été publiés au premier bureau des hypothéques de RENNES le 8 No-
vembre 1974, volume 1397, n®s 2 et 3,



Du chef de 1a Société Imprimerie Oberthur

Ces mémes biens immobiliers appartenaient ——-—ew-—
antérieurement 3 la Société "IMPRIMERIES OBERTHUR"™ savoir :

- Partie des constructions comme ayant été édifiées parx
elle.

- Une contenance de deux hectares quaranite quatre ares
quarante sept centiares (2ha. 44a. 47ca.) d'aprés 1l'ancien cadas—
tre, faisant partie de la parcelle .cadastrée BN n°® 251, avec les
constructions qui se trouvaient exister, au moyen d'un apport
qui lui a été fait par Madame Marie HAMELIN, demeurant 3 RENNES,

44 yue du Faubourg de Paris, veuve de Monsieur Frangois Charles
OBERTHUR, et Messieurs Charles OBERTHUR et René OBERTHUR, demeurant
tous deux également & RENNES, 44 rue du Faubourg de Paris, aux ter-
mes d'un acte regu par Me LUCEREAU, Notaire & RENNES le 3 Décembre

1909.

- Une gontenance de quatre mille six cent quarante neuf
. métres carrés et six décimétres carrés d'aprés 1l'ancien cadastre,
faisant partie de la parcelle cadastrée section BN n® 251, au
moyen de 1'acquisition faite par cette Société,

De Monsieur Charles OBERTHUR sus—-nommé,

Aux termes d'un acte regu par Me LEFEUVRE, Notaire & -
RENNES le 24 Octobre 1924, transcrit au bureau des hypotheques de
RENNES le 8 Décembre 1924, volume 182 n® 25,

~ Une contenance de mille six ‘cent quatre vingt cing
métres carrés et soixante quinze décimétres carrés d'apres 1'an-
cien cadastre, formant le surplus de la parcelle cadastrée BN
n’ 251, avec les constructions qui se trouvaient exister,

Au moyen de l'acquisition faite par cette Sociéte,

De Monsieur Charles OBERTHUR sus—-nommé,

Aux termes d'un acte regu par Me LEFEUVKE, kotaige 3 -
RENNES le 28 Avril 1931, transcrit au bureau des hypotheques de
RENNES le 7 Juillet 1931, volume 502 n® 42.

— La Parcelle cadastrée section BN n® 324, d'une conte-
nance d'aprés l'ancien cadastre de mille cent quatre vingt dix
sept meétres carrés cinquante deux décimétres carrés, avec les
batiments qui se trouvaient exister,

Au moyen de l'acquisition faite par la Sociéte,

De Monsieur Charles OBERTHUR sus-nommé,

Aux termes dfun acte recgu par Me LEFEUVRE, Notaire 2
RENNES le 17 AoGt 1932, tramscrit au bureau des hypothéques de
RENNES le 21 Novembre 1932, volume 561 n° 34.

- Une contenance de mille cingq cent quarante cing metres
"carrés soixante décimétres carrés d'aprés l'ancien cadastre, fai-
sant partie de la parcelle cadastrée section BN n® 325,

Au moyen de l'acquisition faite par cette Société,

De Madame Augustine JACQUETTE, épouse de Monsieur Jean
Maurice DUPUY, demeurant 3 PARIS, 20 rue GCambaceres,



Aux termes d'un acte recu par Me CHEVALLIEK, Notaire 2
RENNES le 16 Avril 1956, publié au buresu des hypothéques de -
RENNES le 18 Mai 1956, volume 1752 n® 44.

- Une contenance de six cent quatre vingt quatorze me-
tres carrés d'aprés l'ancien cadastre, faisant partie de la par-

celle cadastrée section BN n°® 325,
Au moyen de l'acquisition faite par cette Sociéte,

De Monsieur Francois SOBECKY, et Madame Stanislawa
SEIDLER, son épouse, demeurant ensemble 3 DENAIN (Nord) 131 rue

de Villars,
Aux termes d'un acte regu par Me LEFEUVRE, Notaire 2

RENNES le 10 Avril 1957, publié au bureau des hypothéques de
RENNES le 23 Septembre 1957, volume 1839 n® 14,

- Une contenance de quatre cent quarante metres carrés
cinquante décimétres carrés d'aprés 1'ancien cadastre, faisant
partie de la parcelle cadastrée section BN n® 325,

Au moyen de l'acquisition faite par cette Sociéte,

De Monsieur Adolphe DUBOIS, demeurant a RENNES, 2 rue
‘Carnot, .
Aux termes d'un acte regu par Me LEFEUVRE, Notaire a
RENNES le 10 Avril 1957, publié au bureau des hypothiques de
RENNES le 23 Septembre 1957, volume 1899 n° 15.

- Une contenance de sept cent quatre vingt douze metres
carrés quarante décimétres carrés d'apres l'ancien cadastre, for-
mant le surplus de la parcelle cadastrée section BN n°® 325,

Au moyen de l'acquisition faite par cetce Sociéte,

De Monsieur Jean BERTHELIN, et de Madame Jeanne Marie
Charlotte LE PRISE, son épouse, demeurant ehsemble a DINARD (Ille-
et-Vilaine) 14 Avenue Pou$sineau,

' Aux termes d'un acte regu par He LEFEUVRE, Notaire a
RENNES le 3 Juin 1966, publié au bureau des hypothéques desRENNES
le 5 Juillet 1966, volume 3431 n°® 21. .

- Les parcelles cadastrées section BN n’s 311 et 319,
d'une contenance d'aprés titres de deux mille huit cent soixante
cing métrés carrés cinquante décimétres carrés, avec les coastruc~
tions se trouvant édifiées,

Au moyen de l'acquisition faite par cette Société,

De Messieurs Charles et René OBERTHUK Sus-nommes,

Aux termes d'um acte recu par Me LE ROY, Notaire a
RENNES, le 30 Mars 1912, transcrit au bureau des hypothéques de
RENNES le 24 Avril 1912, volume 1723°n° 50.
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B - Suivant acte regu par Me DELPERIZR. nctaire

REMNES, le 4 février 1988, la société ESPACE
CONSTRUCTION a acquis de :
M. GUIHARD Pierras Marie Joseph Eugéne.

entrepraneur, né a MISSILLAC {44) le 30 avril 1906. ez
Mme BRAULT Renée Marizs Appoline Germaine, son gpouse. nés
4 CROLLON (50) le 9 février 1909

domicilié & RENNES 29 rue de Brest,

une parcelle de terrain sise a RENNES rue Frangois
Charles Oberthur, cadastré section BN numéro 326, pour
une contenance de 5a 23ca {ancien cadastre B 1361 p et
1 356 p)

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix pavé
comptant et quittance en 1'acte.

Dans cet acte, il a &té dit sous un titre "rappel
de servitudes" ce qui suit littéralement rapporté :

"Dans l'acte de wente par M. a2t Mme BODIN & M.
"Mme GUIHARD sus énonce., rag¢u par Me LEFEUVRE, notaire
“"RENNES, le 18 novenanbre 1944, transcrit au Bure=au ds
"hypeothéques de REHNES, le 26 janvier suivant, velun
"1076, nunére 7, 11 a &té rappelé ce suit littéralemen
"rapporté :
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I1 est fait ici observsr que, dans un acte
"recu par ladit Me LEFEUVRE notairs. le 18
"1937, contenant vents par la Socidté
“"Immebilidgre du Beulevard Paul Painlevé a M.
"LEBRETCON Gérard., de 1z propriété au
“"terrain présentement wvendu, il a été inséré
"clause suilvante littéralement rapportae

"Que si la Société venderesse (ou ses ayants

"cause! vient a édifier una ou plusiaurs

"eonstructions quelceongues sur le tarrain restant

"lui appartenir au Sud de la propriété vendue, c=s

“constructions ne pocurront jouir sur cette

"propriété, en direction du MNord, d'aucun Gour.

"yue, ni ouverture de toute nature sur un parcours

"de dix métres 3 partir de la ligne séparative. 2

"l'exception des chassis ou verres dormants

"édclairant les greniers.”

"En outrsz, l& mé&me acte contiant leas stipulations
"ci-aprés rappeortéss,. insérdes & la suits de 1'article
"sixieme relatif aux c¢lbétures larticle 6 du cahiesr des
"zharges du 23 mai 1938 sus rslatél.
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"NMota — Les dispositions de cet article six
“concernant les cldtures, ne pourront dtrs
"invoquées par la Société venderesse ni par ses
"ayants czuse, en tant gu'slles obligeraient les
"acquéreurs a modifier leurs cléturses actuelles par
"la seule application de la clause sus-rappecrtes
“(article 6) toutefois, prévoyant ls cas oG 1la
"cldture Sud de la proprigté présentement wvendus
"viendrait a dtre remplacée par un mur
"réglenentaire au greg et a l'initiative de 1'un ou
"dz -1'autre des deux propriétaires voisins. les
"parties conviennent en lsurs noms et celui e
"leurs ayants-droit, que c¢a mnur deviendrair &
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"sla2in dreit mitoyen jusqu'i hauteur de la Il
"actuelle quel que scit le propriétaire qui zuvY
"engagé la dépense de construction dudit mur
vaucune indemnité de remboursement quelconque a
“charge de 1'autre et que cette mitoyenne
ng'atendrait également & la partie du sol foros
"1'assiette de ce mur, sSans indemnité non plus
"part ni d'autre.”
"L'acquéreur aux présentes est, par le seul fait £
"ja signature de celles-ci, subrogé dans tous les droits.
“"actions et obligations des vendeurs 4 cet égard, sars
"recours aucun toutefois de ce chef 4 leur encontre, €=
"ee méme pour faits antérieurs aux présentes.
" 11 est ici précisé en outre. que le cahier des
"charges sus-énonce a &té transcrit au Bureau gz
"Hypothégques de RENNES le 17 septenbre 1940, voluxe 93z
"numéro 2.
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, nans cat acte d'acguisition par ESPACE CONSTRUCTICY
de la parcelle BN 326, il a &té dit que le terrainm etacnt

- -

situéd dans wune zone &'aménagament différé créée le L.
septembre 1985, il dtait soumis au droit de préempticn &t
que ce droit de préemption avait &té purgé ainsi gqu'il
résultait de 2 renonciations faites par lettre des =C
décembra 1987 et 11 janvier 1983, 1l'une émanant de

Prafecture pour ls droit de préemption de 1'Etat. 1'aut
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du bénéficiaire du droit ds préemption. Les vendeurs ©
diclars a4 l'acte gue 1'immeuble dont s'agit &rait libr
de tout privilége et ds toute hypothéque. D=
déclarations faites au contrat, i1 résulte que 1l¢&

vendeurs avaient pleine capacité. Une copie authentigu
de cet acte sera publige au ler bureau des hypothé&gues ¢
RENNES préalablement aux présentes.
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- ORIGINE ANTERIEURE
DU CHEF DE M. ET Mme GUIHARD

Cst immeuble appartenait & M. et Mme GUIHARD pour
en aveoir fait l'acguisition de

Monsieur BODIN Arséne Pierre Marie, minotier. né
SAFFRE (44390) 1= 12 Aolt 1899, =t Mme TETOT Madeleinz.
san

née au —&me lieu., 1s 23 juillsr 1801, somn épouse. ans
profession, demeurant tous deux 4 RENNES, 33 rus de z
Chalotais,

Aux termes d'un acte vrsgu par Maitre Xavier

BOURGES, notairs & RENNES. le 18 ncvembre 1944, moyennant
up prix principal de QUATRE VINGT MILL ANCIENS FRANCS
(80 000,00 anciens francs) gui a gté payé comptant &%
quittancé dans 1'acte.

Ine expédition de cet acte a 2téd transcrite
Burczau des Hypothégques de RENNES. le 26 janvier 194
volume 1076, numéro 7.

L'état délivré sur cette formalité s'est révél
négatif de toute inscription du chef du vendesur ou de

précédents propriétaires.
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€ - A la suite de ces acquisitions, une vente de >z
Grande Halle (cadastré BN 769 et BN 773} doit A&tre
réalisée par ESPACE CONSTRUCTION, au profit d'une socié-é
de crédit Dbail. Cet immeuble ~demeurera exclu ¢a

l'ensemble immobilier, dont la division est prév.
ci-aprés aux présentes.

D - Enfin, les parcelles destinées & dtrosz
rétrocédées ultérieurement pour partie a la wville 4=
RENNES, apres aménagement {soit les parcelles cadastrées
BN N° 766, 774 au Sud et 771 et 772 au Nord) sont
exclues de l'ensemble immobilier dont la division es<
prévue ci-aprés aux présentes.

E - En conséquence, les parcelles concernées ESe
l'etat descriptif de division seront les suivantes

BN 768 pour une contenance de 76a 29ca

BN 765 pour une contenance de 13a 63ca

BN 326 pour une contenance de 5a 23ca

F - Le projet dféménagement desdites parcelles BN
768, 765, 326 est prévu de la facon suivante :

Dans une lére tranche

En réhabilitant et en rénovant :
- le batiment dit la Petite Halle,
- le bdtiment ancien dit de liaison au Ssud,
En créant : 4 1'Est du b&tinment de la Petite Hallse
un sous so0l qui comprendra :
d'une part des parkings de sous sol situés sous la
batiment de liaison & construire, sous une petite partie
de la cour entre ce bitiment et la rue de Paris, enfin
sous la partie située entre les deux batiments de
liaison, )
et d'autre part des locaux techniques de sous sol
et des parkings situés sous la partie Est de 1'ancien
bdtiment de liaison.

- en construisant un bitiment de bureaux de liaison
au centre entre la Grande Halle et la Petite Halle,

-~ en créant des parkings aériens entre :

a) le Dbatiment ancien de liaison et le Dbatimen=
neuf de liaison,

b) la rue de Paris et le bAtiment neuf de liaison.

Dans une deuxiéme tranche

- en construlsant un bitiment de parkings & 1'angls
Nord-Ouest de la propriété {rue de Paris) avec sous-scl
et parkings aériens. {incluant le transformateur
existant)

- eén construisant sur le terrain & 1'angle Sud
Ouest de 1l'ensemble immobilier un batiment avec sous-sol
relié au sous-sol du batiment du paragraphe précédent,
(avec rez de chaussée et é&tages de bureaux).



G - Le per=is de construire comprenant

- 1a rérovation et la réhabilitation de la Grande
Halle (exclue de la présente copropriété) avec ses
parkings privés attenants

- et 1la construction des parkings du sous so.
voisin et des parkings aériens,

a été délivré par M. le Maire de RENNES le 132

novembre 1387 sous le n® PC O 035 238 87 A 0947

Le permis de construire pour les travaux de
rénovation de la Petite Halle et du bitiment de liaison
au Sud et pour les travaux de construction du bitiment de
liaison au centre est en cours d'obtention et sera
délivré incessamment..

H - Pour permettre le déroulement de ces opérations,
la Société ESPACE CONSTRUCTION a décidé d'établir de 1la
maniére suivante 1'état descriptif de division et le
réglement de copropriété faisant 1'objet des présentes.

Titre ler ~ ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

I - DESIGNATION GENERALE

Le présent état descriptif de division s'applique
4 un ensemble immobilier en cours de construction et de
réhabilitation sur un terrain situé Ville de Rennes, Zone
d'Aménagement Concerté Oberthur, rue de Paris, sur
laquelle il porte les numéros 74 - 76 et 78 et rus
Frangois Charles Oberthur sans NUméro.

Ce terrain figure au cadastre de la Vville de
Rennes, sous les numéros 326 ~ 765 et 768 de la section
BN pour une contenance de gquatre vingt quinze ares quinze
centiares {(95a 15ca) & savoir :

BN N°¢ 326 pour une contenance de 5a 23ca

BN N° 765 pour une contenance de 13a 63ca

BN N° 768 pour une contenance de 76a 29ca

Le tout conformément aux plans ci-annexés dressés
par Messieurs BOURGES et CORBIERE, géométres-experts
fonciers associés 15 rue de Viarmes a RENNES d'aprés les
plans dressés par M. Jacques RAFFEGEAU, architecte DPLG
23 rue des Trentes & RENNES.

II - JOIGNANTS

L.'ensemble immobilier Joint :

- Au Nord, la rue de Paris,

- A 1'Est, la propriété d4d'ESPACE CONSTRUCTION,
objet des parcelles BN N°® 769 et 773,

-~ Au Sud, la propriété &'ESPACE CONSTRUCTION, objet
des parcelles BN N° 773 (partie) 774 et 766,

~ A 1'Ouest, la rue Frangois Charles Oberthur, puis
la copropriété du 28 yue Francois Charles Oberthur.




ITII - DESIGNATION DES 1CTS

L'ensemble immobilier comprend 74 lots, savoir
~ dans la premiére tranche
Bloc A : en sous-sol, 7 lots numérotés de 1 a 7,
57 lots de parkings aériens, numérotés de 101 2
157,
2 lots de bAtiments numérotés
Bitiment B : 200
Bitiment € : 300
1 lot «constitué du droit de construire &%
désigné : Biatiment D numéroté 400
- dans la 2éme tranche :
. lots 501 & 506, 6 parkings aériens sur le bloc E
{n° 501 & 506 des plans)
. lot. 600 constitué de tout le surplus de la 2é:cs
tranche, c'est a dire :
~le surplus des parkings aériens sur le bloc =
avec le droit de les diviser
~le droit de.construire un sous-sol de
parkings dénommé bloc E avec le droit de les
diviser ;
-enfin, le droit de construire le batiment F

et de le diviser avec ses parkings aériens
attenants.

La désignation c¢i-apres <faite des 1lots comports

b

pour chacun d'eux 1'indication des parties privatives
correspondantes ainsi que la quote-part y attachée dans
la propriété indivise du sol et des parties communes
générales d'une part, et dans les parties comnunes
spéciales aux parkings aériens de la premiere tranche, le
cas échéant, d'autre part.

Ces quotes parts sont exprimées respectivement e
cent milliémes et en cinquante septiémes.

Lot numére UN (1)

Dans le bloc A

Un local en sous-sol dit "vélos" situé en extrémit
sud-Est, portant le n° 1 du plan du sous-sol, d'urn
superficie de 24 m2 environ.

Et les soixante quatorze/cent milliémes des partiss
communes g2nérales et de la propriété indivise du soi,
B e it e s o vonnssnnsoneeanesssssnscaraonssscssss T4/100.,00C"

&
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Lot numéro DEUX (2)

Dans le bloc A

Un local en sous-sol d4it "S.R.-P.T.T." situé
immédiatement & 1'Ouest du local "vélo", d'une surface dg
6 m2 environ, portant le n°® 2 du plan du sous-sol.

Et les dix huit/cent milliémes des parties communes

générales et de la propriété indivise du sol,
Co it e e o oo s o nsansoasassesroseeeatosssssanssesss 18/100.000°

Le lot n® 2 sera en copropriété restreinte entres
les lots ci-aprés, dans les proportiocons suivantes

Lot 200........... 602/1.000°
Lot 300........... 239/1.000°
Lot 400........... 159/1.000°

Lot numéro TROIS [j)
" Dans le bloc A : Lq




Un local technigque dit "basse tensicn COF" situé au
centre de 1l'ancien sous-scl, d’'une surface de 19 =2
environ, portant le n® 3 du plan du sous-sol.

Et les cinguante huit/cent millidmes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
ci. et e e ee s s eee st areseasannne et ae .58/100.000¢

Le lot n® 3 sera en copropriété restreinte entre
les lots ci-apreés dans les proportions suivantes

Lot 200.......... 602/1.000°

Lot 300....c000... 239/1.000°

Lot 400.......... 159/1.000°

Lot numéro QUATRE (4)

Dans le bloc A :

Un petit local technique en sous-sol contenant les
compteurs EDF situé immédiatement au Sud-Quest du local
"Basse-tension - COF", d'une surface de 2 m2 environ.
portant le n® 4 du plan du sous-sol.

Et les six/cent milliémes des parties communes
genérales et de la proprlété indivise du sol,
Cleveeenscenn shecscesesenran G eeseste s annareen .6/100.000°

Le lot n® 4 sera en copropriété restrelnte entre
les lots ci-aprés dans les proportions suivantes

Lot 200.......... 602/1.000°

Lot 300.......... 239/1.000¢°

Lot 400....000-u. 159/1.000°

Lot numéro CINQ (5)

Dans le bloc A :

Un local “"chaufferie" situé au centre Ouest <de
1'ancien sous~sol, d'une surface de 28 m2, portant le n°.
5 du plan du sous-sol.

Et les guatre vingt six/cent milliédmes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Cl.iitiinnnnn e eeee e aren et rarres et e ..86/100.000°

Lot numéro SIX (6}

Dans le bloc A :

Un local dit "vidéo" situé dans l'angle Sud-Ouest
de l'ancien sous-sol, d'une surface de 66 m2 environ,
portant le n® 6 du plan du sous-sol.

Et les deux cent deux/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o S 202/100.000°

Lot numéro SEPT (7)

Dans le bloc A

Constitué par 1'ensemble de 1'ancien sous-sol.
déduction faite des six locaux techniques (local "velos",

local "“SR-PTT", local "basse tension-COF", local
“"compteurs EDF", local "chaufferie" et local "vidéo™}, et
la totalité du sous-sol & «construire ; d'une surface

totale de 1 527 m2 environ, portant le n° 7 du plan du
sous-sol.
- Ce lot est composé de

- 51 parkings avec aire de circulation dans la
partie principale et un escalier au Nord accédant a 1la
dalle du rez de chaussfge (dans les espaces communs des
parkings aériens)

- 4 parkings et aire de circulation aboutissanécg“
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3 la rampe privative, située sur 1'immeuble volsin ({I.
773), ladite aire de circulation grevée d'une servituds
d'accés aux divers locaux techniques ci-dessus désignés.
Et les quatre mille six cent guatre vingt cing/cen:
milliémes des parties communes générales et de iz

propriété indivise du sol,
Cd s ettt oeetnnensesoneosaessnesssnssencasnoss 4685/100.00C*

Lot numéro CENT UN {101}

Constitué par le droit de Jouissance exclusif ez
particulier d'une place de parking aérien, portant Ile¢
numéro 101 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussee
de la premiére tranche,

Ft les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Cles i it s eeseuocncoontsosssoscaconsnsncassses 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,

o T 1/57°

Lot numéro CENT DEUX (102)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 102 du plan des parkings au niveau rez-de-chausses
de la premiere tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des ©parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Cl v e ievenconnsoanoacssocarsnsnssnncns e 24/100.000°

Et les un/cinquante septiemes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cd v esoeonneoseossoasossnescnonnceianseaceos 1/57¢°

Lot numéro CENT TROIS (103}

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 103 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Cd v evesononesnsasronsaoesasssnosasesnssnsacs 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes

spéciales aux parkings aériens, de la premieére tranche,
o TP 1/57¢

Lot numéro CENT QUATRE (104)

Constitué par le droit de Jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant l=
numéro 104 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussee
de la premieére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Cd vt ittt i teeeteasasossnsennsnssananinesanes 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
ci......... [ 1/57°

Lot numérc CENT CINQ (105)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une placejde parking aérien, portant le
numérc 105 du plan des kings au niveau rez-de-chaussée .-
de la premiére tranche, 0&"
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Et les vingt quatre/cent milliémes des 2
communes générales et de la propriete indivise du sc:i,
Ch v sosassosenssesosssosnnnssoanareaanssss 24/100.00L(F
Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cl.veiannns e e eea s saaaens esansecars 1/57°

3

Lot numéro CENT SIX (106}

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 106 du plan des parkings au niveau rez~de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliemes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Clueevirarsooaranees e e vevseseranean ve... 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiare tranche,
Ch e s st o oonnecensonssnsansmssnssansavssosess 1/57°

- Lot numéro CENT SEPT (107)

Constitué par le droit de Jouissance exclusif ez
particulier d‘une place de parking aérien, portant Iz
numéro 107 du plan des parkings au niveaun rez-de-chaussée
de la premieére tranche, .

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriéte indivise du seol,
Clevenennens e eseea e hee e e 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premidre tranche,
Cleeeenvnna G retecereresanaeneanane e esaan 1/57°

Lot numéro CENT HUIT (108)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 108 du plan des parkings au niveau rez~-de-chaussése
de la premiere tranche, '

Et les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Clevenoarons e trereeea e e ere e 24/100.06C?

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,

P A 1/57¢°

Lot numéro CENT NEUF (109) ‘

Constitué par le droit de Jouissance exclusif ez
particulier d4'une place de parking aérien, portant 1=
numéro 109 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriéte indivise du seol,
o I e s scsaans 24/100.00C°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,

\

Cl.iiii it et neaes [ R 1/57°



Lot numéro CENT DIX (110)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif
particulier d'une place de parking aerien, portant
numéro 110 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussé:
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent =nilliémes des partiss
communes générales et de la propriété indivise du sol,

C2 e ssovonnooussoosonossnseossaansas oo e e 24/100.00CF

Et les un/cinguante septlé ves des parties comaunes
spéciales aux parkings aériens, de la premiere tranche,
Cd et ee s e s e s o e surarsaesoneonanaoneesess 1/B7°

-
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Lot numéro CENT CNZE {111}

Constitué par le droit de ijouissance exclusif =
particulier d'une place de parking aérien, portant .
numéro 111 du plan des parkings au niveau rez-de—chaussé
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent =illieémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du scl,

o T et e e e e e e saseeeeee. 247100.00C°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiere tranche,
Cleennnenoeoanocoansossnssrnrsnnnnnsns ceeease. 1/57°

Lot numéro CENT DOUZE {112)

Constitué par le droit de 3oulssance exclusif
particulier d'une place de parking aérien, portant
numéro 112 du plan des parkings au niveau rez-de-chauss
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent =milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
ci..ooovo e e e O, Gt eeeenee. 24/100.00C°

Et les un/cinquante septiémes des parties comnunes

spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cle e e v it ce e e e e e eeeeea. 1/87°

ml—'m
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Lot numéro CENT TREIZE (113} ‘

Constitué par le droit ds jouissance exclusif
particulier d'une place de parking aérien, portant
numéro 113 du plan des parkings au niveau rez-de-chauss
de la premiere tranche,

Et les wvingt gquatre/cent nilliemes des partice
communes générales et de la propriété indivise du sol,
b N f e e e e s e et . 24/7100.00c07

Et les un/cingquante septiérmes des parties commune
spéciales aux parkings aériens, de la premiare tranche,
ci..ovevnn e e ne e et e et 1/57°

ﬂ'l 1-4
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Lot numéro CENT QUATORZE (114)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif &°
particulier d'une place de parking aérien, portant l:
numéro 114 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussés
de la premiére tranche,

Et les wvingt quatre/cent nilliémes des partiss

communes générales et de la propriété indivise du sol,
ci..oo.in.. e e e e et e e 24/100.00¢"

\
\b o
o



Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
ci“.ll ......... ‘....'I'.‘..‘.'.. ........... 1/570

Lot numéro CENT QUINZE (115}

Constitué par 1le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 115 du plan des parkings au niveau rez-de~chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Cl.eieeennnns s e esevenen st e e teceess. 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Clireeereeaneoaosananssnnoenss Ceas e ... 1/57°

Lot numéro CENT SEIZE (116)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 116 du plan des .parkings au niveau rez-de-chaussée
de 1la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de 1la propriété indivise du sol,
Clurseneeoeessaeanseasaseessntosnsassssnnasss 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cd s et tsemenesossssonacsssonnsssanannnnsssans 1/57°

Lot numéro CENT DIX SEPT (117)
: Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une- place de parking aérien, portant le
numéro 117 du plan des parkings au niveau rez—de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliemes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
O it s ovesrmearenososasanasnassasanstnssnnsess 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cl v st iiesosoonsnennaasesssssnsenaossansossenss 1/57°

Lot numéro CENT DIX HUIT (118)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aédrien, portant le
numéro 118 du plan des parkings au niveau rez~de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

L A R 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cdt st seeasasereacsaassansonanasosansssssonns 1/87¢°

Lot numéro CENT DIX NEUF {119)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant 1le
numéro 119 du plan des parkings au niveau rez-de-chausseée
de la premiere tranche,




Et les vingt gquatre/cent =illiémes des parties
communes générales et de la prcpriété indivise du sol,
Cl.veveoesnsarsssnanoa et aer e v e et e e 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cl.ceeeoonnaconnnonns et i s e e e 1/57¢°

Lot numéro CENT VINGT (120)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 120 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére t{ranche, .

Et les vingt guatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

G i etuunveasnoeocnnosasnosnesasnsasssssesasa 24/100.000°

Et les un/cinguante septlémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cd ittt e r s eseeeseotoaacossssnsnnaacnoacanessas 1/57°

Lot numéreo CENT VINGT ET UN (121)

Constitué par le dreoit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 121 du plan des parkings au niveau rez-de—chaussée
de la premieére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o 5 Y e easeaneeesereanas 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,

o 1/57°

Lot numéro CENT VINGT DEUX (122)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant 1le
numéro 122 du plan des parkings au niveau rez-de-chausseée
de la premiére tranche,

Bt les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o 24/100.000°

Et les un/cinguante septidmes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiere tranche,
Gttt i st i cmnscnonseosasaneesaonssnannoesnaa 1/57°

Lot numéro CENT VINGT TROIS (123)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 123 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriéte indivise du sol,

o3 R 24/100.,000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,

o B N 1/57¢




Lot numéro CENT VINGT QUATRE {124)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d’'une place de parking aérien, portant le
numéro 124 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

To3. AU Ceeser e Ceesesiaasmseunssuoae 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Clivrevsesanonens e reera e veeeenes 1/57°

Lot numéro CENT VINGT CINQ (125)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 125 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussee
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent =illiémes des parties
communes générales et de 1la propriété indivise du sol,

P S L R R .. 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkifgs aériens, de la premiére tranche,
Clveeenneosnosnnaoennnas e erarreses ey 1/57°

Lot numéro CENT VINGT SIX (126) -

Constitué par le droit de iouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 126 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt guatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
ot AP e s e e e reses e naen 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premidre tranche,

D A 1/57°

Lot numéro CENT VINGT SEPT (127)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 127 du plan des parkings au niveau rez-de—chaussée
de la premidre tranche,

£t les vingt quatre/cent nilliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

R T R 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties c¢ommunes
spéciales aux parkings sériens, de la premidre tranche,

P T R 1/57°

Lot numéro CENT VINGT HUIT {128)

Constitué par le droit de Jjouilssance exclusif et
particulier 4'une place de parking aérien, portant ls
numéro 128 du plan des parkings au niveau rez~de-chaussée
de la premiére tranche, _

- Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
N I 24/100.00C°




Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cl s vveornsenetocoanncsaoonssacossseao N WA Y A

Lot numéro CENT VINGT NEUF (129)

Constitué par le droit de Jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant Ile
numéro 129 du plan des parkings au niveau rez-de-—chaussée
de la premieére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o T 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéczales aux parkings aériens, de la premiere tranche,

Cl i eeenuvoconssonasssoonsssasnossesssssossasa 1/57°

Lot numéro CENT TRENTE (130)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 130 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent millieémes des parties
communes générales et de la propr1eté indivise du scl,

Cd i st v sosooaatooscassceasesasonossassensacs 24/1060.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
o 1/57°

Lot numéro CENT TRENTE ET UN (131)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant 1le
numéro 131 du plan des parkings au niveau rez-~de-chaussée
de la premiere tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes ¢générales et de la propriété indivise du sol,

o 24/100. 000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes

spec1ales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
s 1/57°

Lot numéro CENT TRENTE DEUX (132)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 132 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Bt les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
B 1/57°

Lot numé&ro CENT TRENTE TROIS (133}

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numérc 133 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

U A

N



Zt les vingt quatre/cent milliémes des partiss
communes générales et de la propriéte indivise du sol,
[+ AP e C e r e aiasesees e . 24/100.00C°
Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Clevieniianans e seaeire e ve.. 1/87°

Lot numéro CENT TRENTE QUATRE (134)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant 1
.numéro 134 du plan des parkings au niveau rez~-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et .les vingt gquatre/cent milliemes des parties
communes générales et de 12 propriété indivise du sol,
Clueeenensonnnanee e ee s e st as s e e e .. 24/100.00C°

Et les un/cinguante septidmes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cd v e o vneeooanaonanenssssasnsnasnssonesensans 1/57°

Lot numéro CENT TRENTE CINQ {135}

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numnéro 135 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de 1z premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

P b I R R R R 24/100.008°

Et les un/cinguante septieémes des parties communesc .
spéciales aux parkings aeriens, de la premidre tranche,
o3 R heseessseaeesarat ety 1/57°

Lot numéro CENT TRENTE SIX (136}

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d’'une place de parking aérien, portant le
numéro 136 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussés
de la premiédre tranche, ' '

Et les vingt gquatre/cent millismes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
et S R R 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,

P b TP R 1/87°

Lot numéro CENT TRENTE SEPT (137)

Constitué par le droit de Jouissance exclusif ez
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 137 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premidre tranche,

Et les vingt guatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriéte indivise du sol,

P L S 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communés
spéciales aux parkings asériens, de la premiére tranche,

P T AN R 1/57°

o
v



Lot nuwéro CENT TRENTE HUIT (138)

Constitud par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 138 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussee
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Clicoevioonronsans e s asesesesanes cecosacsans 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéc1ales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cl.oeoce Wt satsececeoecvaacoesocanceaceanas o 1/570°

Lot numéro CENT TRENTE NEUF (139)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 139 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent =xillieémes des parties
communes generales et de la propriété indivise du sol,

o T e e esecaneseneabe 24/100.000°

Bt les un/c1nquante septlémes des parties communes
spéc1ales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cicevnnn e e eriaaetscaccce e e s nsecsusves e o nenn 1/57°

Lot numéro CENT QUARANTE (140)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 140 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent =milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o Gt e eece e et et 24/100.000°

Et les un/c1nquante sept1émes des parties communes

spéc1ales aux parkings aériens, de la premiere tranche,
o 1/57¢

Lot numéro CENT QUARANTE ET UN (141)

Constitué par le droit de Jouissance exclusif et
partlculler d'une place de parking aérien, portant le
numéro 141 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent =milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

e 24/100.000¢°

Et les un/cinquante septiémes des partles cCoOmmunes

spéczalas aux parkings aériens, de la premiére tranche,
5= 1/57¢°

Lot numéro CENT QUARANTE DEUX (142}

Constitué par le drcit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant Ile
numéro 142 du plan des parkings au niveau rez—de--chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent mnilligmes des parties

communes générales et de la propriété indivise du sol,
o s 24/100.000°

v




Tt les un/cinguants saptidmes des parties communes
spéc1ales aux parkings a3rizns, de la premiére tranche,
o T et e s eanan eess 1/570

Lot numéro CENT QUARANTE TROIS {143)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif ez
particulier d'une place de parking aérien, portant 1=
numéro 143 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

T 24/100.000°

Et les un/c1nquante septlémes des parties communes
spé01ales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Ci it it it tnsanananesovisnsosanssanssnnanssoensa 1/57¢°

Lot numéro CENT QUARANTE QUATRE (144)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d’'une place de parking aerien, portant le
numéro 144 du plan des parkings au niveau rez-de- ~chaussée
de la premiére tranche,

Et les wvingt quatre/cent millieémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o5 T 24/100.000°

Et les un/cinquante septlémes des parties communes
spéc1ales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
ci..... . eee e et e et reereeea e 1/57¢

Lot numéro CENT QUARANTE CINQ (145}

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 145 du plan des parkings au niveau rez-de- chaussée
de la premiére tyranche,

Et les vingt quatre/cent millidmes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

b v... 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéc1a1es aux parkings aériens, de la premiére tranche,
o 1/57°

Lot numéro CENT QUARANTE SIX (146)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 146 du plan des parkings au niveau rez-de- chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent millidmes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

o2 T P 24/100.000°

Et les un/cinquante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
3 P 1/57°

Lot numéro CENT QUARANTE SEPT (147)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 147 du plan des parkings au niveau rez-de- chaussée

de la premiére tranche, \:J//




Et les wingt quatrz./cent i1lidmes des partiss
communes générales et de la prepriétd indivise du sol.
o3 P e esav e w s PP 24/100.000°
Et les un/cinquante septidmes des parties comnunes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
O s s s it i e oseesesoonnosossssssasosssnsasnens 1/587¢°

Lot numéro CENT OUARANTE HUIT (148)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 148 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

£t les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du scl,

8 i e s o e esvaenmecnoanesssoscasasssossonsensos 34/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cd e s o nnoosoeeanoeonsoasocsssassoannssnsnsss 1/57°

Lot numéro CENT QUARANTE NEUF {149)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 149 du plan des parkings au niveau rez-de~chaussée
de la premiére tranche,

Et les vingt gquatre/cent millidmes des parties
communes générales et de la proprieté indivise du sol,

Cd s s s s e et o s aemensssssassesssonosnsan e 24/10C.000°

Et les un/cinguantes septiémes des parties comiunes
spéciales aux parkings adriens, de la premiédre tranche,
Co v i sttt oo essconsosnnasuonnrusssssssnsneasoss 1/57°

Lot numéro CENT CINQUANTE (150)

Constitué par le droit de Jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant ls
numéro 150 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les wingt gquatre/cent wmillieémes des parties
communes ¢générales et de la propriété indivise du sol,

P TR T LI I SRR A 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties comnunes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,

P A 1/57°

Lot numéro CENT CINQUANTE ET UN {151)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 151 du plan des parkings au niveau rez-de~chausséeg
de la premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent =milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Pk T L A 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Pk A R T . 1/57°

Lot numérc CENT CINQUANTE DEUX (152)
Constitué par le droit de Jouilssance exclusif et

I N




pa&tlculler d'une place de parking aérien, portant :e
numéro 152 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussés:
de la premieére tranche,
Et les vingt gquatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
e ot e eese e e 24/100.000°
Et les un/cznquante septlémes des parties communes
spéc1ales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cl.erineeiinnnn cece e c e e b sa bttt e neana 1/57°

Lot numéro CENT CINQUANTE TROIS (153)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
partlculler d'une place de parking aérien, portant 1ls
numéro 153 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussés
de la premiere tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du seol,

o G h et et a e ce... 24/7100.00C°

Et les un/cinguante septlémes des parties comnmunes
sp801a1es aux parklngs aériens, de la premiére tranche,
Cleinvnnavnns et eccsat e S - I A '

Lot numéro CENT CINQUANTE QUATRE {154)

Constitué par le droit de jouissance exclusif e
particulier d'une place de parking aérien, portant 1
numéro 154 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussés
de la premiére tranche,

Et les wvingt quatre/cent milliemes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Cl. i iir i ices s ceear e reereaseaneaa s 24/100.,000°

Et les un/cinguante septiémes des parties comaunes
spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
o T cheecs s s eenseanasns s e et 1/57°

o oot

Lot numéro CENT CINQUANTE CINQO (155)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
auméro 155 du plan des parkings au niveau rez-de—chaussé
de la premidre tranche,

Et las vingt quatre/cent milliémes des parties
cocmmunes générales et de la propriété indivise du sol,

oo T et e s es st 247100, OOG°

Et les un/cinguante septiémes des parties comnune

spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
o S, e tesseecse e 1/57¢

Lot numéro CENT CINQUANTE SIX (156)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien, portant le
numéro 156 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussés
de 1a premiére tranche,

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Cl v i s it ttiseaanaossssacsonsasnnneansonsrnsass 24/100. 000°
- Et les un/cinquante septiémes des parties communes

spéciales aux parkings aériens, de la premiére tranche,
Cleeieiii i et it ees s et i/57°




Lot numéro CENT CINQUANTE SEPT (157}

Constitué par le droit de isuissance exclusif et
particulier d'une place .de parking aérien, portant 1le
puméro 157 du plan des parkings au niveau rez-de-chaussée
de la premiére tranche,

Et les wvingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du seol,

P T R R IR .. 24/100.000°

Et les un/cinguante septiémes des parties communes
spéciales aux parkings aériens, de la premidre tranche,
o s v eeacoseseaoonsssasnessnassaossassnssos 1/57°

Lot puméro DEUX CENT (200)

Badtiment B

Constitué par 1le béatiment conservé dit "Petite
Balle", situé au centre de 1'ensemble immobilier, portant
1e n® 200 du plan de 1l'ensemble immobilier, avec le droit
de réaliser & 1'intérieur toute rénovation, routs
reconstruction et tout aménagenment et de le diviser, 2
tout pour une S.H.O0.N: de 2 927 m2 environ sur deux
niveaux.

Et les vingt quatre mille sept cent/cent milliéd:zes
des parties communes générales et de 1la propriété
indivise du sol,

P T A L 24700/100.000°

Lot numéro TROIS CENT (300)

Batiment C

Constitué par 1le béatiment de liaison conserve,
situé au Sud Est de 1l'ensemble immobilier entre la petite
halle et la grande halle (limite de propriété a 1'Estil,
non compris 1'ensemble de 1l'ancien sous-sol sous Ccé
batiment, portant 1le n® 300 du plan de 1'ensemble
immobilier, avec le droit de réaliser a 1'intérieur toute
rénovation, toute reconstruction et tout aménagement et
de le diviser, 1le tout pour une S.H.O.N. de 1 162
environ sur deux niveauX.

Ft les neuf mille huit cent trois/cent millieéres
des parties communes générales et de la propriété
indivise du sol,

Co it veseensoronenssnssonsessenmmesccresns 9803/100.00¢C°

H oo
[\

Lot numéro QUATRE CENT (400)

BAtiment D

Constitué par le droit de construire un b&timent de
liaison situé entre 1la rue de Paris et le bAtiment de
1iaison conservé, et entre la petite halle et la Grande
Halle {(limite de propriété a 1'Est). Ce bAtiment, portant
1e n° 400 du plan de 1'ensemble immobilier, {devant
comporter au niveau du rez de chaussée un porche de
communication), et ayant une S.H.0.N. de 770 m2 enviren
sur deux niveaux.

Et les six mille cing cent/cent milliémes des
parties communes générales et de la propriété indivise du

D S IR IR 6500/100.000°

\V




Lct numéro CINO CENT UN (501) _

Constitué par le droit de Jjouissance exclusi?
particulier d'une place de parking aérien portant le
501 du plan des parkings au niveau rez de chaussée
bloc E de 1a 2&me tranche & 1l'angle Nord Ouest de
copropriété.

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Cl.vreesassassaasssocnaas e e ees e ... 24/100,000°

{l
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Lot numéro CINQ CENT DEUX (502)

Constitué par le droit de jouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien portant le n°
502 du plan des parkings au niveau rez de chaussée du
bloc E de 1la 2&me tranche & l'angle Nord Ouest de 1la
copropriété.

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sel,
Ciivrnnovnnanes e e aaage e 24/100.000°

Lot numéro CINQ CENT TROIS (503)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien portant le n°®
503 du plan des parkings au niveau rez de chaussée du
bloc E de 1la 2éme tranche & 1'angle Nord Ouest de la
copropriéte.

Et les vingt quatre/cent wmilliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,
Clviveenn esssecrvsecean s Gt eeeareanen ve.. 24/100.000°

Lot numéro CINO CENT QUATRE (504)

Constitué par le droit de jouissance exclusif ez
particulier d'une place de parking aérien portant le n°
504 du plan des parkings au niveau rez de chaussée 4u
bloé E de la 2éme tranche a 1'angle Nord Ouest de la
copropriéeté.

Et les vingt quatre/cent =illiémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Cl. it R 24/100.000°

Lot numéro CINQ CENT CINQ (505)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien portant le n°
505 du plan des parkings au niveau rez de chaussée du
bloc E de la 2éme tranche & 1'angle Nord Ouest de 1la
coproprieté.

Et les vingt quatre/cent milliémes des parties
communes générales et de la propriété indivise du sol,

Cil it ie s tesssassenssossssersancssasssnsss 24/100.000°

Lot numéro CINQ CENT SIX (506)

Constitué par le droit de Jjouissance exclusif et
particulier d'une place de parking aérien portant le n®
506 du plan des parkings au niveau rez de chaussée du
bloc E de la 28me tranche & l'angle Nord Ouest de 1la

copropriété. Y//




Tt les vingt quatre/cent millieémes des parties
communes générales st de la propriété indivise du sol,
Cl..evoenns e e eeacssun e J W.... 24/100.000°

Lot numéro SIX CENT {600}

Constitué dans la 2éme tranche par

- le surplus des parkings aériens (incluant le
transformateur EDF) sur ie bloc E avec le droit de les
diviser ;

- le droit de construire un Sous sol de parkings
dénommé bloc E avec le droit de les diviser ;

- le droit de construire un immeuble dit bétiment
F, avec sous sol de parkings, rez de chaussée, et etages
de bureaux, avec parkings aériens attenants 4 1'angle sud
cuest de 1l'ensenble immobilier pour une SHON de 5 300 m2
environ.

Et les cinguante deux nille trois cent cinguantes
six/cent milliémes des parties communes générales et de
la propriété indivise du sol,

Cieevoccnnoasa T IR I I T 52356/100.000°

Observation particuliere

Les lots n°¢ 200, 300, 400 2t 600 ont un caractére
provisoire et la société ESPACE CONSTRUCTION se réserve
le droit de les diviser au fur et 3 mesure de leur
construction, reconstruction ou aménagement.

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division est résume dans ile
tableau récapitulatif ci-aprés, conformément 3 1l'articls
71 du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1958, modifié par
1es décrets n°® 59-90 du 7 janvier 1959 et n® 79-405 du 21
mai 1979.

I ¢ Dbatiment
IT : Niveau
ITI : Nature du lot
LC = local
LCPK = local & usage de parkings
PE = parking
BT = batiment conservé
DC = droit de construire
TV : Quote-part dans les parties communes

générales et la propriéte indivise du sol
{en cent milliémes)

v .  Quote part dans les parties communes
spéciales aux parkings aériens de la
premiére tranche {en cinguante septidmes)
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1 Bloc A $S LC 74 -

2 Bloc A Ss LC 18 -

3 Bloc A ssS LC 58 -

4 Bloc A SS LC 3 -

5 Bloc A SS LC g6 / -

6 Bloc A sS LC 202 -

7 Bloc A ss LCPK ig:ggggj -
101 - RDC PR 24 1
102 - RDC PK 24 1
103 - RDC PR 24 1
104 - RDC PK 24 1
105 - RDC PR 24 1
106 - RDC PK 24 1
107 - RDC PK 24 1
108 - RDC PK 24 1
109 - RDC PK 24 1
110 - RDC PK 24 1
111 - RDC PR 24 1
112 - RDC PK 24 1
113 - RDC PR 24 1
114 - RDC PR 24 1
115 - RDC PK 24 1
116 - RDC PK 24 1
117 - RDC PR 24 1
118 - RDC PK 24 1
119 - RDC PK 24 1
120 - RDC PK 24 1
121 - RDC PK 24 1
122 - RDC PK 24 1
123 - RDC PR 24 1
124 - RDC PK 24 1
125 - RDC PK 24 1
126 - RDC PK 24 1
127 - RDC PK 24 1
128 - RDC PR 24 1
129 - RDC PK 24 1
130 - RDC PK 24 1
121 - RDC PK 24 1
132 - RDC PK 24 1
133 - RDC PR 24 1
134 - RDC PK 24 1
135 - RDC PK 24 1
136 - RDC PR 24 1
137 - RDC PK 24 1
138 - RDC PR 24 1
139 - RDC PK 24 1
140 - RDC PK 24 1
141 - RDC PK 24 1
142 - RDC PR 24 1
143 - RDC PK 24 1
144 - RDC PR y 24 1
145 - RDC PK 24 1
146 - RDC PR 24 1

- \}/J



147 - RDC o 2 1
143 - RDC =y 24 1
148 - RDC PK 24 1
150 - RDC PK 24 1
151 - RDC PK 24 1
152 - RDC PR 24 1
153 - RDC PK 24 1
154 - RDC PR 24 1
155 - RDC PK 24 1
156 - RDC PX 24 1
157 - RDC PR 24 1
\200 Bt B RDC-ler BT 24700 -
300 Bt C RDC-1er BT 9803 -

400 Bt D - De

Bitiment

de
liaison 6500 -
501 - RDC PK 24 -
V802 - RDC PK 24 -
503 - RDC PK 24 -
504 - RDC PK 24 -
505 - RDC PK 24 -
506 - RDC PK 24 -
"600 ___Bloc E - BT-PK 52356 -

Bt F

Totaux 100 000 57

IV - SERVITUDES DECOULANT DU REGLEMENT DE LA Z2C
OBERTHUR ET DU CAHIER DES CHARGES DE CESSIONS DE TERRAINS

L'ensemble immobilier sus désigné est soumis aux
dispositions

- du PAZ (Plan d'Aménagement de Zone) OBERTHUZ
approuvé le 20 Jjuillet 1987,

- du réglement de la Zone d'Aménagement Concerte
OBERTHUR (ZAC OBERTHUR) créée le 4 mai 1987,

- du projet de cahier des charges de cession de
terrains de cette ZAC (approuvé le 8 février 1988)

-~ du projet de définition de 1la nature et das
limites des prestations dues par la Ville de RENNES aux
constructeurs,

- du cahier des recommandations architecturales,

~ du rapport de présentation du dossier de
réalisation de la ZAC,

Un exemplaire de chacune de ces piéces dont s'agit
est demeurée annexée aux présentes apreés mention.iz
l'exception du PAZ)

Chaque acguéreur d’'un lot de la présentz
copropriété devra en respecter les charges et
obligations.

V - SERVITUDES RAPPELEES DANS L'ACTE DE Me NIGEN
NOTAIRE A RENNES LES 14 ET 15 JANVIER 1988

Ces servitudes ont &té énoncées en 1l'origine d=
propriété ci-dessus étazplie, elles concernent : \J/’



a) rappel d'un lotissement antéarieur

Le lotissement énonce en 1'origine de propriété
{acte de Me NIGEN, notaire 34 RENNES, les 14 et 15 janvier
1988) est rappelé en tant que de besoin {s'il devait
subsister malgré la création de la ZAC), il concernerait
les parcelles BN 765-766 et 326 qui se trouvent au
regard du lot 600 sus désigné -étant rappelé que ce lct
600 fait partie de la deuxiéme tranche.

Quant aux servitudes tnoncées a l'article huitiéme
de ce méme lotissement {(rappelé dans l'origine de
propriété en téte des présentes) et gqui découlent d'une
donation-partage du 6 septembre 1893, i1 est rappelé a ce
sujet que les immeubles concernés sont situés pour une
partie dans la ZAC dont les dispositions du réglement ont

prévu l'affectation en secteur tertiaire.

b) Rappel des diverses servitudes imposées par 1z
ville de RENNES. )

Ces servitudes sont énoncées dans 1'origine de
propriété ci-dessus établie et rappelées sous un titrs
"conditions particuliéres”.

vI - SERVITUDES RAPPELEES DANS L'ACTE DE Me
DELPERIER NOTAIRE A RENNES LE 4 FEVRIER 1988

Ces servitudes ont été énoncées en 1'origine des
propriété ci-dessus &tablie et concernent la parcelle BN .
326, se trouvant au regard du lot 600 qui fait partie de
1a deuxiéme tranche de 1l'ensemble immobilier -~ e=
coproprieté.

VII - SERVITUDES DECOULANT DE L' EXCLUSION DT
~ PRESENT REGLEMENT _DE COPROPRIETE DE LA GRANDE HALLE
CADASTREE BN 769-773

| 5]

Lors de la vente par ESPACE CONSTRUCTION a
Société de Crédit Bail SOGEFIMUR, qui deit intervenir
1a suite des présentes, et qui portera sur le padtiment
1a Grande Halle, cadastré BN 769 avec terrain au Sud
773, lequel Dbéatiment jouxte la présente copropriété
1'Est, il sera établi les servitudes suivantes

- une servitude de passage en tous temps et pour
tous usages au profit de 1la Grande Halle (BN 769) au Nord
sur les parcelles BN 771 et BN 772, situées en bordure de
1a rue de Paris, jusgu'a la rétrocession gratuite de ces
parcelles ou partie de ces parcelles & 1la ville de
RENNES. Dans le cas ol seule une partie serait rétrocédée
4 la Ville, 1le surplus serait remis gratuitement & 12
société de crédit bail pour la parcelle BN 772 et a 1la
copropriéte cadastrée BN 768-765 st 326 pour la parcells
BN 771 ;

- une servitude de vues et de prospects profitant &
1'immeuble BN 769-773 et grevant la copropriété voisine
(et plus particuliérement la parcelle BN 768 sur lagquelle
se trouvent notamment s lots 101 a 157, 300 et 400)

- une servitude vues et de prospects profitant §¥r/

\\
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la présente copropriété (et plus pertizuliérexent a1
sarcelle BN 768 sur laquelle se trouvent notamment les
lots 101 & 157, 300 et 400) et grevant 1l'immeuble voisin
(la Grande Halle cadastrée BN 769-773 (pour ce dernier
numéro de cadastre dans sa partie Nord Ouest))

En sorte que les bAatiments existants & rénover ou
jes baAtiments & construire (et dont les travaux seront
faits en exécution des permis de construire délivrés par
la Ville de RENNES & ESPACE CONSTRUCTION}, profiteront ou
seront grevés réciproquement de servitudes de vues et de
prospects, sans qu'aucun des propriétaires puissent
demander la démolition de 1'un des bdtiments ou la
suppression de vues pour non respect des distances
légales ou réglementaires ;

- une servitude d'attache du b#timent de liaison
neuf dit batiment D de la présente copropriété (& edifier
sur la parcelle BN 768), au mur Ouest de la Grande Halle
{BN 769) ;

- une obligation de 1laisser 1l'accés public a 1la
placette de retournement et aux parkings banalisés en
bordure de la VT1l, eitués sur la parcelle BN 773 et
jusqu'a leur rétrocession & la Ville de RENNES par ESPACE
CONSTRUCTION sus énoncé) ;

- une servitude de passage par la rampe d'accés se&
trouvant sur la parcelle BN 773 pour permettre 1’'accés a
tous les lots du sous-sol (Bloc A) de la présente
copropriété, (sous-sol édifié sur la parcelle BN 768) et
constitué des lots

1 : local vélos
2 local SR PTT
3 local technique basse tension - COF
4 petit local technique EDF
5 : local chaufferie (du batiment ancien de
n
6
7

1L

)
: local vidéo
: local de 55 parkings

liaiso

Les services ou les usagers qui auront droit a ces
lots pourront y accéder en tous temps &n passant par
cette rampe d'acces.

En contrepartie, 1le propriétaire de cette rampe
d'acceés située sur la parcelle BN 773 aura droit d'exiger
une participation aux charges d'entretien et de réfection
de cette rampe et de ces accessoires.

LLa présente copropriété devra souffrir cette rampe
d'accés contre son bitiment ancien de liaison {(B&timent C
lot 300)

- 1'immeuble BN 769 gqui doit &tre vendu par ESPACE
CONSTRUCTION a SOGEFIMUR souffrira la servitude d'attache
au Sud Ouest au profit de la présente coproprieté (c'est
3 dire au profit du bAtiment ancien de liaison, Batiment
C, lot 300). Le mur de la Grande Halle séparatif d'avec
1e bAtiment de liaison sera mitoyen dans cette partie.

- 1'immeuble BN 769 aura droit d'utilisation exn
commun avec la présente copropriété au transformateur
EDF se trouvant & 1'angle Nord Ouest de 1'ensemble
immobilier {sur le Bleoc E, lot 600) ; \jm/

|

/



- 1'immeuble BN 769 aura droit d'utilisation ==
commun avec la présente copropriété a certains des
équipements se trouvant dans le sou -gol du Bloc A de 1z
présente copropriété. C'est 3 dire éh'il pourra utiliser
et se raccorder aux égquipements suivants :

- lot 2 (local SR-PTIT) _

- lot 3 {local technique basse tension COF)

- lot 4 {iocal technique EDF)

- Etant précisé que 1l'immeuble la Grande Halle n
769 aura en privatif le local suivant : local vélos (lot
1)

- L'immeuble BN 769 profitera des servitudes de
canalisation ou gaines qui passeront dans l'un des lots
de la présente copropriété, pour le desservir.

- L'immeuble BN 769 pourra user d'un droit
piétonnier pour traverser la presante copropriété

afin de rejoindre 1l'une des rues communales qui
1'entourent ou rejoindre 1la Grande Halle, depuis ces
rues, ou depuis les parkings de la présente copropriété.

Outre les servitudes de lotissement ou autres
édnoncées dans les titres de propriété ci-dessus, et les
servitudes découlant de la ZAC, le lot 600 qui bénéficie
d'un droit de construction pour une deuxiéme tranche &
réaliser :

- devra supporter un droit provisoire de passages
en tous temps et pour tous usages au profit des lots de
ia présente copropriété et au profit de la propriété N
769 pour permettre l'accés & la rue Oberthur, ainsi qu'uz
droit provisoire de stationnement de véhicules sur des
parkings provisoires établis sur son sol au profit de 1la
présente copropriété et au profit de la proprieté BN 769.

Ces droits provisoires s'éteindront lorsque tout le
programme de la 2éme tranche sera effectué. Le
réalisateur de la 2éme tranche pourra toujours modifier
ou réduire, ou supprimer provisoirement ou définitivement
ces passages ou stationnement s'ils sont une géne
sérieuse empéchant la réalisation de cette 2éme tranche.

VIII - SERVITUDES AFFECTANT LA PRESENTE COPROPRIETZ

Les lots de la présents copropriété supporteront ox
profiteront des servitudes suivantes :

- le lot 7 dans le Bloc A supportera une servituds
de passage en tous temps & son entrée depuis la rampe en
vue de permettre 1l'acces aux lots techniques 1, 2, 3, 4,
5 et 6.

- 1e lot 200 Batiment B, supportera l'attache des
batiments de liaison :

dans sa partie Sud Est pour le batiment anciec
Batiment C,
dans sa partie centrale pour le batiment neul

Batiment D. /



- I1 devra supporter l'édification des parkings &=
batiments au Nord Est, & 1'Est et au Sud-BEst du lct 60
{parkings de sous sol et parkings adriens, batiments avec
sous sol, rez de chaussée et plusieurs étages), avec
servitudes de vue et de prospects,

- le lot 400 BAtiment D supportera sur le sol <Ze
son porche et en tous temps au niveau du rez de chaussée

-

1) le passage des piétons au profit des parkings
aériens de la copropriété lots 128 & 157 et au profit des
pitiments B et C de la copropriété, lots 200 et 300

2) le passage de véhicules au profit des parkings
aériens de la copropriété, lots 128 a 157

Chacun des lots de la présente copropriété devra
supporter toutes servitudes de wvues ou de prospect d'un
autre lot et tous passages dans son sol, dans ses aurs,
plafonds ou autres, de toutes gaines et toutes
canalisations ou équipements desservant d'autres lots.

Enfin, la présente copropriété bénéficiera d'une
servitude de passage en tous temps et pour tous usages -
jusqu'a la régularisation des actes de rétrocessicn
gratuite desdites parcelles au profit de la Ville de
RENNES

- au Nord de 1la copropriété : sur la parcelle BX
771,

- au Sud de la coproprié&té : sur les parcelles n
766 et 774.

A ce sujet, le représentant de 1la Soclété ESPACE
COSNTRUCTION déclare que dans 1le cas ou 1la totalite
desdites parcelles ne seraient pas rétrocédées a la Ville
de RENNES, i1 s'oblige & rétrocéder gratuitement le
surplus desdites parcelles au profit de la présente
copropriété ; les frais de rétrocegssion seront supportés

par ladite copropriété.

Titre 2éme - OBLIGATION D'ADHESION A UNE
ASSOCTATION SYNDICALE

Les acquéreurs d'un lot des deux propriétés
voisines constituant le Centre d'Affaires Oberthur sercnt
membres de plein droit de 1'Association Syndicale, qui
existera entre :

- les propriétaires de la Grande Halle BN 769 - 773

- les copropriétaires de la présente copropriété BN
768 765 326 représentés par le syndic de la copropriéte,

Cette association syndicale 1libre, dotée de la
personnalité morale, regroupera les propriétaires ou
copropriétaires des biens dont s'agit. Elle fonctionnera
en conformité de la loi du 21 Jjuin 1865.

Tout propriétaire ou coproprietaire restera menbre
aussi longtemps qu'il possédera des biens et droits dans
le périmétre syndical et les droits et obligations qui en
découleront se transmettront de plein droit & ses ayants
cause.



Elle est dénommés :

"ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU CENTRE D'AFFAIRES
OBERTHUR"

Son objet est

- de veiller au respect par tous les propriétaires
et occupants des servitudes et charges réelles.

- d'assurer la gestion, l'entretien, la
conservation at la surveillance générale des équipements
d'intérét commun,

- de prévoir 1la création de tous équipements
nouveaux,

- - d'assurer la charge des prestations d'entretien
et de gestion particuliéres de certains lots,

- d'effectuer dans le cas ou il en existerait, la
reprise de tous terrains ou lots en indivision forcée,.
compris dans le périmétre du Centre d'Affaires Oberthur.
ainsi que la cession éventuelle de tout ou partie des
terrains ou lots ou droits indivis & une personne morals
de droit public ou autres organismes similaires,

- de contrdler. 1l'application des réglements,
cahiers, prescriptions, imposés dans la ZAC Oberthur, et
des servitudes at charges découlant des états descriptifs
de division et réglement de coproprieté des immeubles du
Centre d'Affaires Oberthur, ainsi que 1'exercice <Ze
toutes actions afférentes & ces contrdles et aux ouvrages
et éguipements communs,

- d'assurer la police des biens communs,

- de conclure tous contrats et conventions relatifs
34 1'objet de l'association,

- Qd'effectuer la répartition des dépenses de
gestion et d'entretien et leur recouvrement. !

-~ et d'une facon générale, toutes opérations
financidres, mobiliéres ou immobiliéres concourant aux
objets définis ci-dessus.

Les statuts de cette association établis par ESPACE
CONSTRUCTION sont déposés ce jour au rang des minutes de
1'0ffice Notarial de Maitres DAVID, DIAIS, MAGOIS e<
GASNIER, notaires associés a MONTFORT SUR MEU.

Les organes de direction de cette associaticn
établiront le réglement intérieur fixant les modalités
d'application de son fonctionnement.

= — b et 3= e

Chapitre ler - OBJET DU REGLEMENT

Article ler - Comme il a été dit ci-dessus, il a
2té décidé d'organiser 1'ansemble immobilier du Centre
d'Affaires Oberthur en deux propriétés distinctes

- 1a Grande Halle (BN 769-773) qui demeurs @
dehors de la présente cofyropriété,




- les lots sus-désignas =7 ztus les lots qui en
seront issus par subdivision, qul sesront groupés dans une
copropriété unique objet du présent réglement de
copropriété,

Article 2éme - En conséquence, le présent
réglement a &té dressé conformément aux dispositions ce
1a loi N. 65-557 du 10 juillet 18965 fixant les statuts de
la copropriété des immeubles batis, du décret 67-223 du
17 mars 1967 portant réglement d'administration publigue
pour l'application de 1a loi précitee, et conformément
aux dispositions de la loi N. 85-1470 du 31 décembre 198F
modifiant 1a loi N. 65-557 du 10 juillet 1965, dans le
but

1o - d'organiser la copropriété indivise dz
1'ensemble immobilier

20 - de déterminer les parties communes affectées 2
1'usage de plusieurs ou de tous les copropriétaires, et
1es parties privatives affectées 4 1'usage exclusif de
chaque copropriétaire ;

30 - de fixer ., en conséquence, les droits et
obligations des copropriétaires tant sur les installa-
tions qui seront leur propriété exclusive que sur es
parties qui seront communes ;

4° - d'organiser 1'administration de 1'ensemble
immobilier ; '

50 -~ de préciser les conditions d'amélioration d=

1'ensemble immobilier, de sa reconstruction {de tout ox
partie) et de son assurance, ainsi que les régles
applicables en cas de litiges.

Les dispositions de ce regiement et les modifica-
tions qui lui seraient apportées saront obligatoires pour
tous les copropriétaires et occupants d'une partie
quelconque de 1'ensemble immobilier, leurs ayants droit
et leurs ayants cause. Elles feront la loi commune 3
lagquelle ils devront tous se conformer.

i

Article 3 =~ Le présent réglement de copropriéti
entrera en vigueur dés gque les lots composant 1'ensemble
immobilier appartiendront & au moins deux personnes.

Chapitre II - PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

1 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Article 4 - Les parties communes sont celles qui ne
sont pas affectées a 1'usage exclusif d'un copropriétaire
déterminé.

Elles sont réparties différemment entre le
co-propriétaires selon qu'elles font 1'objet d'un usag
commun & 1'ensemble des copropridtaires ou gu'elles son
affectées a l'usage de certains d'entre eux- seulement.
d'aprads la situation des lots en cause ou l'utilite des
divers &léments d'équipement ou services collectifs. N
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Elles comprennent donc des carniss communes généra-
les dont la propriété indivise est répartis entre tous
les lots de 1'ensemble immobilier et des parties communes
spéciales dont la propriéte est indivise entre certains
1ots, dans les proportions indiquées, en ce qui concerne
les parties communes générales, dans 1'état descriptif de
division qui précede.

Parties communes générales

Les parties communes générales affectées a 1l'usage
ou l'utilité de tous les co-propriétaires ,comprennent

la totalité du sol, c'est a dire 1'ensemble du
terrain, en ce compris le sol des parties construites et
des déports.

Les accés, aires de dégagement et de ¢irculation
des immeubles et des parkings aériens, dispositifs
d'éclairage, espaces libres et plantations.

Les emplacements d'arrivée de gaines (E.D.F..
P.T.T., Compagnie des eaux, etc.) quand ils ne font pas
partie des parties communes spéciales &  un batiment ou

gquand ils ne sont pas portés en lots privatifs.

Parties communes spéciales 3 chague bédtiment

Elles comprennent les parties qui ne sont pas
affectées a 1'usage privatif d'un co-propriétairse
déterminé, mais qui servent & 1l'usage exclusif des
copropriétaires des locaux provenant de la subdivision
d'un bitiment, -

B Elles comprennent donc, dans la masure ot les
choses énumérées ci-aprés s'y trouvent :

- les locaux techniques at leurs équipements,

- les emplacements des arrivées des gaines (E.D.F.
P.T.T. Compagnis des eaux etc..) situés aux différents
niveaux. :

-Les fondations, les éléments porteurs du Dbatiment
et leur structure, les murs et gros murs de facade et de
refends et les murs pignons. Etant icil précisé :

.que pour le bitiment neuf ] ces parties communes
spéciales seront prises a partir du niveau inférisur de
ja dalle du rez de chaussée sur laquelle ils portent en ¥y
ajoutant les &léments porteurs dudit Dbdtiment D,
lorsqu'ils partent depuis le sous sol du blec A,

.que pour le batiment ancien C, ces parties
communes spéciales incluent 1la fraction du sous-sol 4du
Bloc A se trouvant sous la parties Est du Batiment C.

- les ornements de facade, { & 1'exclusion des
garde-corps, balustrades, Dbarres d'appui ou de protec-
tion, stores )} le tout s5'il en existe.

- Le gros oeuvre de&s planchers et voUtes, {a
1'esxclusion des revétements de sol)

- En général tous les ¢léments nécessaires a 1la
stabilité, 4 la résistance, et a la protection du bati-
nent.

- la toiture du batiment, 1les souches et tédtes de
chemimée (quand il en existe) les conduits de fumée
(coffres et gaines)



- les matériaux ‘igolation du  froid prévus  dans
las murs et tolitures,

- Les conduits d'aération et de ventilation, les
systémes d'extraction mécanique de 1l'air, les conduits
prises d'air ,canalisations colonnes montantes et descen-
dantes, d'eau de ville, d'électricité, (sauf toutefois
les parties de ces canalisations se trouvant a 1l'in-
térieury des 1locaux privatifs ou situées en aval des
compteurs et affectées a4 l'usage exclusif de ces cellules
ou locaux privatifs.

- les gouttiéres, tuyaux de chute et d'écoulement
des eaux pluviales , les conduits, les gaines et les
branchements d'égouts, les tuyaux de chute et d'écou-
lement des eaux usées et tous leurs accessolires (syphons.
décantations etc...)

-~ les conduits pour pose de cables téléphonique ou
autres.

~ les réseaux et installations contre le vol e=
1'incendie (s'il en sxiste)

- les portes d'entrée des batiments (sauf si elles
desservent un local exclusivement & usage privatif)} avec
leur systéme d'ouverture et de fermeture.

- les antennes collectives des reseaux et les
cables de distribution jusqu'aux locaux privatifs (=
tout £'il en existe)

- tous accessoires des parties communes, installa-
tions, éclairage, ornements divers.

Cette &dnumération est purement énonciative et non
limitative.

Parties communes spéciales aux parkings

Elles comprennent 1les parties servant a 1'usage
exclusif des copropriédtaires des parkings, c'est a dire
notamment les dépendances at accessoires desdits
parkings, leurs &léments d'éguipement, systéme de
fermeture, etc.

Parties communes spéciales du sous sol du bloc A
{(dans sa partie a créer)

Elles comprennent

- les fondations, les é&léments porteurs et leurs
structure, les gros Turs, planchers et plafond
(exception faite toutefois du gros oeuvre de la dalle
construire).

- tous &léments nécessaires & la stabilité a 1
résistance et 3 la protection de cette partie de sous-so:
du bloc A {(sauf exception qui précédel.

- tous emplacements d'arrivée de gaines, conduits
ou réseaux, aérations ou ventilations (sauf si leur usage
a &té déterminé de maniédre contraire).

- tous accessoires {éclairage, ornements divers.
protection vol ou incendie, fermeture automatique etc.)

ine W
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Sort de la dalle de surface & construire

La dalle au niveau rez de chaussée, qui :
- constitue le plafond du sous sol (bloc A) pour sak//

partie & construire ;
i
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- sart 2A'assise au Dbétiment =naui  d: lial
{b&timent D) ;

- supporte les parkings aériens n° 114, 115, 126 =
157.

Sera considérée comme :

- privative au batiment D dans la partie lul
servant d'assise y compris le niveau inférieur de 1=z
dalle relevant du gros oceuvre,

- et, pour le surplus, commune aux parkings aériens
n® 114, 115 et 126 & 157, et aux parkings de sous-sol :
dépendant du lot 7 qui se trouvent sous le surplus ds&
cette dalle.

Article 5 - Accessoires aux parties communes

Sont également accessoires aux parties communes les
droits immobiliers ci-apreés :

Le droit de surélever les batiments de 1'ensembls
immobilier et d'en affouiller le sol.

Le droit de mitoyenneté fférent aux parties
communes. )

Article 6 - Les parties communes et les droits qui
leur sont accessoires ne peuvent faire l'objet, sépare-
ment des parties privatives d'une action en partage ni
d'une licitation forcée.

II - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Article 7 - Les parties privatives sont celles qui
sont réservées a 1'usage exclusif de chaque coproprié-
taire, c'est & dire les locaux compris dans son lot avec
tous leurs accessoires. Elles comprennent donc, dans la
mesure ou les choses énumérées ci-aprés s'y trouvent !

Les revétements des  sols (carrelages, dalle,
moquette, etc.), les planchers, les plafonds et faux
plafonds (3 l'exception des ouvrages de gros oeuvre qui
sont parties communes),

Les cloisons intérieures (mais non les gros murs nl
les refends classés dans les parties communes) ainsi que
leurs portes,

Les portes palidgres, les baies, fenétres, portes
fanétres, vélux, vitrages, persiennes, volets roulants,
stores ainsi que 1leurs chambranles, chassis, appuis.
garde~corps, balustrades, rampes et accessoires s'il en
existe,

Les enduits des gros murs et cloisons séparatives
(pour ceux situés du coté des locaux privatifs},

Les canalisations intérieures des divers équipe-
ments des cellules affectés a leur usage privatif,

Les radiateurs de chauffage et leurs accessoires,

L'installation é&lectrigque de chague cellule ou
local privatif, depuis les compteurs,

Les papiers, tentures et décors, les sonneries et
installations téléphoniques, ‘

La décoration, 1'ornementation, la vitrerie et les

enseignes propres a chagque lot, \3_/



£t en résumé, tout ce qui est inclus i l'intérieur
des locaux et & leur usage privatif.

I1 est précisé ici que 1les séparations entre
celiules ou locaux privatifs, quand elles ne font pas
parties du gros oeuvre, sont mitoyennes entre les copro-
priétaires voisins.

LLes parties privatives 'sont propriété exclusive de
chaque copropriétaire.

2&me PARTIE -~ CONDITIONS D'USAGE DE L' ENSEMBLE
IMMOBILIER '

I - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Article 8 - L'ensemble immobilier est exclusivemen:
destiné a usage de bureaux (administratifs, commerciaux
ou professionnels) d'atelier, de stockage et de
parkings..

Les bAtiments et locaux en dépendant ne pourront
8tre affectés qu'd cette destination, sous la tolérance
d'une affectation partielle & 1'installation de locaux
canitaires, vestiaires, locaux socilaux, locaux d'archives
et locaux annexeas.

La location est autorisée dans les conditions

précisées plus loin.

TI - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATI-

VES

Article 9- Principe 3

Chaque copropriétaire ou occupant aura le droit de
jouir, comme bon lui semble, des parties privatives
comprises dans son lot, a la condition de ne pas nulre
aux droits des autres copropriétaires ou occupants, &t de
ne rien faire qui puisse compromettre la solidité cu la
sécurité de 1l'ensemble immobilier ou porter atteintea & sa
destination.

Leurs locaux ne pourront &tre occupes ou utilisés
gque pour l'exercice d'une activité conforme a la destina-
tion de l'ensemble immobilier.

Article 10 - Entretien des canalisations d'eau et

robinetterie.
Afin d'éviter les fuites d'sau et les vibrations
dans 1les canalisations, 1la robinetterie devra Btre

maintenue en bon état de fonctionnement et les répara-
tions exécutdes sans retard.

En cas de fuite, 1le copropriétaire ou coccupant du
local ol elle se produirait devra reéeparer les dégats et
payer la dépense supplémentaire.



Article 11 - Enidvepmsnt des emballages et des
déchets.

Les occupants s'engagent 3 n'utiliser pour 1'évac-
uation de tous emballages hors service, déchets et
détritus de leurs locaux gque les c¢ollecteurs qui pour-
rajient &tre prescrits par la collectivité publique
compétente ou les réglaments, ou & défaut le syndic,

Tout copropriétaire ou occupant qui produirait des
emballages hors service, déchets ou détritus en quantité
dépassant les possibilités de stockage des collecteurs
d'ordures, sera tenu d'assurer lui-méme ou de pourvoir
lui-méme a leur enlévement en respectant toutes les
normes d'hygiéne et de salubrité en la matiere.

Article 12 -~ Modification - Anénagement des locaux
- Travaux.

Chaque copropriétaire pourra modifier comme bon Jui
semblera la disposition intérieure de son lot et y faire
tous aménagements et travaux qu’'il desire, pourvu qu'ils
soient conformes & la destination de l'ensemble immobi-
lier. L'exécution des travaux d'aménagement devra avoir
lieu conformément aux prescriptions du cahier des charges
techniques et de sécurité éventuellement dtabli & cetts
fin par 1l'architecte de la construction.

Le copropriétaire ou son occupant devra avant toute
exécution de travaux aviser le syndic gui pourra exiger
gue ceux-ci soient exécutés sous la surveillance de’
1'architecte de 1'ensemble immobilier, dont les honorai-
res seront a la charge du copropriétaire qui exécute les:
travaux. I1 devra prendre toutes mesures nécessaires pour
ne pas nuire 4 la solidité de 1l'ensemble immobilier et iz
sera responsable de tous affaissements et dégradations
qui se produiraient du fait de c¢es travaux.

Le copropriétaire devra faire son affaire de toutes
autorisations administratives nécessaires, ainsi gque de
la souscription des polices d'assurances et de
1'intervention éventuslle d'un bureau de contrdle pour
tous travaux entrepris par 1lui.

Tl ne devra pas, au cours de 1l'exécution de ces
travaux encombrer les parties communes. Les dépdts de
matériels, matériaux, déchets, gravats, les vastiaires
d'ouvriers, etc. devront étre installés de maniére a ne
procurer aucune géne. Le copropriétaire devra aviser 1l=s
syndic ou son représentant de 1'organisation de so=n
chantier et les avertir du commencement des travaux au
moins quinze jours & l'avance.

Dans tous les cas, le copropriétaire qui fait
exécuter des travaux ou son occupant sera responsable des
conséquences de tous les travaux gqu'il pourrait faire
axécuter,

Article 13 - Entretien - Nettovage

Chagque copropriétaire ou occupant devra maintenir
en bon état d'entretien et de présentation ses locaux et
leurs annexes é&ventuelles. Au cas oU la présentation
extérieure des lots se tr¢yverait dans un état préjudi-

!



iarle 3 l'ensemble comme en cas de défaut d'entrzti:n
des parties intérieures pouvant nuire a leur conservat:::
en 4tat normal d'utilisation conformément & leur destina
tion, le syndic pourra faire procéder & tous travaux de
remise en état nécessaires, aux frais du copropriédtairs
ou occupant en cause aprds mise en demeure par lettre
recommandée avec accusé de réception restée sans effe:
pendant un mois.

De méme, les locaux et leurs éguipements {(vitrines.
portes, fermetures, enseignes, etc. } devront toujours
dtre maintenus en parfait état de nettoyage ; en cas de
carence, le syndic pourra faire procéder au nettoyage du
local aux frais du copropriétaire ou occupant défaillant
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec avis ds
réception restée sans effet pendant un mois.

Article 14 - Surcharge des planchers

11 ne pourra &tre placé, ni entreposé, ni suspendu
aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers, des plafonds ou des murs, afin de ne pas
compromettre leur solidité. De méme, il ne pourra gtre
accroché ou scellé dans les murs séparatifs de deux
locaux distincts, ou de locaux privatifs et parties
communes, aucun élément lourd sans avoir obtenu au
préalable 1'accord du syndic et de 1'architecte de
1'immeuble.

Article 15 - Chauffage - climatisation

Toute autre installation de chauffage ou
climatisation des 1locaux privatifs que celle prescrite
par le cahier des charges d'aménagement des locaux ou que
celle existant éventuellement dans les locaux est
interdite.

_Toute nouvelle installation de chauffage différente
de celle existante ne pourra avoir lieu que sous contrdle
du syndic et de l'architecte de 1'immeuble ou de tout
expert en la matiére désigné par le syndic, dont les
honoraires seront a la charges du copropriétaire.

A défaut de 1l'existence dans les locaux de telles
installations, 1'éguipement individuel de chaque local
privatif ne pourra avoir lieu que sous le contrdle du
syndic et de l'architecte de 1l'ensemble immobkilier &=
respectant les reégles preévues ci-dessus pour 1' exécution
des travaux d'aménagement dans les locaux privatifs.

Article 16 - Locations et conventicn assimilées

Les copropriétaires pourront louer leurs lots a 1la
condition gue les locataires respectent les prescriptions
du présent réglement, obligation qui devra leur étre
imposée dans les baux et engagements de location.

En tout é&tat de cause, la location ne pourra é&tre
consentie gue pour 1l'exercice d'une activité conforme a
la destination de 1'ensemble immobilier.

Tout coproprlétalre bailleur devra, dans les quinze
jours de l'entrée en Jjoulssance du locataire, en aviser
le syndic par lettre recommandée.
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En tout é&tat de cause, leé copropriédtaire rastera

garant et responsable a 1'égard de la copropriétée du
respect des prescriptions du présent réglement, ainsi que
du paiement de toutes charges ou scames qui deviendraient
dues en exécution dudit réglement.

Pour l'application des dispositions qui précédent,
sont assimilées A des locations : les mises en gérance ou
concessions de fonds de commerce qui seraient . consenties
par un copropriétaire et emporteraient droit de jouis-
sance sur son lot.

Article 17 - Harmonie de l'ensemble immobilier

Tant les parties communes de 1'ensemble immobilier
que les parties privatives devront conserver leur aspect
extérieur d'origine, notamment en ce gqui concerne les
matériaux utilisés pour la construction des batiments ex
1'harmonie des peintures, enduits, etc.

Bien entendu, toutes modifications pourront étre
décidées en assemblées de copropriétaires mais Jjusque 1la
1'ensemble devra &tre maintenu "a 1'identique”.

Aucun copropriétaire ne devra modifier ou faire,
tant sur les parties communes gue sur sées parties priva-
tives, quoi gque ce soit qui puisse modifier 1'aspect
extérieur et 1'harmonie architectural de 1'ensemble
immobilier.

La peinture ou la couleur de toutes les parties
extérieures des parties privatives ne pourra dtre changée
at devra, 1lors des travauX d’'eantretien dincombant au
copropriétaire, &tre reproduite "3 1'identique”.

La pose de grilles ou de stores devra étre effec-
tuée en harmonie avec 1'ensexble immobilier. si
1'ytilisation de types de stores, grilles ou fermetures 2
fté arrétée par le syndicat des cepropriétaires, chaque
copropriétaire ou occupant sera tenu de s'y conformer.

Comme déja dit, les copropriétaires devront veiller
au parfait état d'entretien de leurs parties privatives
gqui contribue & 1'harmonie et & 1'esthétigue de
1'ensemble immobilier, et c¢e & leurs seuls frais et
charges.

Article 18 - Enseignes et publicité

Les enseignes devront &tre apposeées sur le mobilier
extérieur prévu a cet usage. Toutefois, le modéle des
enseignes et leurs emplacements sur les parties privati-
ves devront &tre soumis au préalable au syndic.

Le syndic y veillera et pourra prendre toutes
dispositions &t mesures qui seront nécessaires pour faire
respecter les prescriptions qui précédent.

Dans 1l'attente de la nomination d'un syndic, les
pouvoirs de «ce dernier en la matidre d'enseignes sont
dévolus a4 la Société ESPACE CONSTRUCTION.

Article 19 - Utilisation des éléments de sécuriteé

L'utilisation injustifiée ou 1la détérioration des
appareils et installations assurant la sécurité de
1'ensemble immobilier {protection contre le vol, ‘tincen-
die, etc.) et particuliirement leas installations existan-
tes de protection incendie st formellement interdite. "
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Laes portes, wvoiss &t issues de secours devront
toujours &tre libres.

Les portes de sortie des locaux exploités re
doivent jamais &tre fermées tant que la clientele ou  les
employés y sont présents.

11 est spécifié en particulier que les canalisa-
tions ne peuvent 2&tre utilisée & des fins de support ou
de suspente. Elles devront &tre laissées libres de tout
obstacle susceptible de compromettre leur usage.

Article 20 - Exercice de l'activité dans les locaux

Chaque copropriétaire devra se conformer a toutes
les lois et décrets et 3 toutes les restrictions quelles
qu'elles soient, gqui pourraient étre inmposées par 1les
autorités administratives ou de police pour l'exercice ce
son activité dans 1l'ensemble immobilier.

I1 supportera notamment toutes les charges et
obligations de ville, police ou voirie, et observera les
dispositions de tous raglements de sécurité concernant la
protection contre les risques d'incendie et de panique
dans les établissements ou commerces recevant du public.

Chaque copropriétaire veillera & ce que 1l'activité
exercée le soit en observant, outre les prescriptions
légales, les régles traditionnelles ou réglementaires ds
la profession.

Les activités exploitées ne devront donner lieu 3
aucune contravention ni aucune plainte ou réclamation
justifiée de la part de quiconque.

Article 21 - Libre acces

Pour permettre d'assurer les régles de sécurité
inhérentes 3 l'ensemble immobilier, comme pour perwmettre
au syndic d'intervenir en cas d'urgence dans 1'ensgemble
immobilier, chaque copropriétaire devra tenir a la
disposition du syndic ou de son représentant comme a 1la
disposition de toute personne ou société chargée de la
garde de l'ensemble immobilier ocu de la surveilllance des
dléments de sécurité, un double des clés permettant
1'accéds en cas d'urgence aux locaux privatifs.

Article 22 - Accés du personnel

Les heures & partir desquelles les wmembres du
personnel entreront dans les locaux pour en préparer
1'ouverture ou la fermeture devront &tre conformes a 1la
destination de l'ensemble immobilier.

Article 23 - Responsabilité

De maniére ganérale, chagque copropriétaire ou
occupant restera responsable & 1'égard de la copropriéte
des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou

sa négligence, ou celle des personnes dont il doit
répondre, ou par le fait d'un bien dont il est légalement
responsable.

D'une maniare générale, il sera tenu de toutes les
conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d’'une utilisation des parties communes
comme de ses parties privatives non conforme a la destiy

.



nation de l'ensemble immobilier, que ce scit par son fal:
ou par celui de personnes se rendant chez lui.

Article 24 ~ Parkings

Les parkings ne pourront servir qu'au remisage des
automobiles. Il ne pourra y étre exploité aucun atelier
de réparations. Des appareils extincteurs facilemexnt
accessibles devront y &tre placés aux frais des copreo-
priétaires.

I1 ne pourra y &tre entreposé une gquantite d'-
essence ou autre matiére inflammable supérieure a8 celle
acceptée par les compagnies d'assurance sans surprime, et
autorisée par les réglements en vigueur.

Il est interdit de faire tourner 1les moteurs
autrement que pour les besoins des départs et des arri-
vees.

I - CONDiTIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES COMMUNES

Article 25 - Conditions générales de joulssance

Chacun des copropriédtaires pourra user librement
des parties communes pour la jouissance de son lot.
suivant sa destination propre, & condition de ne pas
faire obstacle aux droits des autres copropriétaires, et
sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, chaque copropriétai
ou occupant sera responsable de son fait et de celui
ses employés et préposés.

Egalement chacun d'eux devra respecter la
réglementation intérieure qui pourrait &tre édictée pour
1'usage des parties communes et le fonctionnement des
services collectifs et éléments d'équipement communs.

En aucun cas, un copropriétaire ou occupant =née
devra causer aux autres le moindre trouble de jouissance;

1'ordre, la proprété, la .salubrité et la sécurité de
l'ensemble immobilieér devront toujours &tre intégralement
sauvegardés et respectés.
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Article 26 - Dépdt dans les parties communes

Nul ne pourra méme temporairement utiliser ou
laisser utiliser par quiconque aucune partie communa d2
l'ensemble immobilier pour faire un déballage ou embal-
lage, pour exposer, déposer ou laisser stationner aucune
marchandise ou aucun matériel.

I1 ne devra &tre introduit dans 1'ensemble immobi-

lier aucune matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

Article 27 - Réparatiomns et travaux aux parties
communes - Accés par les locaux privatifs.

Si les circonstances l'exigent et & la conditicn
que 1'affectation, la consistance ou la jouissance des
parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas
altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou
de leurs ayants droit ne pourra faire obstacle & 1'exé-
cution, des travaux régulidrement et expressément décidés
par l'assemblée générale en ~ vertu des paragraphes e, g:
h, et i de l'article 25 et des articles 26~1 et 30 de 1la
lei du 10 juillet 1965 modiffés.




Les travaux entrainant un 2accés aux parties priva-
tives devront étre notifiés aux copropriétaires au weins
huit jours avant 1le début de 1leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de conservation des biens.

Les copropriétaires qui subiront un préjudice par
suite de 1l'exécution des travaux, en raison soit d'une
diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d’'un
trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire,
soit de dégradations, auront droit 3 une indemniteé.

Cette indemnité, qui sera A& la charge de l'ensenmble
des copropriétaires sera répartie, s'agissant des travaux
décidés dans les conditions prévues par les e, g, h, et I
de 1'article 25 et par les articles 26-1 et 30 de la
loi du 10 Jjuillet 1965 modifié, en proportion de la
participation de chacun au cofit des travaux.

Si le syndie, ou les personnes chargées de

1'exécution des travaux 1'estiment nécessaires, ils
pourront interdire ¢emporairement 1'accés de certaines
surfaces communes, pour permettre 1'exécution de ces

travaux d'entretien ou-de réparations ou encore pour des
travaux d'addition, de construction ou de modification
régulidrement décidés.

En cas de besoin, le double des c¢lés de chaque 1lot
devant &tre remis au syndic comme prescrit ci-~dessus
pourra &tre confié aux personnes et entreprises devant
pénétrer dans les locaux privatifs aux fins ci-dessus.

Un coproprietaire ne pourra réclamer aucun
dommage~intérét en cas d'arrét permanent, pour cause de
force majeure ou de suspension momentanée, pour des
nécessités d'entretien des services collectifs et des
21éments d'égquipement communs.

Article 28 - Accés des véhicules

Les voies et accés communs sont réservés aux
véhicules légers. L'accés des véhicules lourds est tolére
exceptionnellement pour permettre seulement les emménage-
ments et déménagements, et livraisons ou retraits de
marchandises, matériels ou équipements pour les bureaux.
Dans ces hypothéques, les véhicules lourds ne devront pas
géner le passage des véhicules légers ni entraver leur
stationnement.

Article 29 - Branchements et raccordements

Les copropriétaires pourront procéder a tous
branchements 2t raccordements sur les descentes d'eaux
usées ou pluviales, et sur les canalisations et réseaux
d'eau, d'&lectricitd, de téléphone, et d'une facorn
générale sur toutes les canalisations et reseaux desser-
vant 1'ensemble immobilier, le tout dans la limite de
leurs capacités et sous réserve de respecter les normes
technigques applicables.

Article 30 - Responsabilité

Chaque copropriétaire ou occupant sera responsable
des dégradations causées aux parties communes et d'une
manidre génédrale de toutes les conséquences dommageables
susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une
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utilisation non confzrma & 1z de
communes, que ce soit par son fai
préposés ou fournisseurs.

stination des parties
t ou par celul de ses

Article 31 - Accds aux équipements techniques -
Réglage et entretien des équipements

I,'aceds aux équipements techniques et de sécurité
de 1'ensemble immobilier devra constamment gtre laissé
libre au syndic ou & son représentant et aux personnes Ou
sociétés chargées de la surveillance de 1'ensemble
immobilier ou de la maintenance des équipements.

Le réglage et 1l'entretien des équipements techni-
ques sera assuré exclusivement sous contrdle du syndic
par les personnes ou entreprises chargées de la mainte-~
nance. Les frais et dépenses & cet égard font partie des
charges communes.

Article 32 - Espaces libres

Les espaces libres, espaces verts, ainsi gque 1leurs
aménagements et accessoires, les allées de desserte &<
voies de circulation ainsi que les parkings visiteurs le
tout s'il en existe, devront étre conservés dans un état
de rigoureuse propreté.

3éme PARTIE - CHARGES COMMUNES DE L' ENSEMBLE
IMMOBILIER

_.._....__...-""-.-':.-..-“-__,..—"".___-.._“"__...."'—‘_..._-.......—-_.——_.......-‘_.u.—_._.—_.-—-..._.—.'_-.-__....—"'_"'_..—_—_..-—_.__._-

1 - CHARGES GENERALES

Article 33 ~ Définition

Les charges communes générales comprennent toutes
les dépenses communes gqui ne sont pas considérées Conme
spéciales au sens du présent réglement.

£1lles comprennent notamment, sans que cetta énumé-
ration soit limitative :

- les frais d'aménagement et d'entretien de 1'ens-~
emble de la copropriété avec ses abords et cldtures ;

- les frais d'entretien, d'aménagement a2t de
réfection des espaces verts, espaces 1ibres communs €=
parkings visiteurs, le tout s'il en existe

- les dépenses afférentes & tous objets mobiliers
ot fournitures utiles & l'ensemble de la copropriété ;

- les primes, cotisations et frais occasionnés par
les assurances de toute nature contractdes par le syndic
en application du présent réglement.

- la quote-part dans les frais de fonctionnement de
1'Association Syndicale

- les frais et dépenses d'administration et ds
gestion commune

Rémunédration du syndic, frais de fonctionne-
ment du syndicat des copropriétaires (et du conseil
syndical),

. Honoraires de l'architecte, des techniclens
et conseils du syndicat des copropriétaires,
Salaires et rémunérations des personnes chargées de



1tantretien des parties communes situdes & 1'extériesu
des batiments ainsi que des charges sociales et fiscals
et les prestations avec leurs accessoires, les frais
d'assurance contre les accidents du travail et les
avantages en nature y afférents.

. les impéts, contributions et taxes, SOut
quelque forme que ce soit, auxquels seraient assujetties
les parties communes, et méme celles affédrentes aux
parties privatives tant en ce gui concerne ces derniéres,
tant que les services administratifs ne les auront pas
réparties entre les différents copropriétaires.
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Article 34 - Répartition

Les charges générales seront réparties entre les
copropriétaires de 1l'ensemble immobilier, au prorata des
guotes-parts de copropriété dans les parties communes
telles gqu'elles sont déterminées dans le tableau
récapitulatif figurant au présent état descriptif de
division.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveralent
ces charges par leur fait, par celui des personnes a leur
charge ou & leur sarvice, et de leurs locataires ou
occupants, supporteraient seuls l'intégralité des dépen-
ses ainsi occasionnées.

1Y - CHARGES SPECIALES

Article 35 - Charges spéciales aux batiments

Flles comprennent :

Les frais de réparations de toutes natures, grosses
ou menues, & faire aux gros murs {(sauf ‘cependant les
menues réparations des gros murs situés a l'intérieur des
locaux privatifs), & la toiture, aux canalisations
d'eaux, d'électricité, aux tuyaux du tout 4 1'é&gout, aux
conduites d'écoulement des eaux pluviales, a celles
conduisant les eaux usées au tout & 1'égout (sauf pour
les parties intérieures 3 1'usage exclusif de chaque
lot) et 4'une maniére génerale tous locaux destinés aux
gservices communs.

Les frais de ravalement des facades, auxguels
s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la consé-
gquence d'un ravalement général, les frais de nettoyage.
de peinture et de réparation des extérieurs, des fené-
tres, des persiennes, des garde-corps et balustrades de
chaque 1lot, bien que ces choses soient propriété
privative.

Les dépenses d'éclairage, de chauffage ou autres,
et les frais d'entretien et de remplacement desdites
installations, la pose, l'entretien et le remplacement
des compteurs a usage collectif.

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties
entre les seuls propriétaires de 1lots composant chacun
des Dbatiments de l'ensemble immorilier, dans les
proportions qui seront déterminées lors de la subdivisiern
de chacun des batiments.




Néanmoins, les coepropriédtzirses gui aggraveraient
lesdites charges par lesur fait ou celul des personnes a
leur service et de leurs locataires supporteraient seuls
l'intégralité des dépenses ainsi occasionnées.

Article 36 - Charges spéciales 4 la partie indivise
de dalle de surface 3 construire

Elle comprennent :

les frais de réparation de toutes natures, grosses
ou menues, A& faire aux éléments du gros oeuvre de la
partie indivise de 1la dalle de surface 3 construire, ¥y
compris ses piliers porteurs.

Ces <charges seront réparties entre les seuls
propriétaires des lots 7, 114, 115 et 126 & 157, dans les
proportions suivantes

Lot 7 : 500/1000°

Lot 114 : 10/1000°

Lot 115 : 15/1000°

Lot 126 : 10/1000°

Lot 127 : 15/1000°

Lot 128 : 15/1000°

Lot 129 : 15/1000°

Lot 130 : 15/1000°

Lot 131 15/1000°

.

Lot 132 : 15/1000°
Lot 133 : 15/1000°
Lot 134 : 15/1000°

Lot 135 15/1000°

(X

Lot 136 : 15/1000°
Lot 137 : 15/1000°
Lot 138 : 15/1000°
Lot 139 : 15/1000°
Lot 140 : 15/1000°

Lot 141 : 15/1000°



Lot 142 : 15/1iC0C°
Lot 143 : 15/1000°
Lot 144 : 15/1000°
Lot 14% : 15/1000°
Lot 146 : 15/1000°
Lot 147 : 15/1000°
Lot 148 : 15/1000°
Lot 149 : 15/1000°
Lot 150 : 15/1000°
Lot 151 : 15/1000°
Lot 1%2 : 15/1000°

Lot 153

e

15/1000°
Lot 154 : 15/1000°
Lot 155 : 15/1000°

Lot 156 15/1000°

.0

Lot 157 : 15/1000°

Article 37 - Charges spéciales aux lots 1 & 7

Le propriétaire de la rampe d'accés au sous sol du
bloc A {en BN 773) et le propriétaire du lot 7 de iz
copropriété auront le droit de faire participer aux frais
d'entretien, de réparation, de réfection de toutas
natures, d'éclairage et de nettoyage, de cette rampe
d'accds au sous sol du bloc A, de 1'escalier de desserte
2t du couloir de circulation du 10t 7 desservant les
parkings dudit lot 7 et les lots 1 a 6, les lots suivants
selon la répartition ci-aprés indiqueée

Lot 1 : 144/10000°

Lot 2 : 9/10000°
Lot 3 : 28/10000°
Lot 4 : 3/10000°
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Lot & : 114/10000°
Lot & : 97/10000°

Lot 7 : 9605/10000°

Article 38 - Charges spéciales aux parkings aériers
privatifs

Elles comprennent

- les frais d'entretien, de réparation, de réfec-
tion de toute nature des é&léments constitutifs des
surfaces de stationnement privatives extérieures,

- tous les frais afférents & la conservation en bon
&tat de propreté et d'entretien desdits parkings,

- tous les frais consécutifs & la mise en place et
au fonctionnement d'un systéme de fermeture desdits
"parkings, au moyen de chaines ou autrement, et d'uns
maniére générale & 1la mise en oeuvre de toutes autres
mesures décidées par le syndic en vertu des dispositions
du présent réglement, pour des raisons de tranguillité.
de sécurité et de salubrité,

- et généralement toutes dépenses intéressant
uniquement lesdits parkings y compris l'entretien et ia
réfection de leurs aménagements, dépendances et accessoi-
res.

Les charges spéciales aux parkings aeriens seront
réparties .entre les seuls propriétaires de lots
constitués de parkings privatifs situés a l'extérieur des
batiments, dans les proportions déterminées par leurs
quotes-parts dans les parties communes spéciales aux
parkings aériens résumées au tableau récapitulatif de
1'état descriptif de division. Observation faite que pour
les parkings aériens sur le Bloc E, dont seulement 6 lots
ont &té désignés aux présentes, la Société ESPACE
CONSTRUCTION établira dans un acte complémentaire uns2
répartition des parties communes spéciales A& ces
parkings.

Néanmoins, las copropriétaires qui aggraveraient
ces charges par leur fait, ou celui des personnes & leur
charge ou & leur service, et de leurs locataires
supporteraient seuls 1'intégralité des depenses ainsi
occasionnées.

Article 39 - Charges spéciales aux parkings
couverts
Elles comprennent les frals d'entretien de 1'entras
des parkings et garages, et du revétement du couloir dce
circulation les desservant, c'est a dire
- 1les frais d'entretien, de réfection et de
reconstruction
du revétement du couloir de circulation d'accés
aux parkings et garages,
des surfaces de stationnement encore que
celles-ci soient 1'objet de droits d'usage exclusif.
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- les frais d'entretien. dfe réfecuicn et
remplacement, s'il y a lieu :

. du systéme de fermeture de l'acceés au couleir ce
circulation et de ses appareillages et accessoires,

. du matériel et équipement contre 1'incendie, des
systémes de détection d'incendie.

- 1les dépenses entrainées par 1'éclairage des
garages et parkings, leurs accés et dégagements, ainsi
que le colt, s'il y a 1ieu, de la location des compteurs
dlectriques y afférents.

Bt généralement toutes les dépenses intéressant
uniguement lesdits parkings et garages et leur
utilisation.

Les charges spéciales auX parkings couverts seront
réparties entre les seuls propriétaires de lots
constitués de parkings couverts dans les proportions
déterminées par leurs quotes—parts dans les parties
communes spécilales auxdits parkings couverts.

TII - CHARGES DIVERSES

Article 40 - Cloisons nitoyennes

Les dépenses relatives aux cloisons mitoyennes
séparatives des locaux privatifs, qui font 1'obhist d'ung
mitoyenneté au sens de l'article 7 ci-dessus, seront
réparties par moitig entre les copropriétaires mnitoyens.
3 moins qu'elles n'aient &té rendues nécessaires par des
désordres affectant le gros oeuvre, non imputables a des
copropriétaires, augquel cas elles constitueront des
charges générales au sens de l'article 35 ci-dessus.

Article 41 - Reprise des vestiges

En cas de vréparation ou de reconstruction, 1z
valeur de reprise ou le produit de la vente des wvieux
matériaux, équipements ou vestiges bénéficiera aux sau.s
copropriétaires qui auront a supporter 1les frais des

travaux.

TV - REGLEMENT DES CHARGES -~ PROVISIONS =~ GARANTIES

Article 42 =~ lLes copropriétaires verseront aw
syndic¢ :

- une avance de trésorerie permanente, dont
montant sera arrété par 1'assemblée générale,

T =
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- au début de chague exarcice une provision qui.
sous réserve des décisions de 1'assemblée générale, ne
pourra excéder la moitié du budget prévisionnel voté pour
1'exercice considéré.

- en cours d'exercice, les sommes correspondant ac
remboursement des dépenses engagées et effectivement
acquittées aux dates qui seront fixées par le syndic, ou.
si ce dernier le juge & propos, des provisions trimes-
trielles qui ne pourront excéder le quart du Dbudget.
prévisionnel pour 1'exercice considéré, et qui s'impu-
teront sur le réglement définitif desdites depenses.

- des provisions spéciales destinées & permettre
1'exécution des décisions de 1'assemblée générale, comme
celle de procéder & 1'exécution des travaux d'amélic-
ration prévus aux chapitres III et IV de la loi 65-557 du
10 juillet 1965, dans les conditions qui seront fixees
par décision de 1l'assemblée. En outre, le syndic pourra,
en cas de réalisation d'urgence de travaux, nécessaires 2
la sauvegarde de 1l'ensemble immobilier, demander le
versement d'une provision sur ces travaux, sans délibéra-
tion de l'assemblée générale, mais aprés avis du consail
syndical.

Les versements devront &tre effectués dans le moil
de la demande du syndic. Passé ce délai, les sommes due
porteront intérét au taux légal, au profit du syndicat,
compter de la mise en demeure adressée par le syndicat ax
copropriétaire défaillant.

Les autres copropriétaires devront en tant que ds
besoin faire 1les avances nécessaires pour palier les
conséquences de la défaillance d'un ou de plusieurs
d'entre eux.

Le paiement de la part contributive due par chaqus
copropriétaire qu'il s'agisse de provision ou de paiement
définitif, sera poursuivi par toutes les voies de droit
et assuré par toute mesure conservatoire en applicaticrn
notamment des dispositions des articles 55 et 58 4t
décret du 17 mars 1967. I1 sera en outre garantl par
1'hypothéque légale et les priviléges mobiliers prévus 2
l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965.

I1 en sera de méme du paiement des intéréts ds
retard ci-dessus stipulés.

Pour la mise 2n oeuvre de ces garanties, la mise e
demeure aura 1lieu par acte extra judiciaire, et serz
considérée comme restée infructueuse 3 l'expiration d4'uzn

délai de 15 jours.
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Concernant le réglement des charges genérales, 2
est expressément stipulé que, tant que la deuxia=:z
tyanche ne sera pas achevée, le propriétaire du lot n°®
EQ00 ne sera pas tenu au paiement de 1la somTe
correspondant & la rémunération du syndic et aux frais ds
fonctionnement du syndicat ; ladite somme se répartissan:
alors entre les copropriétaires des lots de la premiadrsz
tranche en proportion de leurs droits respectifs dans les
parties communes générales. La répartition se fera
ensuite avec les propriétaires des lots de la deuxieéme
tranche lorsqu'elle sera achevée.

Article 43 - Les obligations de chaque coproprié-
taire sont indivisibles a 1'égard du syndicat, lequel
pourra en conséguence exiger leur entiére exécution ds
n'importe lequel des héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement da Tz
propriété d'un lot, les, indivisaires d'une part, et les
nu-propriétaires et usufruitiers d'autre part, sSeron:
tenus solidairement & 1l'entier paiement des charges
afférentes au lot considére.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de ==
contribution aux charges comnunes, ou la diminuer, par
1'abandon aux autres, en totalité ou en partie de ses
droits indivis.

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur
fait, celui de leur locataire ou des personnes ad leur
service, les <charges communes, supporteront seuls les
frais ou dépenses qui seraient ainsi occasionnés.

Il pourra en &tre ainsl notamment pour les dégats
qui seraient occasionnés par des bris de glaces, de porte
d'entrée, atc.

Chapitre ler - OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

Le présent réglement de copropriété et 1'etac
descriptif de division ainsi que les modifications qui
pourraient y é&tre apportées, sercnt, a compter de leur
publication au fichier immobilier, opposables aux ayants
cause a titre particulier des copropriétaires.



Quand bien méme le pressnt ¥ e
tuels modificatifs n'auraient pas &té publiés,
seraient néanmoins opposables aux mémes personnes qui.
aprés avoir eu connaissance de ce raglement et de ses
sventuels modificatifs, auraient adhéré aux obligations
qui en résultent.

Chapitre I1 - MUTATIONS DE PROPRIETE
I - CONTRIBUTIONS AUX CHARGES

Article 44 - Mutation 3 titre onéreux
Le pnouveau propriétaire sera tenu, vis a vis du
syndicat, au paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement & la mutation, alors méme gqu'elles
seraient destinées au reéglement des travaux, fournitures
bl

ou prestations engagées ou exécutées antérieurement a 1z
mutation.

Le précédent propriédtaire restera tenu du versement
de toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement
4 la date de mutatiom. Il ne pourra exiger HE
restitution, méme partielle, des sommes par lui versées &
titre d'avance ou de provision.

L'acquéreur prendra en charges les engagements
contractés a 1'égard des tiers au nom du syndicat ec
payables & terme.

Faute de se conformer aux dispositions de l'articls
47 ci-aprés, l'acquéreur serait solidairement débiteur
avec le cédant, sans bénéfice de discussion, de toutes
les sommes afférentes au lot c¢édé, et restant dues au

syndicat au jour de la mutation.

Article 45 - Mutation par déces i,

En cas de mutation par décés, les héritiers et
ayants droits, dans les deux mois du décés, devron:t
justifier au syndic de leurs gqualités héréditaires, par
une lettre du Notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant
indivisibles & 1l'égard du syndicat, celui-ci pourrs
exiger leur entiére exécution de n'importe laquel des
niritiers ou représentants. Si 1'indivision vient 2
cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic devra en @&tre
informé dans le mois de cet événement par une lettre au
rédacteur de 1'acte contanant les non, pPrénoms.,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date
3de la mutation, et celle de l'entrée en Jjouilssance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier.
les dispositions ci-dessus sont applicables. Le légataire
restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes
afférentes au lot cédé, dues a quelgue titre que ce soit,
au jour de la mutation.
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IT - FORMALITES

a) Informations des parties

Article 46
En vue de 1'information des parties, le syndic peut
gtre requis de délivrer un état daté indiquant, méne de
maniére approximative et sous réserve de 1'apurement des
comptes
- les sommes qui correspondent & la quote-part du
cédant dans
. les charges dont le montant n'est pas encore
liquidé ou devenu exigible & l'encontre du
syndicat,
. les charges qui résulteront d'une décision
antérieurement prise par l'assemblée générale,
mais non encore exécutée.
- et éventuellement, 1le solde des versenents
effectués par le cédant & titre d'avance ou de provision.
La réguisition de délivrer cet état peut &tre faite
A tout moment, notamment lorsqu'il est envisagé un acte
conventionnel devant réaliser ou constater le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle peut
émaner du notaire chargé de recevoir 1l'acte ou du
copropriétaire qui se propose de disposer de son droit en
tout ou en partie. Quel que soit le réquerant, le syndic
adresse 1'état au notaire chargé de recevolr 1l'acte.

b) Droit d'opposition au paiement du prix

Article 47

Lors de la mutation A titre onéreux d'un lot, et st
le vendeur n'a pas présenté au notaire vrédacteur de
1'acte un certificat du syndic ayant meins d'un mois de
date, attestant qu'il est 1libre de toute obligation a
1'égard du syndic, avis de la mutation doit étre donné au
syndic de l'ensemble immobilier, par lettre recommandés
avec demande d'avis de réception, & la diligence de
1'acquéreur. Avant 1'expiration d'un délai de huit dours
4 compter de la réception de cet avis, le syndic pourrs

former, au domicile élu, par acte extrajudiciaire,
opposition au versement des fonds poui obtenir le
paiement des sommes restant dues par 1'ancien

propriétaire. Cette opposition, a peine de nullite,
dnoncera le montant et les causes de la créance, et
contiendra 2lection de domicile dans le ressort U
Tribunal de Grande Instance de la situation de 1'ensenble
immobilier. Aucun paiement, ou transfert amiable ou
judiciaire, de tout ou partie du prix ne sera opposable
au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour 1'application des dispositions ci-dessus, i1l
n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles & la date de la
mutation. B

Lorsque le syndic s'est opposée, dans les conditions
prévues ci-dessus, au pgiement du prix de vente d'un lot
ou d'une fraction de 1lo pour une créance inférileurs aux

N



-sntant d2 <= prix, les effets de 1'opposition ains:
formée peuvent &tre limités par ordonnance du Présidern:
du Tribunal de Grande Instance, statuant en référé, az
montant des sommes restant dues au syndicat par 1'anciez
copropriétaire.

¢) Notification des mutations, é&lection de domicils

Article 48

En cas de mutation par décds, les héritiers et
ayants droit devront dans les deux mois du déces.
justifier au syndic de 1leurs qualités héréditaires dars
les conditions prévues a l'article ci-dessus.

En cas de cessation de 1'indivision, 1le syndic
devra étre informé dans le mois de cet événement, selc:
les modalités fixées au méme article.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'uns
fraction de lot, toutes constitution sur ces derniers 4'uz
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage cu
d'habitation, tout transfert de l'un de ces droits, sar:
notifié sans délai au syndic, soit par les parties, soi:
par la notaire qui établit l'acte, soit par 1l'avocat qui
a obtenu la décision judiciaire, acte ou décision qui.
suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfer:
ou cette constitution.

Cette notification comportera la désignation du lec
ou de la fraction de 1lot intéressé, ainsi qus’
1'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu d=
l'acquéreur ou du titulaire du droit, et, le cas échéant..
du mandataire, comme prévu ci-aprés au présent réglement.

Le nouveau copropriétaire ou titulaire de droit sur
un lot ou une fraction de lot sera tenu de notifier au
syndic son domicile réel ou élu, faute de quoi ce
domicile sera considéré de plein droit comme &lu dans
l'ensemble immobilier.

Chapitre IIXI -~ INDIVISION USUFRUIT
Article 49

a) Indivision

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous
les copropriétaires indivis seront solidairement
responsables vis & vis du syndicat des copropriétaires ct
paiement de toutes les charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représanter
auprés du syndic et aux assemblées générales de
copropriédtaires par un mandataire qui sera, a défaus
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grands
Instance, & la requéte de 1'un d'entre zux ou du syndic.

b} Usufruit

En cas de démembrement de la propriété d'un lot,
les nus-propriétaires et les usufruitiers seront
solidairement responsaples vis a vis du syndicat dead/
charges afférentes audit lot. \}



Les intéressés devront se faire représsnter aupreés
du syndic et aux assemblées de copropriétaires par 1l'uz
d'eux ou un mandataire commun qui, A& défaut d'accord.
sera désigné comme dit sous le titre a) indivision.

Jusqu'a cette désignation, 1'usufruitier
représentera valablement le nu-propriétaire, sauf en ce
qui concerne les décisions visées 2 ltarticle 26 de 1=
loi du 10 juillet 1965.

c¢) Notifications

Pour 1la notification de la constitution d'un droiz
dtusufruit, de nue-propriété, d'usage ou d*'habitation sur
un lot, il sera fait application de l1'article 48
ci-dessus.

Chapitre IV — HYPOTHEQUES

Article 50
Tout copropriétaire qui voudra contracter u-
emprunt garanti par une hypothéque constituée sur un lct
devra donner connaissance a son créancier des
dispositions des articles 57 et 59 du présent
rédglement. Il devra obtenir dudit c¢réancier qu'il
accepte, en cas de sinistre, que 1'indemnité d'assurancs
ou la part d'indemnité d'assurance pouvant revenir i
'emprunteur soit versée directement entre les mains 4&:
syndic, en présence d'un des copropriétaires désignés par
1'assemblée générale, et qu'il renonce par conséquent a:
banéfice des dispositions de 1'article L121-13 du cods
des assurances. Il sera tenu, en outre, d'obtenir de sco
créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de
reconstruction de 1l'ensemble immobilier, aux décisions ds
1'assemblée générale et aux dispositions du présen-

réglement. -
I1 ne sera dérogé a ces régles qu'en cas d'emprunts
contractés aupres d'organismes du crédit dont 1z

législation spéciale ou les statuts s 'opposeraient a leur
application.

Chapitre V - MODIFICATION, REUNION, SUBDIVISIOR DE
LOTS

Article 51

Chaque copropristaire pourra, sous sz
responsabilité et dans la limite des lois et réglements.
modifier la disposition intérieure des lots lul
appartenant, sous réserve de se conformer aux

dispositions du présent reglement.

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des
t1éments détachés de leurs lots en plusieurs lots. Ils
auront la faculté de modifier en conséguence les
quotes—parts des parties communes et des charges de toute
nature afférentes aux locaux en gquestion, a la condition
que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou éz
plusieurs fractions de Jot, la nouvelle répartition des
charges entre ces fradfions sera, par application diu/

\V



j*article 11 de la loi Zu 10 fuillet 1965, sounise H
1'approbation de 1'assexblés statuant a la majorité
prévue pour les décisions ordinaires.

Toute modification des lots devra faire 1'objet
d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division,
ainsi que de 1l'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un
nouveau numéro & <chacune des parties du lot divisé,
lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatif attribuera & ce
dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plu-
sieurs lots en un seul lot unique ne pourra avoir lieu
que si cette réunion est susceptible d'étre publiée au
fichier immobilier, ce qui implique que les lots réunis
ne soient pas grevés de droits ou charges différents
publiés au fichier immobilier.

Dans 1'intérdt commun des copropriétaires ou de

. leurs ayants cause, il est stipulé qu'au cas ou l'état

descriptif de division modificatif viendrait 4 8tre remis
soit au syndic, soit au notaire détenteur de 1'original
des présentes ou & son successeur pour effectuer le dépot
ensuite de celui-ci au rang de ses minutes, tous les
frais en conséguance seront a la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications.

Véme PARTIE - ADMINISTRATION DE L‘'ENSEMBLE IMMOBILIER
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Article 52 - Les copropriédtaires sont constitués exn
un syndicat dont le siége est dans l'ensenmble immobilier.
_ Les décisions du syndicat sont prises en assemblés
générale des copropriétaires ; leur exécution est confiée
a4 un syndic, sous le contrdle d'un conseil syndical.
L'assemblée générale des copropriétaires pourra
décider de donner au syndicat la forme coopérative.

Article 53 - Syndic

Le syndic est nommé par 1l'assemblée générale des
copropriétaires pour une durée de trois années a 1=
majorité des voix de tous les copropriétaires.

Il peut é&tre révoqué a tout moment dans les mémes
cenditions.

Les pouvoirs du syndic sont ceux gqui 1lui sont
conférés par la loi n. 65-557 du 10 juillet 1965, notax-
ment dans sas articles 17 et 18 et le décret n. 67-223 du
17 mars 1967 dans ses articles 31 & 39, modifié par la
loi du 31 décembre 1685,

Article 54 ~ Conseil syndical

Le conseil syndical composé de trois membres élus
par l'assemblée générale, sera chargé d'assister le
syndic et de contrdler sa gestion. Les reégles relatives a
1'organisation et au fonctionnement de ce conseil seront

fixées par 1'assemblée générale. \¥},/




Confaovmément & l'article 21 de la loi de 182
modifide, 1'assemblée générale peut décider par un
délibération spéciale A4 la majorité prévue 3 1l'article 2
de ladite loi de ne pas instituer de conseil syndical.

[e 2 S (TS|

Article 55 - Assemblées générales

La réunion de tous les copropriétaires formant le
syndicat constitue l'assemblée générale. Cette assenblée
contrdle 1'administration et 1la gestion de 1'ensemble
immobilier : elle prend toutes décisions utiles dans 1le
cadre des dispositions des articles 24 a 26 de la loi du
10 juillet 1965. Ses décisions obligent 1'ensemble des
copropriétaires.

L'assemblée générale se tient, sur convocation du
syndic, chaque fois que les circonstances 1l'exigent, et
au moins une fois par an. En outre, le syndic doit
convoguer 1'assemblée générale chaque fois que la demande
lui en est faite par lettre recommandée, soit par le
conseil syndical, soit par les copropriétaires représen-
tant ensemble au moins "le gquart des tantiemes de copro-
priété ; faute par le syndic de le faire dans un délai de
huit jours, les convocations seront valablement envoyées
par le président du conseil syndical.

Convocations - les convocations seront notifiées
par lettre recommandée, avec demande d'avis de réception,
ou remises contre récépissé, au moins guinze jours avant
la date prévue. Elles devront comporter 1'indication des
lieu, date et heure de 1la réunion, laquelle pourra é&tre
tenue dans la commune, soit de la situation de 1'imm-
euble, soit du domicile du syndic, ainsi que 1l'ordre du
jour qui précisera les questions sounmises 4 la délibera-
tion de 1'assemblée.

Lorsque 1l'assemblée générale est appelée a délibé~-
rer sur 1les comptes de la copropriété, 1les documents
suivants sont notifiés au plus tard en nméme temps Jue
1l'ordre du jour

a) le compte des recettes et des dépenses de
i1'exercice écoulé, un &tat des dettes et créances et la
situation de tréscrerie, lorsque l'assemblée est appelée
4 approuver les comptes ;

b) le budget prévisionnel accompagné des documants
prévus au paragraphe a) c¢i-dessus, lorsque 1° assemblée
2st appelée a voter les crédits du prochain exercice ;

Les pleces justificatives des charges de coproprié-
té sont tenues a la dlsp051t10n de tous les copropriédtai-
res par le syndic au moins un jour ouvre, au cours du
délai de quinzaine précédant la convocation, selon les
modalités définies par l'assemblée générale.

Représentation - Chagque copropriétaire pourra s
faire représenter par un mandataire de son choix, habili~-
té par une simple 1lettre. Cette représentation ssara

réglée par les articles 2% et 23 de la loi N. 65~ 557 du
10 juillet 1965 sus-viséelp (art. 22 modifié par la loi du
31/12/85) . \)h/



Article 56 - Tenue des assenblées

T]1 sera dressé pour chaque assemblée une feuille de
présence signée par chaque copropriétaire ou son manda-
taire et certifiée exacte par le président de
1'assemblées, les pouvoirs y seront annexés.

L'assemblée générale élit son président.

Le syndic assure le sacrétariat de la séance, saul
décision contraire de 1'assemblée générale.

I1 est établi un procés-verbal des délibérations de
chaque assemblée, qui est signé par le president et par
le secrétaire.

Le procés-verbal comporte le texte de chague .
délibération. Il indique le résultat de chaque vote, et
précise les noms des copropriétaires ou associés qui se
sont opposés & 1la décision de 1'assemblée, de ceux qui
n'ont pas pris part au vote et de ceux gqui se sont
abstenus. '

L Sur la demande d'un ou plusisurs copropriétaires ou

~associés opposants, le procés~verbal mentionne les
réserves éventusllement formulées par eux sur la régula-
rité des délibérations. Les procés-verbaux des séances
sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur uc
registre spécialement ouvert 4 cet effet.

Les copies ou extraits de procés-verbaux sont
certifiés conformes par le syndic.

Majorité - Chaque copropriétaire disposera d'autant
de voix qu'il posséde de tantiéme de copropriété.

Les assemblées des copropriétaires ne pourront
valablement délibérer qu'aux conditions de majorité des
articles 24 et suivants de la loi n. 65-557 du 10 juillet
1965 sus-visée, (modifiée par la loi 8§5-1470 du 31
décembre 1985).

Votes particuliers - Chaque fois que la gquestion
mise en discussion concernera les dépenses d'entretien
d'une partie de 1l'ensemble immobilier ou les dépenses
d'entreatien et de fonctionnement d'un élément
d'équipement, & 1la charge de certains copropriétaires
seulement, seuls les copropriétaires intéressés prendront
part au vote sur 1es décisions qui concernent ces
dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix propor-
tionnel & sa participation auxdites dépenses.

Article 57 - Assurances risques civils

Le syndicat sera assuré, pour la valeur de recons-
truction de l'ensemble immobilier., contre :

- 1'incendie, toutes explosions, les dégats causés
par l'électricité, le gaz, les chutes de foudre, chutes
d'appareils de navigation aérienne, tempétes, ouragans,
cyclones, fumées, chocs de véhicules terrestres, dommages
d'incendis et/ou explosion consécutifs a des graves,
émeutes, mouvements popujaires, actes de terrorisme et “T//
sabotage. div



- et au titre desz garantiss annexes ! pour perte Ze
loyers, privation de Jouissance, Yecours des voisins et
des tisrs, frais de déblais, démolition, sauvetage.
déplacement et replacement, etc. et tous travaux néces-
saires A limiter le montant d'un sinistre, ainsi que les
honoraires d'expert.

Enfin une police complémentaire pour las nménes
risques que ci-dessus portera sur 1e mobilier, 1'agen-
cement, les é&quipements, le matériel de Jutte contre
1*incendie qui ne sont pas immeubles et appartiennent 2
la copropriété,

Ainsi que sur les :

- dégat des eaux, bris de glace pour les parties
communes, responsabilité civile, vol du mobilier apparte-
nant a la copropriété.

1,'assemblée pourra toujours decider 3 la majorité
simple toutes assurances relatives 4 d'autres risques.

tn application des dispositions qui préceédent.
1'ensenble immobilier fera 1'objet d'une police global
multirisques couvrant 1les parties tant privatives qu
communes dudit ensemble. Les surprimes consécutives
1'utilisation ou & 1la nature particuliére de certaine
parties privatives ou parties communes spéciales incombe-
ront aux seuls copropriétaires concernés.

La responsabilité civile du fait de 1'ensemble
immobilier ou du fait des préposés du syndicat a 1'égard
tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers
incombera & chacun des copropriétaires proportionnelle-
ment & la quote part de son lot dans les parties commu-
nes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait
personnel d4d'un occupant non couyvert par une assurancg
collective, celui~ci en demeurera seul rasponsable.

Les questions relatives aux assurances seront
débattues et réglées par 1l'assemblée générale ou, lorsque
ces assurances ont trait & des services et éléments
d'équipement commun par les copropriétaires intéressas 2
qui incomberont les paiements des primes correspondantes.
Les polices seront signées par le syndic en exécution des
décisions prises.

L'assemblée générale ou les copropriétaires concer-
nés décideront notamment du chiffre des risgques a assurszr
et du choix de la ou des compagnies.

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer & une
compaghie agreéee par 1'assemblée générale, en ce qui
concerne son propre lot, le mobilier y contenu =&t Le
recours des voisins, contre 1'incendie, 1'explosion du
gaz, les accidents causés par 1'électricité et les degats
des eaux.

11 devra imposer & ses locataires ou occupant
l'obligation de s'assurer convenablemant contre les ménmes
risques & titre locatif.

Les assurances dont s'agit devront gtre souscrites
auprés de compagnies nftoirement solvables. Le syndic
pourra en demander Jjusti ication, ainsi que du paisment

des primes. \3“/



Les coprapriédtaires qui estimeraient  insuffisant:s
l1es assurances ainsi décidées pourront toujours souscrire
en leurs noms personnels une assurance complémentaire.
Ils en paisront seuls les primes, mais auront seuls
droits & 1l'indemnité A laquelle elle pourrait donner
lieu.

Cette assurance devra &tre faite par une conpag iz
agréée par le Crédit Foncier ou l'une des compagnies
choisies par 1'assemblée des copropriétaires.

En cas de sinistre, les indemnités allouées eo
vertu des polices générales seront encaissées par =2
syndic en présence d'un des copropriétaires désignés par
1'assemblée générale, a charge pour le syndic d'exz
effectuer le dépdt en banque dans des conditions =
déterminer par cette assemblée.

Les indemnités de sinistre seront sous réserve des
droits des créanciers inscrits, affectés par privilégs
aux réparations ou 3 la raconstruction.

Au cas ol 1'assemblée générale déciderait & Iz
majorité requise au présent reglesent, la reconstructic:z
de 1'ensemble immobilier, les propriétaires qui auraient
voté contre cette reconstruction ou n'auraisnt pas pris
part au vote seront tenus, si les autres copropriétaires
1eur en font la demande, dans le mois de la décision
1'assemblée, de céder a ceux-ci ou & csux des coproprié
taires qui le demanderalent si tous ne désiraient pas
acquérir, tous leurs droits dans 1'ensemble immobilier..
Dans ce cas, les cédants auraient le droit de conserver
la part leur revenant dans l'indemnité.

A défaut d'accord entre les parties, le prix
cession sera déterminé par deux experts nommés par
Président du Tribunal de Grande Instance compétent,
simple ordonnance rendus a la requdte de la partie
plus diligente. Les experts auront la faculté de s'adi
indre un troisidme expert pour les départager.

' En cas de désaccord sur le choix du tiers exper:.
i1 sera commis de la méme fagon. Le prix sera pavable ==
tiers comptant, et le surplus par tiers d4'année en annss
avec intéréts au taux légal, payables en méme temps G:
chaque fraction du principal.

Au cas ou il serait décidé de ne pas reconstruirs:
la partie de l'ensenble immobilier ou 1'é&lément
d'équipement sinistré, 1les indemnités allouées an Vvear-il
des ©polices générales seront réparties entre les
copropriétaires qui, en cas de rasconstruction, auralent 2
supporter les charges et dans les proportions ol ellss
leur auraient incombé.

Si la reconstruction de l'ensemble immobilier n'e
pas décidée a 1la majorite requise par 1le présen
raglement, il sera mis en vente aux enchérss publiques.
L'indemnité 4'assurance et le produit de la vente seroat
partagés par les copropriétaires au prorata de leurs
droits dans la propriété des parties communes, rel qu'il
a &té déterminé plus haut.

L'exécution des conventions qui précédent et o}
décisions prises en confiprmite par l1'assemblée généra
gdtant d'un intérét comm: A tous 1les propriétaires
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formant un pacte intégral entre sux, il est blen entend:
que ces conventions et décisions seront exécutoires tant
contre ceux-ci méme absents, mineurs, ou incapables.
qu'd-l'égard des créanciers perscnnels de chacun d'entrs
eux.

En conséquence, le copropriétaire qui voudra
emprunter hypothécairement sur ses parts divises et sz
quote part indivise de 1l'ensemble immobilier devra donner
connaissance 3 son créancier des dispositions du présent
chapitre et 1'obliger & se soumettre aux presentes
conventions et aux décisions de l'assenblée des
copropriétaires. Il devra notamment obtenir de lui scn
consentement & ce que, en cas de sinistre, 1'indemnité ou
part d'indemnité pouvant revenir au débiteur soit verseée
directement sans son concours et hors sa présence entres
les mains du syndic assisté comme il est dit plus haut,
at par suite, sa renonciation au bénéfice des
dispositions de la loi du 13 juillet 1930.

Il ne sera dérogé & cette régle qu'en cas d'emprunt
au CREDIT FONCIER DE FRANCE dont, dans ce cas, la légis-
lation spéciale et les statuts devront &tre respectés,

En tout état de cause, les c¢réanciers des sinistrés
pourront toujours déléguer leur architecte pour HE
surveillance des travaux aprés sinistre soit total, soix
partiesl.

Article 58 - Améliorations, additions.
surélavations

Les améliorations et additions de locaux privatifs.
ainsi que 1l'exercice du droit de surélévation, seront
effectués le cas échéant, dans les conditions prévues aux
articles 30 4 37 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Article 59 - Reconstruction

En cas de destruction totale ou partielle d'un
élément d'équipement commun, le syndicat des coproprié-
taires sera tenu de procéder & sa réfection ou & sz
reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & 1l'entretiex
de 1'élément d'éguipement commun sinistré seront tenus de
contribuer dans les mémes propoertions aux dépenses Q&
travaux sous réserve, dans le cas ol il serait envisagé
d'apporter des améliorations par vrapport & 1l'état anté-
rieur, d'une décision de 1'assemblée générale des copro-
priétaires statuant a la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux/tilers des voix.

En cas de destruction totale ou partielle de
l'ensemble immobilier, l1*assemblée générale des copre-
priétaires sera réunie pour décider de reconstruire ou
non les locaux sinistrés. Cette décision sera prise a 1a
majorité des voix des copropriétaires. Toutefols, si 1la
destruction affecte moins de la moitié des lots de
1l'ensemble immobilier., la remise en &tat de ce dernier ne
serait obligatoire gue si la majorité des copropriétaires
sinistrés le demandait.

$'il1 est décidé de frocéder A& la reconstruction,
les indemnités dJd'assuran seront affectées par les
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syndicats au réglement Zz:s Zz2pensss egntrainées par les
travaux.

Les dépenses de reconstruction ou de remise en état
non couvertes par les indemnités d'assurances seront
réparties entre les copropriétaires en fonction de iz
participation de chacun d'sux aux dépenses d'entretiex
des parties communes et d'éléments d'équipement commun a
reconstruire ou & ramettre en état.

Chaque copropriétaire agissant individuellement et
pour son propre conpte pourra néanmoins s'affranchir <de
1'obligation de participer & ces dépenses en cédant, soit

r

4 un autre copropriétaire, soit & un tiers 1'intégrali
de ses droits dans 1la copropriété et dans 1'indemnité
d'assurance, mais & charge pour 1l'acquéreur subrogé
purement et simplement dans les obligations de sc=n
. cédant, de se conformer aux prescriptions du présent
- réglement de copropriété et notamment celles du présent
article qui devront &tre expressément visées dans 1'acts
de cession.

Le versement de la part contributive de chaqus
copropriétaire dans les frais de remise en é&tat ou de
reconstruction bénéficie de la garantie prévue par la 1zi
du 10 juillet 1965 en matiédre de recouvrement de créan-
ces.

Si & 1l'occasion de la reconstruction ou de 1=
remise en é&tat, il est envisagé d’'apporter des améliora-
tions ou additions par rapport & l'édtat antérieur, celles
ci devront faire 1'objet d'une décision préalable de
1'assemblée générale des copropriétaires statuant i 1=
majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux/tiers des voix. Le c¢olit des travaux se Iappor-
tant aux améliorations ou additions - sera réparti selon
les dispositions prévues & l'article 30 de la loi du 17
juillet 1865.

81 la reconstruction ou la remise en &tat n'est D
décidée (la décision est prise a la majorité des voix d
copropriétaires), 1l'ensemble immobiliesr sera mis &n ven
aux enchéres publiques selon les modalités arrétées par
1'assemblée générale. Les indemnités d’'assurance 2t .=

"'produit de la cession seront partagés entre les <copre-

priétaires au prorata de leurs droits dans la proprigté
des parties communes.

En cas de destruction partielle, le svyndicas
rachétera les droits dans 1l'ensemble immobilier apparte-
nant aux copropriétaires des lots non reconstitués.
diéfaut d'accord entre 1les parties, le prix de rachat
sera déterminé par deux experts nommés par le Présidenc
du Tribunal de Grande Instance compétent sur simple
requéta de 1la partie la plus diligente. Les experts
auront la faculté de s'adjoindre un tiers expert pour les
départager (en cas de désaccord sur le cheix du tiers
expert, il sera commis de la méme fagon). Le prixz sera
payable un tiers comptant ey le surplus par tisrs &'anne
en année, avec intérd&ts au fpaux légal payables en mém
temps que chaque fraction dyjprincipal. \;J/

:].r

o



inute sur soixante
X sept pages sans
nvoi mais conte-
ant six lignes et
“ux mots rayés
1s./.

VIéme PARTIE

Article 60 - Litiges

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux
fixant des délais plus courts, les actions personnelles
nées de l'application de la loi du 10 juillet 1965 entre
les copropriétaires ou entre un copropriétaire et 1le
syndicat se prescrivent par dix ans.

Les actions gqui ont pour objet de contester les
décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance étre introduites par les copropriétaires
défaillants ou opposants, dans un délai de deux meois &
compter de la notification desdites décisions qui leur a
été faite & la diligence du syndic.

En cas de modification par 1'assemblée générale des
bases de répartition des charges, dans 1le cas ou ceatts
faculté lul est reconnue, le Tribunal de Grande Instance,
saisl par un copropriétaire dans le délai précité d'une
contestation relative & cette modification, pourra si
l'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle
répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de l'article 30 de 1la
loi du 10 juillet 1965.

Article 61 - Publicité foncidre

Le présent reglement de copropriété sera publié aw
bureau des hypothéques compétent, conformément & la loi
du 10 juillet 1965, st aux dispositions légales relatives
a la publicité foncidre. I1 en sera de méme pour toutes
modifications pouvant &tre apportées par la suite au
preéesent réglement. _

Mention des présentes est consentie partout ot
besoin sera.

Article 62 -~ Elesction de donicile

Domicile est élu de plein droit dans 1'ensemble
immeobilier objet des présentes pour chacun des coprcprié-
taires a défaut de notification faite par lul au syndic
de scon domicile rézl, ou d'une autre élection de domicile
dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de RENNES.

DONT ACTE ETABLI SUR 77 PAGES

La lecture du présent contrat a &té donnée a
comparant et la signature de ce dernisr sur lsadit acte
été recueillie par Qe DAVED Pierve, notaire associ

SOUSS1gne . Maitre GASNIER)

[EIL VI o

L'AN MIL NEU¥ CENT QUATRE VINGT HUIT

Le douze février

A Rennes, 1 rue du Scorff
Et 1le notalre a lui-m me signé le méne jour.

‘w————w






